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. MEMORIA

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 AGENTES
Promotor:

Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza. Delegacion de Equipamientos Municipales
C.I.LF: P-5030300G

Redactores del proyecto:

Fernando Fernandez Lazaro, Arquitecto de la Oficina de Proyectos de Arquitectura, en
calidad de Funcionario Municipal.

Oficina de Proyectos de Arquitectura. Direccion de Arquitectura. Excmo. Ayuntamiento de
Zaragoza

1.2 INFORMACION PREVIA

Se trata de un edificio de tres pisos de planta rectangular ubicado en la zona central del
lienzo norte de la muralla de la Cartuja. El edificio fue adquirido por el Ayuntamiento de
Zaragoza en el afo 2005 acometiéndose entonces una serie de actuaciones urgentes de
rehabilitacién basadas fundamentalmente en la restauracién y la consolidacién de las
fachadas y de las cubiertas.

En el afo 2008 el Ayuntamiento redacté un proyecto de “Obras de Restauracion y
Rehabilitacién” que fue ejecutado durante el afio 2009. Las obras, que ascendieron a un
total de 750.379,26 €, consistieron en la rehabilitacion total del edificio sin que constara, no
obstante, un uso concreto del mismo mas que con unas referencias vagas a uso de
“Ayuntamiento de la pedania de La Cartuja” que no incidieron en el disefio del edificio a
efectos de cumplimiento de normativa sectorial.

En el afio 2015, a través de una inversion de la Diputacion Provincial de Zaragoza de
100.000 € y bajo la supervision del Servicio de Distritos (del Area de Participacion
Ciudadana y Régimen Interior) se llevd a cabo obras de climatizacion e implementacion
eléctrica.
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ESTADO ACTUAL DEL EDIFICIO

El edificio consta de tres plantas y falsa con una compleja distribucion fruto de las diversas
transformaciones que ha sufrido. En origen, la porteria presentaba dos plantas; la superior
se utilizaba como granero mientras que la planta baja estaba conformada por varias
estancias que se distribuian a ambos lados del tunel que servia de entrada al recinto del
monasterio y entre las que se encontraba la celda del portero. Tras la desamortizacién de
1835 el edificio se transformé en viviendas en sus plantas alzadas y en almacén y bar en su
planta baja, a ambos lados del pasillo central, que ha mantenido siempre su uso publico,
peatonal y de vehiculos.

Planta baja, de una superficie construida perimetral de 359,79 m2, estd compuesta por dos
cuerpos separados por el paso peatonal central. Este paso historicamente ha sido de
transito peatonal y rodado y constituia el Unico acceso a la Cartuja. Durante la ultima
restauraciéon del edificio han sido incorporados al espacio publico dos naves abovedadas
laterales cuadradas sin que conste tal circunstancia histéricamente. El propio Plan especial
de proteccion no recoge esta actuacion.

El ala Oeste estd compuesta por el vestibulo, una habitacion, un bafio, un local de limpieza
y la escalera que da acceso a la planta primera: Superficie util 52,90 mz. El ala Este esta
compuesta por un vestibulo conectado mediante un arco a una habitacion (sin puerta de
separacion), dos aseos y una precaria escalera que da acceso a la planta primera que, por
su disefio, no esta habilitada para un uso publico y un espacio aun sin restaurar con uso
antiguo de pesebre. Superficie util 52,28 m2 (mas 41,35 mz2de pesebre).

Planta primera, de una superficie construida de 119,96 m: (sin contar los espacios
abovedados) estd compuesta por dos cuerpos separados. En el ala Oeste se repite la
distribucion de la planta baja: el vestibulo, una habitacion, un bafio, un local de limpieza y la
escalera que da acceso a la planta segunda: Superficie util 52,35 mz2. En el ala Este se
repite la distribucidn, un vestibulo conectado mediante un arco a una habitacion (sin puerta
de separacion), dos aseos y un cuarto de limpieza: Superficie util 48,76 ma.

Planta segunda, de una superficie construida de 314,57 m2 consiste en un espacio que
ocupa la totalidad de la planta, ademas de un vestibulo un bafio, un cuarto de limpieza y
ascensor. Superficie util 224,45 mz. En la fachada Norte discurre una escalera de acceso a
la planta tercera, sin separacion fisica alguna.

Planta tercera, la falsa del edificio tiene una superficie construida de 196,35 m2 consiste en
un espacio con la estructura de madera vista, manifestandose sus pendientes. Tiene una
superficie util de 145 mo.

SUPERFICIE UTIL
SUPERFICIE CONSTRUIDA ALA QESTE ALA ESTE TOTAL
PLANTA BAJA 359,79 5290 93,63 146,53
PLANTA PRIMERA 119,96 52,35 48,76 101,11
PLANTA SEGUNDA 314,57 224 45
PLANTA TERCERA 196,35 145,00
TOTAL 990,67 617,09

Tras las restauraciones experimentadas en los afios 2006 y 2009 se aprecia que aun no se
han subsanado todas las patologias constructivas que sufria el edificio, 0 que han aparecido

5



%

Zaragoza

AYUNTAMIENTO

GERENCIA DE URBANISMO DIRECCION DE ARQUITECTURA

por causas nuevas. Se describe a continuacion una serie de deficiencias que, en su
momento, deberan de ser acometidas:

Cimentacién: Adosado al testero Oeste de edificio se encuentra un volumen
exclusivamente destinado a la escalera principal. Pues bien, se aprecia que el muro
adyacente, el antiguo muro oeste del edificio, esta experimentando unos asientos en su
cimentacion lo que produce grietas en practicamente todos los puntos de uniéon con la
escalera. También se aprecia este movimiento en el suelo del acceso principal al edificio,
junto a la escalera.

El 4 de mayo de 2015, se produjo un reventén en la ¢/ San Bruno, fruto de la rotura de un
colector de saneamiento que generd la rotura de la tuberia de abastecimiento de agua y, en
consecuencia, el hundimiento de la calzada. Este hecho sugiere que las humedades
aparecidas, o al menos los asentamientos de la estructura, se han producido por fugas
previas de la red de saneamiento. La semana siguiente, a la vista de la gravedad de los
hechos se acometié la reparacién de la tuberia, se hizo una inyecciéon de hormigdn en masa
en las cavidades generadas y se pavimenté la calzada. Al mismo tiempo se hizo un
reconocimiento, mediante monitores, del resto de la red de saneamiento por parte de los
servicios municipales llegando a la conclusion de que no existian mas zonas dafiadas en las
tuberias cercanas a la Porteria.

El 6 de Junio de 2015, a la vista de las fisuras producidas en el edificio de hasta 4 mm., se
colocaron testigos de vidrio en muchos puntos de la escalera y zonas afectadas con el
objeto de controlar los movimientos estructurales que se pudieran producir tras la reparacion
del socavon.

Tras casi dos meses de espera, el 30 de Julio de 2015 se gir6 inspeccién y se pudo
comprobar que los testigos se mantenian intactos aunque en dos de los casos se habia
fisurado sin llegar a 0,2 mm. Como conclusién a estos movimientos de cimentaciéon hay que
indicar que todo apunta a que los danos efectuados han sido producidos por el citado
socavon y que, tras la reparacion, en el edificio no se producen movimientos inquietantes en
estos momentos, lo que no obsta para que nos veamos obligados a continuar con su
seguimiento y a adoptar alguna medida preventiva frente a futuros movimientos.

Humedades: En gran parte de los muros de carga del edificio se aprecian grandes manchas
de humedad producidas muy probablemente por la ascensidon de agua procedente del
subsuelo a través de las paredes y muros por la subida de agua por capilaridad debido a un
deficiente o inexistente sistema de impermeabilizaciéon y/o aislamiento o a fugas de las
infraestructuras. Hay que tener en cuenta que el suelo del edificio esta a una rasante de
195,69 m (sobre el nivel del mar) y hay dos elementos de agua cercanos, por un lado el
Ebro, a una rasante variable pero que supera con facilidad en ese punto los 185 m y la
acequia del Plano que riega los campos cercanos a cotas superiores a 190 m. Podemos
considerar, en consecuencia que puede haber agua en niveles freaticos cercanos a los
cinco metros por debajo del edificio lo que puede producir humedades por capilaridad con
suma facilidad.

Goteras: La zona de union entre el edificio principal y la escalera tiene una compleja
solucion arquitectonica a la salida de aguas de lluvia: El resultado de la uniéon de un faldon
de la cubierta del volumen principal con la cupula de remate de la escalera interseccionado
por un volumen de chimenea produce una solucion muy problematica que ha generado una
escandalosa gotera. Ademas, este punto coincide en vertical con el asentamiento del muro
indicado anteriormente.
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CONDICIONANTES URBANISTICOS:

La Cartuja de la Concepcion esta declarada, por el Ministerio de Cultura, conjunto histérico-
artistico por Real Decreto 3234/1982, de 12 de noviembre (BOE de 29 de noviembre de
1982).

En el afo 2002, mediante una Orden del 22 de mayo, el Departamento de Cultura y Turismo
del Gobierno de Aragon, (B.O.A. 14 de Junio de 2002) “completa” la declaracion original
como “Conjunto de Interés Cultural’i. En este acuerdo, que supone la declaracién expresa
autondmica, se delimita el entorno sin hacer mencién a las edificaciones relevantes:.

En materia de regulacion urbanistica, el primer documento que la plantea es el Plan General
de Ordenacion Urbana de 1986 que contenia una Ordenanza Especial para La Cartuja de
la

Concepcion, en la se establecian condiciones generales de edificacion segin ambitos
diferenciados, esquemas de viario, alineaciones y edificios de interés. Se redactaron para
establecer las directrices para la redaccién de un Plan Especial de Ordenacion, y regular
transitoriamente la construccién en las parcelas del recinto. En este documento se definia el
edificio de la antigua Porteria como de Interés Monumental incorporandolo asi al catalogo
del Plan General.

En Mayo de 1996 se redacta un Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior que culmina
con su aprobacion definitiva por la Comisién de Ordenaciéon del Territorio del Gobierno de
Aragon el 31 de enero de 2000 (BOP de 15 de febrero). En este Plan Especial se asignaba
el uso pormenorizado de “Equipamiento asociativo” se definia la Porteria como la “Unidad
de rehabilitacion n® 5” y se concretaban las actuaciones previstas:

a) Unidad de rehabilitacién n° 5:

a.1) Localizacion:

Afecta a la parcela 07/006 de la manzana 19. Fachadas a calle de los Muros y calle San Bruno.
a.2) Grado de proteccion:

Esta catalogado como elemento de Interés Monumental. Sera de aplicacion el articulo 8.1.2 de las Normas del PG de
OU de Zaragoza. Se propone su tramitacion para ser declarado Bien de Interés Cultural (Monumento histérico-
artistico)’.

a.3) Procedimiento:

Es un edificio calificado como dotacion plblica. Equipamiento y servicios publicos. Podria estar dedicado a un uso de
equipamiento de caracter cultural. En el apartado 2.2.1 de esta Memoria se le adjudica, de modo indicativo, la sede

de la Asociacién de Amas de Casa. Es competencia de la Administracion, de acuerdo con el Organo de Gestion
creado al amparo de la Normativa de aplicacion.

1 Hay que hacer notar que el Gobierno de Aragén modifica la denominacion del bien, pasando de “conjunto histérico-artistico”
a “Conjunto de Interés Cultural” sin justificacion alguna. Es de suponer que la denominacién nueva se efectda por asimilacion
a la nomenclatura autonémica.

2 El plano base utilizado en el documento de delimitacion del entorno es el que figura en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Zaragoza (Aprobado en 1986 que contenia una ordenanza especial para la Cartuja) en el que se catalogaban como de
“interés monumental” una serie de edificios ente los que estaba la Porteria.

3 Aln no se ha producido ni siquiera la incoacion del edificio como Bien de Interés Cultural por parte del Gobierno de Aragon
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a.4) Obras mads urgentes:

« Restituir la disposicion original de las plantas.

« Eliminar el forjado afadido que aparece en el techo del paso publico en planta baja.

«  Eliminar el cuerpo volado superpuesto a la fachada Sur.

« Restablecer el orden en los huecos de los alzados, adoptando la forma y situacidén adecuadas. Que la
composicién arquitecténica propone, y anulando los huecos abiertos arbitrariamente.

e  Colocar nueva carpinteria de madera en los huecos definitivos.

e Restaurar toda la piedra de zdcalos y pilastras, asi como la fabrica de ladrillo manual a cara vista, protegiéndolas

contra la humedad y erosion. Rehacer los remates de fachada, pinaculos y cornisas que estan deteriorados.
« Terminar el paso publico de la planta baja que ird cubierto con bdveda de cafidn seguido una vez haya sido
retirado el forjado que actualmente extorsiona este espacio.
Reparar la cubierta del edificio.
Retirar todo el tendido de cables eléctricos y de teléfono que discurre adosado a las fachadas.
Retirar las antenas de TV colocadas en la cubierta.
Restaurar el templete adosado al volumen principal del edificio en su lado Oeste.
Dotar de todas las instalaciones necesarias para el nuevo uso del edificio.
La misma parcela tiene edificaciones anexas que deberan tratarse siguiendo las normas dadas para la cerca de
la cartuja y las condiciones generales para la edificacion que se incluyen en el proyecto.

. s o s 0

a.5) Relacion con el entorno:

Se respetara el espacio libre existente. Se dejard una franja libre de 4 metros en la parcela vecina 007/08 de la
manzana 19.

Ademas de lo previsto concretamente para esta unidad, el Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior incluye otro tipo de condicionantes urbanisticos: A este respecto en el plano
denominado “TRAFICO. REORDENACION Y NUEVO VIARIO” se prevé un paso, en la
planta baja del edificio de la antigua porteria de caracter peatonal. Este paso es coincidente
con el antiguo existente sin que se prevea la ampliacion del espacio peatonal con dos
estancias abovedadas pertenecientes al edificio, que se abrieron en la ultima restauracion
del edificio. También se prevé la peatonalizacién de toda la zona situada al norte del edificio,
que no se ha llevado a cabo aun.

El Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado definitivamente el 13 de diciembre de
2002, definia esta parcela como suelo urbano, con la calificacion de Equipamiento de
Reserva de caracter publico, cédigo de equipamiento 86.20. Su obtencién por parte del
Ayuntamiento se diferia a la gestion y el desarrollo de un area de intervencion, la G-86-6, de
la que en el momento actual esta en tramite el Proyecto de Reparcelacion (aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local en fecha 29/9/2009, expte. 700.534/2007). El
PGOU, en consecuencia modifica el uso previsto en el Plan Especial definiéndolo como de
reserva lo que ha de interpretarse como que se deseaba ampliar el abanico de usos a poder
implantar. Para la definicion de un uso concreto debera de seguirse el procedimiento
indicado en el articulo 8.2.9 3.c) de las vigentes normas urbanisticas del PGOU, lo que exige
un acuerdo municipal expreso.

USOS A IMPLANTAR EN LA ZONA DE ACTUACION

Zona objeto del proyecto, planta baja del ala este, se destinara a locales de asociaciones y
usos sociales, incorporando el nuevo espacio abovedado. La zona de abrevadero-almaceén,
permanece si alteracion.

La planta primera se reserva a almacén y archivo, adquiriendo un uso restringido y
conservando de esta manera, la escalera de acceso existente.

La planta bajo cubierta, continda destindndose a almacén e instalaciones,
compartimentando el espacio destinado a los equipos de climatizacion.
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1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO Y SUPERFICIES
1.3.1 ACONDICIONAMIENTO DE ESPACIOS

Los acondicionamientos reflejados en el proyecto se realizaran unicamente en la planta baja
del ala Este de la edificacién, compuesta por dos aseos independientes, una sala sin uso
especificado actualmente, un abrevadero y la escalera que comunica con la planta primera.
Esta planta estd dedicada a almacén archivo de uso restringido y no es objeto de la
intervencion de este proyecto mas que en la instalacién de una puerta para el acceso a la
sala.

El proyecto consiste en la demolicion de los dos aseos independientes y la nueva instalacién
de un aseo accesible para personas con discapacidad. Se condenara un acceso existente
para la construccion de dicho del aseo y se instalara una nueva puerta principal para cumplir
con la accesibilidad de la planta baja.

Se incorporara a la edificacién una de las zonas abovedadas del actual paso peatonal.
Debido a su diferencia de rasante con el resto de la planta, se realizara una elevacion de la
solera mediante un relleno de piedra para evitar humedades por capilaridad. Para acceder a
la nueva sala abovedada se procedera a la apertura de un hueco en el muro existente. La
planta baja del ala Este tendra asi dos salas para usos sociales (Locales asociaciones)
completamente accesibles.

Para resolver los problemas de humedades en los muros exteriores e interiores, se realizara
un desecamiento integral mediante un sistema consistente en la fabricacion de un nivel de
evaporacion mediante camaras ventiladas formadas por perforaciones rellenas de grava
silicea rodeando un higroconvector (dispositivo ceramico hidréfilo octogonal) colocado con
una pendiente y rematado por una rejilla o ventilado mediante una camara de aire. Para los
muros interiores se propone la colocacién de un dren formado por tubo de ceramica
prismatico para desecamiento y aireacién de suelos y una comunicacion exterior de dren,
mediante perforaciones en muros en los extremos del conducto, provista de un manguito
flexible y rejilla de ventilacién; esta comunicacion con el exterior se realizaria por debajo de
los forjados o solera a construir.

Se dotara a las dos salas actualmente mencionadas con un sistema de climatizacion
mediante nuevas unidades interiores de Frio y calor y una instalacion eléctrica y de
iluminacion.

También se procedera al acondicionamiento de la zona de abrevadero para uso almacén,
sin terminar tras de las ultimas intervenciones. Se procedera a revestir todas las paredes
mediante un enfoscado de mortero de cal. Se acristalaran y barnizaran las ventanas de
madera existentes.

1.3.2 CONSOLIDACION DE LA ESCALERA

Como medida preventiva para evitar futuros movimientos en la caja de escalera, tal y como se ha
explicado anteriormente, se consolidara el terreno de cimentacion para incrementar sus
caracteristicas mecanicas e hidraulicas. La propuesta se basa en el informe realizado por el
Laboratorio CONTROL7 en noviembre de 2016 a peticion del Ayuntamiento de Zaragoza, cuya
copia se adjunta a este proyecto. Se considera que este trabajo de investigacién realizado
estudia suficientemente el problema. El andlisis realizado describe bien la situacién y permite
dimensionar un sistema de consolidacion y/o recalce del edificio que ha sufrido asientos
diferenciales.
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La opcidon mas recomendable para intentar resolver la situacién, pasa por la consolidacion y
mejora del propio terreno de cimentacion de la parte del edificio en la que se han registrado los
asientos. Para ello se propone la utilizacion de inyecciones de resinas expansivas.

Se llevaran a cabo inyecciones de resinas expansivas en profundidad en varios niveles para
tratar de manera uniforme todo el volumen significativo del terreno de cimentacion afectado por
las cargas y que determina la estabilidad de la edificacion:

-Se trata de inyecciones que aglutinan el terreno (por infiltracion a través de la porosidad del
propio material que lo constituye y de los huecos o fisuras existentes) a la vez que ejercen un
efecto de consolidacion/compactacién en el mismo en su proceso de expansion. Estas resinas
llegan a aumentar su volumen del orden de 10-30 veces, desarrollando una presién que
puede alcanzar hasta los 100 Kg/cm2 (10.000 kPa), dependiendo de la resistencia que
encuentre.

-El material inyectado expande-solidifica en un tiempo muy reducido (del orden de 12-15
segundos) de forma que el producto tiende a localizarse donde se considera preciso (a menos
de 2 metros del punto de inyeccion) dentro del esquema valorado.

-La profundidad relativa del “firme”, localizado en la campafa de ensayos de penetracion
dinamica se encuentra entre de 4 y 5 metros. Las perforaciones, que se pueden realizar con
este método, atravesando un terreno poco compacto, la alcanzaran sin dificultad.

Cada punto de terreno tratado sufrira un aumento de las caracteristicas mecanicas e
hidraulicas en la mayor medida posible, gracias a las inyecciones de la resma expansiva. De
hecho, cada punto de inyeccién se continua hasta que se evidencie el principio de
levantamiento, es decir, hasta que los receptores laser que tienen monitorizada la
estructura, muestren un movimiento apenas perceptible (décimas de milimetro).

Sucesivamente a la intervencion, a fin de permitir la redistribucion de las tensiones inducidas
por la resina en el suelo, sera oportuno observar un periodo de espera después de la
conclusion de la obra antes de intervenir con las necesarias obras de rehabilitacién
definitiva, que se tendran que efectuar de conformidad a la normativa vigente. Este periodo,
durante el cual se podran manifestar fisuraciones de leve entidad, en funcion de la
naturaleza del suelo, de la cantidad de agua en su interior y del peso de la construccion,
podra variar de forma indicativa desde dos semanas, en terrenos granulares secos, hasta un
afio, en terrenos cohesivos saturados.

La intervencion se realizara en el suelo de cimentacién subyacente de 60,00 ml de
cimentacion continua, como se muestra en el plano correspondiente. Las inyecciones de
resinas se haran con perforaciones de 26 mm de diametro a una distancia promedia de 90
cm sellandolas con mortero de reparacion. Se realizardan 4 ensayos penetrométricos (2
antes y 2 después del Plan de Intervencién realizado). A peticién de la direccion de la obra
se pueden realizar otros ensayos geotécnicos “in situ” para la confirmacion de los resultados
obtenidos como pruebas pentrométricas estaticas 6 dindmicas pesadas, pruebas geofisicas
eléctricas 6 sismicas, presiometro.

La presente actuacion incluye: Implantacién de la Obra (Transporte de Equipos y Personal);
Medicion y predisposicion de los puntos de inyeccion, perforaciones e insercion de tubos de
inyeccién en el terreno; Monitorizacién Laser en tiempo real; Resina inyectada en el terreno;
Seccionamiento de tubos de inyeccién y sellado con mortero de reparacion; Pruebas
Penetrométricas y redaccion de Informe Final con datos de partida, trabajos realizados y
resultados obtenidos.
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1.3.3 SUPERFICIES UTILES REFORMADAS

La superficie util reformada del ala Este:

PLANTA BAJA:

Vestibulo: 27,87 m?2

Aseo accesible: 5,04 m2

Sala 1: 21,91 m?2

Sala 2: 23,73 m?2
Superficie Util Planta Baja: 78,55 m?

PLANTA PRIMERA:

C. Instalaciones: 16,21 m?
Superficie Util Planta Primera: 16,21 m?
Total Superficie util reformada: 94,76 m?
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1.4 PRESTACIONES DEL EDIFICIO

Por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en
particular las acordadas entre promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos
en CTE.

Seguridad:

- DB-SE Seguridad estructural: De tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales,
y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

- DB-SI Seguridad en caso de incendio: De tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensiéon del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de
los equipos de extincion y rescate.

- DB-SUA Seguridad de utilizacién y accesibilidad: De tal forma que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para las personas.

Habitabilidad:

- DB-HS Salubridad: Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que
se alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

- DB-HR Proteccién frente al ruido: De tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

- DB-HEAhorro de energia y aislamiento térmico: De tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

En cada uno de los DB se han justificado las secciones que son de aplicacion al proyecto. El
resto de requisitos basicos no son compatibles con la naturaleza de la intervencién y por
tanto no son de aplicacion.

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de
algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerird de un proyecto de
reforma y cambio de uso que sera objeto de nueva aprobacion. Este cambio de uso sera
posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni
sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

1.5 PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS Y PLAZO

El Presupuesto de Ejecucion Material de las obras asciende a la cantidad de NOVENTA MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS
(90.978,54 €)

Se estima el plazo de ejecucion de las obras en 4 MESES.
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Las principales caracteristicas constructivas pueden apreciarse en los planos, medicién y
presupuesto y en los datos siguientes:

2.1 SISTEMA ESTRUCTURAL

Cimientos.

Se realiza un muro de contencién de tierras para la colocacién de un nuevo
cerramiento.

Muros de hormigén armado HA-30 N/mm2, consistencia blanda, Tmax. 20
mm. para ambiente agresivo, elaborado en central, en muro de 30 cm. de
espesor, incluso armadura (Segun documentacion grafica), encofrado y
desencofrado con paneles metalicos a dos caras, vertido, encofrado y
desencofrado con grua, vibrado y colocado.

Zapata de Muro formada por Hormigéon armado HA-30 N/mmz2, consistencia
blanda, Tmax.20 mm., para ambiente agresivo, elaborado en central en
relleno de zapatas y zanjas de cimentacién, incluso armadura (Segun
documentacion grafica), vertido por medios manuales, vibrado y colocacion.

Solera de hormigén de 15 cm. de espesor, realizada con hormigébn HA-25
N/mm2, Tmax.20 mm., elaborado en obra, i/ lamina de polietileno, vertido,
colocacion y armado con mallazo 15x15x6.

Consolidacion de la cimentacién de la escalera: La ejecucion de las
perforaciones para la posterior inyeccion de las resinas expansivas se
realizara mediante maquinas perforadoras o taladros manuales eléctricos,
empleando sistemas de rotopercusion que faciliten el avance de las mismas.
Las perforaciones, tendran diametros inferiores a 50 mm. Se ejecutaran a
distancias de 90 cm. a lo largo de la fachada y muros interiores, distribuidas al
tresbolillo o en malla, en el interior. El disefio final de las mismas se podra
realizar tras la ejecucion de un Tramo de Prueba. Las perforaciones se
realizaran preferentemente en seco, con el fin de evitar introducir mas agua
en la zona del relleno. Las perforaciones seran en general inclinadas entre 5 y
10° a una distancia aproximada do la base del muro de no mas de 0,10 m. En
caso de que las paredes de la perforacion sean inestables se colocara un
revestimiento a la perforacion que permita el avance de la perforacion y el
posterior trabajo de inyeccion por lo que deberan de estar dotadas de
aberturas en caso de plantearse inyecciones en retirada.

14



Zaragoza
& Zarag

AYUNTAMIENTO

GERENCIA DE URBANISMO DIRECCION DE ARQUITECTURA

2.2 SISTEMAS ENVOLVENTE

Cerramientos.

Fabrica de bloques de termoarcilla Ceratres de 30x19x14 cm. de baja
densidad, para ejecucion de muros cerramiento, constituidos por mezcla de
arcilla, esferas de poliestireno expandido y otros materiales granulares, para
revestir, recibidos con mortero de cemento CEM II/B-M 32,5 N y arena de rio
M-10.

Trasdosado semidirecto formado por maestras separadas 600 mm. de chapa
de acero galvanizado segun documentacién grafica, atornillado con tornillos
autoperforantes de acero, placa yeso laminado resistente al agua de 15 mm.
de espesor, sin aislamiento. I/p.p. de tratamiento de huecos, paso de
instalaciones, tornilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas,
anclajes para suelo y techo, formacion de huecos y jambas de ventanas
(Segun ducumentacién grafica), limpieza y medios auxiliares. Totalmente
terminado vy listo para imprimar y pintar o decorar.

2.3 SISTEMAS DE COMPARTIMENTACION

Tabiqueria.

Tabique formado por un ladrillo ceramico gran formato HispaPlano 100% de 9
(70,50x51,70x9 cm.), de hueco doble. Incluido aplomado, colocacion de
premarcos, acopio y limpieza.

Fabrica de ladrillo perforado tosco de 24x11,5x7 cm., de 1/2 pie de espesor
en fachada, recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de
rio tipo M-5, preparado en central y suministrado a pie de obra, para revestir,
i/replanteo, nivelacion y aplomado, p.p. de enjarjes, mermas, roturas,
humedecido de las piezas, rejuntado, cargaderos, mochetas, plaquetas,
esquinas, limpieza y medios auxiliares.

Revestimientos.

Revestimiento de paramentos verticales con mortero de cal aérea Texcal de
Texsa Morteros o equivalente, espesor segun soporte, minimo 10 mm. Color
similar al existente, aplicado manualmente y regleado, aplicado directamente
sobre el soporte.

Enfoscado en camaras a buena vista sin maestrear, aplicado con llana, con
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio M-5 en interior de
camaras de aire de 20 mm. de espesor.

Guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco en
paramentos verticales y horizontales de 15 mm. de espesor, con maestras
cada 1,50 m., incluso formaciéon de rincones, guarniciones de huecos,
remates con pavimento, p.p. de guardavivos de metal y colocacion de
andamios.
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Enfoscado maestreado y fratasado con mortero de cemento CEM 1I/B-P 32,5
N y arena de rio M-15, en paramentos verticales de 20 mm. de espesor,
i/regleado, sacado de aristas y rincones con maestras cada 3 m. y andamiaje.

Guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco en
paramentos verticales y horizontales de 15 mm. de espesor, con maestras
cada 1,50 m., incluso formaciéon de rincones, guarniciones de huecos,
remates con pavimento.

2.4 SISTEMAS DE ACABADOS

Pavimentos.

Recrecido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio (M-5) de
5 cm. de espesor, con acabado superficial ruleteado con mortero de cemento
CEM II/B-P 32,5 N y arena de rio (M-20).

Solado de gres prensado en seco antideslizante Clase 2(Blla-Blb s/UNE-EN-
67), en baldosas definir por D.F para transito denso (Abrasion V), recibido con
adhesivo C1 T s/EN-12004 Ibersec Tile, i/rodapie y rejuntado con mortero
tapajuntas CG2-W-Ar s/EN-13888 Ibersec junta fina blanca vy limpieza,
s/INTE-RSR-2, i/rodapié del mismo material y piezas especiales, incluso
remate de union de solados con perfil de aluminio anodizado natural en T de
25 mm. recibido con adhesivo.

Solado de baldosa de barro cocido similar al existente y misma colocacion,
(Alll, s'TUNE-EN-67) recibida con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N y
arena de rio (M-5), i/ rejuntado con lechada de cemento CEM II/B-P 32,5 N
1/2 y limpieza.

Rodapié en madera maciza de roble similar al existente., clavado o pegado en
paramento.

Falsos Techos.

Alicatado.

Carpinteria.

Falso techo registrable de placas de yeso laminado en placa vinilica normal
(N) blanca de 60x60 cm. y 10 mm. de espesor, suspendido de perfileria vista,
i/p.p. de elementos de remate, accesorios de fijacion, montaje y desmontaje
de andamios, terminado.

Alicatado con azulejo color a definir por D.F (BIll s/TUNE-EN-67), incluso con
listelo del mismo material, recibido con adhesivo C1 s/EN-12004 Ibersec
tradicional Gris, sin incluir enfoscado de mortero, i/p.p. de cortes, ingletes,
piezas especiales, rejuntado con mortero tapajuntas CG2 s/EN-13888
Ibersec junta fina blanca y limpieza.

Coloacion de Puerta existente, incluso recibido y aplomado de cercos o
precercos de cualquier material , utilizando pasta de yeso negro, totalmente
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colocada y aplomado. Incluso material auxiliar, limpieza y medios auxiliares.
Segun RY-85.

Puerta Patentada con nucleo en aglomerado de particulas. Bastidor en fibra
hidroéfuga o pino pais, recubierta en laminado de alta presion (Formica 'gama
colors MATTE 58' y Polyrey 'gama papago FA') acabados lisos de medidas
2100x950x40mm.Cantos verticales chapados en P.V.C. de 2mm vy los
horizontales en 0,5mm. Cerco tipo corredera entre tabiques, base fibra
recubierto en laminado de alta presion 0,8 mm, siendo de 30 mm de espesor
en los largueros exteriores con junta de goma en cada uno de ellos y 19 mm
en la del tope (zona interior), siendo de ancho para un grueso de tabique de
120 mm. Dos largueros postformado tipo corredera, base fibra recubierto en
laminado de alta presion 0,8 mm de 19 mm de espesor y 30 mm de ancho,
con cepillo. Cabecero postformado tipo corredera, base fibra recubierto en
laminado de alta presion 0,8 mm de 30 mm de espesor y 45 mm de ancho,
con cepillo. Cinco tapajuntas postformado estandar, base fibra recubierto en
laminado de alta presion 0,8 mm de 70 mm de ancho y 16 mm de espesor.
Incluso sistema oculto en tabiqueria y sistema de desbloqueo de las puertas
desde el exterior. LAS PUERTAS TENDRAN UNA ANCHURA LIBRE DE
PASO MAYOR A 80cm PARA FACILITAR EL PASO A USUARIOS CON
SILLA DE RUEDAS.

Puerta de paso ciega 2010x1020 + Fijo superior de 600 mm (Segun
documentacion grafica), lisa maciza con formacién de tabla similares a las
existentes (CLM) de roble tintadas y barnizadas, incluso precerco de roble de
70x35 mm., galce o cerco visto de DM rechapado de roble de 70x30 mm.,
tapajuntas moldeados de DM rechapados de sapelly 70x10 mm. en ambas
caras, Yy herrajes de colgar y de cierre en color similares a los esxistentes,
montada.

Puerta de paso ciega de 2 hojas de 2100 x 1800 mm , lisa maciza con
formacion de tabla similares a las existentes (CLM) de roble tintadas y
barnizadas, con precerco de pino macizo de 70x35 mm., galce o cerco visto
de DM rechapado de roble de 70x30 mm., tapajuntas lisos de DM rechapados
de pino 70x10 mm. para pintar en ambas caras, y herrajes de colgar y de
cierre latonados, montada.

Marco ventanal fijo para acristalar, sin partelunas, realizado en madera de
roble, tintadas y barnizado similar a las existentes, con cerco de seccion 7x7
cm., colocado sobre precerco de pino 70x35 mm., incluso junquillos de 2x2
cm. y tapajuntas lisos de roble macizo 70x10 mm., en ambas caras, montado.

Carpinteria exterior para ventanas oscilobatientes de 1 hoja, realizado en
madera de roble, tintadas y barnizado similar a las existentes, con cerco sin
carriles para persiana y con hojas sin partelunas, incluso precerco de pino
70x35 mm., tapajuntas lisos de roble macizo 70x10 mm., y herrajes de colgar
y de cierre similares a los existentes, montada.

Frente de armario empotrado, con hojas (sin maletero) lisos de 30 mm. de
espesor (A/MLM) de roble tintadas y barnizado similar a las existentes, con
precerco de pino macizo 70x35 mm. galce de roble de 70x30 mm., tapajuntas
exteriores moldeados de DM rechapados de pino 70x10 mm. para pintar,
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tapetas interiores contrachapadas de pino 70x4 mm., herrajes de colgar
latonados, imanes de cierre y tiradores similares a los existentes, montado.

Revestimiento de paramentos con tablero machihembrado de roble de 10
mm. de espesor, sujeto mediante puntas clavadas a rastreles de madera de
pino de 5x5 cm. separados 40 cm. entre ejes, recibidos con pasta de yeso
negro, sINTE-RPL-19.

Cumplimiento de disposiciones generales basicas
- Atenuacion acustica > 10 Db.
- Estanqueidad.
- Resistencia e indeformabilidad.
- Resistencia a la accion viento.

Estanqueidad de alojamiento de persianas enrollables.

Terminaciones interiores.

Pintura plastica lisa mate lavable estandar obra nueva en blanco o
pigmentada, sobre paramentos horizontales y verticales, dos manos, incluso
mano de imprimacion y plastecido.

Imprimacion para madera a base de aceite de linaza, barniz graso y resinas,
previa limpieza de la superficie, aplicada a brocha o pistola.

Barnizado carpinteria de madera interior o exterior con barniz sintético con
acabado mate, dos manos.

Pintura al esmalte satinado, dos manos y una mano de minio o antioxidante
sobre carpinteria metdlica o cerrajeria, i/rascado de los 6xidos y limpieza
manual.

Sanitarios y griferia

Lavabo especial para minusvalidos, de porcelana vitrificada en color blanco,
con cuenca cbéncava, apoyos para codos y alzamiento para salpicaduras,
provisto de desague superior y jabonera lateral, colocado mediante pernos a
la pared, y con grifo mezclador monomando, con palanca larga, con aireador
y enlaces de alimentacion flexibles, cromado, incluso valvula de desague de
32 mm., llaves de escuadra de1/2" cromadas vy latiguillos flexibles de 20 cm. y
de1/2", instalado y funcionando.

Inodoro especial para minusvalidos de tanque bajo y de porcelana vitrificada
blanca, fijado al suelo mediante 4 puntos de anclaje, dotado de asiento
ergondmico abierto por delante y tapa blancos, y cisterna con mando
neumatico, instalado y funcionando, incluso p.p. de llave de escuadra de1/2"
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2.5 SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Instalacion de saneamiento.

Colector de saneamiento enterrado de PVC de pared estructurada de color
teja y rigidez 4 KN/m2; con un diametro 125 mm. y de 160 mm de unién por
junta elastica. Colocado en zanja, sobre una cama de arena de rio de 10 cm.
debidamente compactada y nivelada, relleno lateralmente y superiormente
hasta 10 cm. por encima de la generatriz con la misma arena; compactando
ésta hasta los rifiones. Con p.p. de codos, piezas especiales de conexionado,
medios auxiliares, incluso excavacion y tapado posterior de las zanjas, s/
CTE-HS-5.

Arqueta prefabricada de hormigdén en masa con refuerzo de zuncho perimetral
en la parte superior de 50x50x50 cm., medidas interiores, completa: con tapa,
marco de hormigén y formacién de agujeros para conexiones de tubos.
Colocada sobre solera de hormigéon en masa HM-20/P/40/1 de 10 cm. de
espesor y p.p. de medios auxiliares, s/ CTE-HS-5.

Conexion a red existente de saneamiento del edificio con todos los elementos
necesarios, incluso obra civil necesaria, instalada y funcionando.

Instalacion de fontaneria.

Instalacion de fontaneria para un aseo, dotado de lavabo e inodoro, realizada
con tuberias de polipropileno, UNE-EN-ISO-15874, para las redes de agua
fria y caliente, y con tuberias de PVC serie B, UNE-EN-1453, para la red de
desaglies, con los diametros necesarios para cada punto de servicio, con
sifones individuales para los aparatos, incluso con p.p. de bajante de PVC de
110 mm. y manguetdn para enlace al inodoro, llaves de corte, terminada, y sin
aparatos sanitarios. Las tomas de agua y los desagles, se entregan con
tapones.

Conexidn a red existente de abastecimiento de agua fria y caliente del edificio
con todos los elementos necesarios, llaves de corte, conducciones,
conexionado al contador del edificio, piezas especiales, incluso obra civil
necesaria, totalmente instalada y funcionando.

Instalacion de ventilacion

Extractor tubular de tipo helicocentrifugo, marca S&P modelo TD-350/125
SILENT ECOWATT con 2210 r.p.m., P=56 W o similar. Incluso
acoplamientos, antivibratorios, sujeciones, antiretorno, pequefio material y
canalizacién eléctrica con reloj temporizador. Incluso obra civil para su
ubicacion. Medida la unidad instalada y probada.

Conducciones de aire de diametro 125 mm, realizado con conducto circular
de aluminio flexible y caracteristica al fuego M1. Incluso soportes, cinta, cola,
etc. Incluso acoplamiento a otros conductos, rejillas, difusores, uniones
selladas, etc.. Medida la unidad instalada y probada.
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Aire acondicionado split de tipo pared MSZ-SF50VE Mitsubishi Electric o
similar o equivalente, de potencia frigorifica 4.300 W. A+ y 4.988 Calorias
A+++ EER 3,01 COP 3,41, instalada, puesta en marcha y funcionando.

Conexionado a maquinaria de aire acondicionado existente en bajo cubierta
del edificio, incluso cableado, tuberias, conexiones a red eléctrica, piezas
especiales, codos, incluso obra civil necesaria, totalmente instalado y
funcionando.

Instalacion de Telecomunicaciones

Sistema asistencial

Formado por un Médulo con funcionamiento auténomo preprogramador,
Luz aviso puerta color rojo, Médulo de tirador de bano con LED de
superficie, Tirador de bafo 2M, Sirena superficie, Cableado
Equipamiento.

Medios de extincién

Puerta metdlica cortafuegos de una hoja pivotante de 0,95x2,30 m.,
homologada EI2-60-C5, construida con dos chapas de acero electrocincado
de 0,80 mm. de espesor y camara intermedia de material aislante ignifugo,
sobre cerco abierto de chapa de acero galvanizado de 1,20 mm. de espesor,
con siete patillas para fijacion a obra, cerradura embutida y cremona de cierre
automatico, elaborada en taller, ajuste y fijacidon en obra, incluso acabado en
pintura epoxi polimerizada al horno.

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE

3.1 CTE-SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL
Objeto y aplicacién

No se actua en la estructura existente del edificio, unicamente se realiza un murete de contencion
para soportar el relleno de bolo de la nueva solera.

Segun lo anteriormente citado como medida preventiva para evitar futuros movimientos en la caja
de escaleras situada en el oeste de la edificacion, se consolidara su cimentacion mediante
inyecciones de resinas con perforaciones con diametro inferior a 50 mm a una distancia de 0,90m
a lo largo de la fachada y muros interiores. Todo el proceso incluso las pruebas penetrométricas
seran realizadas por una empresa especializada en la materia.
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Se adjunta ficha de CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL HORMIGON.

CONDICIONES DEL LOCALIZACION EN LA OBRA
HORMIGON
CIMIENTOS SOLERA
COMPONENTES
Cemento | tipo, clase, caracterist. 1/A-V/32.5 II/A-V/32.5
Agua cumplira el articulo 27
Arido tamafio maximo (mm) 20 20
Armaduras barras B500-S
designacion alambres de mallas B-500-T
Otros
HORMIGON
Tipificacién Zapatas, Zanjas y Muros | HA-30/B/20/Ila+Qb HA-25/B/20/1
Agresividad Exposicion ambiental lla+Qb |
Dosificacion Cemento minimo: kg/m? 350 250
Relacién maxima a/c 0.50 0.65
Consistencia BLANDA BLANDA
Compactac. VIBRADO VIBRADO
Resistencia Caracteristica (N/mmz2) 30 25
minima
Otras | RESISTENCIA ADOPTADA EN CALCULO 10N/mm2
PUESTA EN OBRA
Recubrimiento de armaduras 40 | 20

Otras

EN SOLERA, CURADO PROLONGADO A 10 DIAS

CONTROL DE RESISTENCIA DEL HORMIGON

Nivel ESTADISTICO ESTADISTICO

Lotes de subdivisién de la obra 1 (100 m3)

N° de amasadas por lote 100

Edad de rotura 28 dias

Otros

CONTROL DEL ACERO

Nivel REDUCIDO REDUCIDO

Otros Dos comprobaciones por partida de cumplimiento de seccién equivalente (31.1) .

Comprobacion de que no se forman grietas o fisuras en el acero en las zonas de

doblado y ganchos.

OBSERVACIONES

EL HORMIGON SERA DE CENTRAL HOMOLOGADA
EL ACERO TENDRA SELLO DE CALIDAD AENOR
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3.2 CTE-SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
Objeto y aplicacién

El objetivo del requisito basico “seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafnos derivados de un
incendio de origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto,
construccion, uso y mantenimiento dando cumplimiento asi a las exigencias basicas que se
establecen en el DB-SI Seguridad en caso de Incendios.

Descripcion de la edificacion.

El proyecto trata de la reforma de la planta baja de un edifico dividido en dos sectores con
accesos independientes los cuales no estan comunicados entre si.

Nuestra actuaciéon corresponde al ala este del edificio, la intervencion de reforma se
realizara Unicamente en la planta baja de este ala, en planta primera Unicamente se
colocara una puerta de madera.

El uso destinado al ala este del edificio intervenido por este proyecto es de uso Publica
concurrencia. El proyecto consiste en la construccion de un aseo accesible y la
incorporaciéon de una dependencia nueva aumentando la superficie util de la edificacion y su
ocupacion, se realizara un cuarto de instalaciones en la planta bajo cubierta para albergar
las maquinas de climatizacion ubicadas en dicha planta con anterioridad a este proyecto.
Como hemos citado anteriormente el edificio no habia sido utilizado por tanto no tenia uso
especificado.

Ambito de aplicacion.
El ambito de aplicacion es el que se establece con caracter general en CTE articulo 2 (Parte
I) segun el cual se aplicara a las obras de edificaciéon de reforma en los elementos del edificio

modificados por la reforma.

En todo caso la obra de reforma de este proyecto no menoscaba las condiciones de seguridad
preexistentes del edificio contemplado en la DB-SI

Seccidn Sl 1 Propagacion interior.

Compartimentacion en sectores de incendio

La reforma del proyecto no altera la compartimentacion preexistente del edificio debido a
que no se aumenta la superficie construida del edificio. No obstante la superficie construida
de cada sector de incendios de un edificio Publica concurrencia serd menor de 2.500 m2.
Siendo menor la superficie construida de todo el edificio.

Locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial integrados en el edificio se clasifican conforme los
grados de riesgo alto, medio y bajo segun los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los
locales asi clasificados deben cumplir las condiciones que se establecen en la tabla 2.2.

El edificio contaba ya previamente con toda la planta bajo cubierta como cuarto de
instalaciones la cual albergaba unas maquinas de aire acondicionado existentes. Este
recinto se considera recinto de riesgo especial bajo. En este proyecto se disminuye el
recinto de riesgo especial de dicha planta mediante la construccién de un cuarto de riesgo
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especial alrededor de las maquinas existentes de climatizacién dentro de la planta bajo
cubierta. Cumpliendo con la resistencia al fuego de los nuevos elementos propuestos a
continuacion. El cerramiento estara formado por un ladrillo hueco doble guarnecido por las
dos caras alcanzando una resistencia al fuego EI-180 superior a la marcada por la
normativa, también se colocara en dicho cuarto una puerta cortafuegos con una resistencia
El2 45-C5.

Para dicha zona de riesgo especial debe cumplirse que:

- La resistencia al fuego de la estructura portante sera R 90,

- La resistencia de paredes y techos que separan la zona del resto sera de EI 90

- Las puertas de comunicacion con el resto del edificio, en caso de haberlas, seran EI2
45-C5.

- El maximo recorrido hasta alguna salida del local sera menos a 25m

Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion
de incendios

La compartimentacién contra incendios de los espacios ocupables debe tener resistencia al
fuego y reduciéndose a la mitad en los registros para mantenimiento.

Se limita a tres plantas y 10m el desarrollo vertical de las camaras no estancas en las que
existan elementos cuya clase de reaccion al fuego no sea B-s3,d2, BL-s3,d2 6 mejor.

La resistencia al fuego se debe mantener en los puntos en los que dichos elementos son
atravesados por elementos de las instalaciones, tales como cables, tuberias, conducciones,
conductos de ventilacion, excluidas las penetraciones cuya seccidon de paso no excede de
50cm2 como es nuestro caso.

Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se
establecen en la tabla 4.1:

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas (cables,
tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en su reglamentacién especifica.

Para zonas ocupables, los revestimientos de techos y paredes seran C-s2,d0 y el de suelo
EFL.

Para espacios ocultos no estancos (patinillos, falsos techos, etc.) los revestimientos de
techos y paredes seran B-s3,d0 y el de suelo BFL-S2

Seccidn Sl 2 Propagacion exterior

Los elementos verticales separadores de otro edificio deben ser al menos El 120.

Con el fin de limitar el riesgo de propagaciéon exterior horizontal del incendio a través de la
fachada entre dos sectores de incendio, entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas o
hacia una escalera protegida o pasillo protegido desde otras zonas, los puntos de sus fachadas
que no sean al menos EIl 60 deben estar separados la distancia d en proyeccion horizontal que
se indica a continuacién, como minimo, en funcion del angulo a formado por los planos exteriores
de dichas fachadas (véase figura 1.1). Para valores intermedios del angulo q, la distancia d
puede obtenerse por interpolacion lineal.
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No es de aplicacion esta seccion de la normativa al no intervenir en la envolvente del edificio
existente.

Seccién S| 3 Evacuacion de ocupantes.

Célculo de la ocupacién

El proyecto incorpora una dependencia nueva a la planta baja del ala Este aumentando la
superficie util de dicha planta y su ocupacion.

Se ha optado por la eleccion en uso Publica concurrencia, la actividad de zonas de uso
publico siendo esta la eleccion mas restrictiva dentro de los posibles usos de la planta.

El archivo colocado en planta primera del edificio esta dedicada a almacén archivo de uso
restringido y no es objeto de la intervencidn de este proyecto pero lo afiadimos en el calculo
de ocupacioén para saber la ocupacion completa toda ala Este del edificio.

Segun S| 3 (tabla 2.1) Para edificios de uso Publica concurrencia consideramos las
siguientes ocupaciones:

Ocupacién (m3/persona)

Zonas de uso publico 2
Vestibulos generales 2
Aseos de planta Nula
Almacén y archivo 40
Cuarto de instalaciones Nula

Superficies utiles:

Zonas de uso publico 45,64 m?
Vestibulos generales 27,87 m?
Almacén 40,92 m?
Archivo 45,88 m?
OCUPACION TOTAL 41 PERSONAS
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Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

A)

B)

Salidas de Planta. Segun tabla 3.1.

La ocupacion no excede de 100 personas, por lo que se dispone una Unica salida de
planta. En nuestro caso disponemos una salida directa a la calle totalmente
adaptada.

Longitud de recorridos de evacuacion se considera desde un origen de evacuacion
hasta una salida de planta o una salida del edificio (igual a la longitud real medida
sobre el eje de pasillos, escaleras y rampas). El origen de evacuacion en el proyecto
se considera en el punto mas alejado en planta baja que se encuentra en la sala 2.

El origen de evacuacién del cuarto de instalaciones de planta bajo cubierta se
considera en el punto mas alejado de dicho recinto. (Ver Plano)

La longitud de los recorridos de evacuacion hasta las salidas de planta no excede de
25 metros. La longitud de evacuacién del recinto de riesgo especial no sera mayor de
25m.

La longitud de evacuacién de la planta baja es de 13,43 m no superando los 25 m de
longitud maxima permitida. (Ver Plano)

El cuarto de instalaciones de planta bajo cubierta tiene un recorrido de evacuacion
hasta el arranque de escalera de 14,61m no superando los 25 m de longitud maxima
permitida, en planta segunda el recorrido de evacuacién es de 24,61m hasta el
arranque de escalera tampoco superando la longitud maxima permitida, una vez
alcanzada la escalera en planta segunda esta escalera comunica directamente a
planta baja donde se encuentra la salida del edificio al exterior sin tener que
atravesar la planta primera, el recorrido desde planta primera hasta la salida del
edificio es de 24,68m no superando los 25 m maximos permitidos. La escalera
cuenta como salida de planta debido a que el area del hueco de forjado de la
escalera no excede de la superficie de la planta de escalera en mas de 1,30 m2.

(Ver Plano)

Altura de evacuacion es la mayor diferencia de cotas entre cualquier origen de
evacuacion y la salida del edificio que corresponda. La altura de evacuacion del
edificio es de 11,30 m.

Dimensionado de los medios de evacuacion

El dimensionamiento de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se
indica en la tabla 4.1

Puertas y pasos A = P/200 = 0,80 m. Obtenemos un hueco de puerta de 0,21 m.

La puerta colocada en proyecto es de una hoja de un 1,02 m cumpliendo con las medidas
establecidas en el apartado anterior y permitiendo el paso de evacuaciéon de personas en
silla de ruedas.
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Puertas situadas en recorridos de evacuaciéon

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacién
de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien
no actuara mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistirA en un
dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacién, sin
tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo.

Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura
mediante manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2003 VC1, cuando se trate
de la evacuacion de zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén familiarizados
con la puerta considerada, asi como cuando se trate de puertas con apertura en el sentido
de la evacuacion, los de barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la norma
UNE EN 1125:2009.

Abrira en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:

a) Prevista para el paso de mas de 200 personas en edificios de uso residencial
vivienda o de 100 personas en los demas casos.

b) Prevista para mas de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

Nuestra ocupacion total del ala este es de 41 personas pero como la mayoria de
ocupacion seran personas no familiarizadas con el edifico y tendrd un sistema de
cierre que actue en horario de la actividad, sera necesario que la puerta de salida del
edificio abra en sentido de la evacuacion y tenga integrada una barra antipanico.

Sefializacion de evacuacion.

Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “SALIDA”, excepto,
cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean facilmente
visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el
edificio.

La sefal con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para
uso exclusivo en caso de emergencia.

Deben disponerse senales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo
origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefales
indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100
personas que acceda lateralmente a un pasillo.

En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondran las sefales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o
bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del
edificio, continden su trazado hacia plantas mas bajas, etc.

Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal. Cuando sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE
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23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se realizara
conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

Se han colocado sefales de salida en la puerta de salida de los aseos, en la puerta del
cuarto de instalaciones y en la puerta de evacuacién del edificio. (Ver Plano)

Control de humo de incendio.

Al tratarse de un uso publica concurrencia con una ocupacion menor de 1000 personas no
es necesario instalarse un sistema de control del humo incendio.

Evacuacién de personas con discapacidad en caso de incendio.

El edificio discurre en planta baja siendo esta accesible para personas con discapacidad.

Seccidn Sl 4 Dotacion de instalacion de proteccion contra incendios

Segun Tabla 1.1 se han previsto las siguientes instalaciones de proteccion contra incendios
para uso administrativo:

-Extintores portétiles de eficacia 21A-113B necesarios para que el recorrido real hasta
alguno de ellos, no sea mayor que 15 m, se ha colocado uno en el vestibulo de planta baja.
Asi como un extintor de CO- en el acceso de los recintos de riesgo especial bajo.

La parte superior del extintor estara a mas de 1,70 m. del suelo.
La ubicacién de cada elemento aparece grafiada en el plano 1-03

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual, se deben senalizar
mediante sefales definidas cuyo tamafio en nuestro caso sera 210 x 210 mm al encontrarse
la distancia de observacion menor de 10 m. Las sefales deben ser visibles incluso en caso
de fallo en el suministro de alumbrado normal. Cuando sean fotoluminiscentes, sus
caracteristicas de emision luminosa debe cumplir lo establecido en la norma UNE 23035-
4:1999.

Seccidn S| 5 Intervencion de los bomberos

Nuestro proyecto no afecta al espacio de maniobra ni al acceso por fachada existente del
edificio

Seccidn S| 6 Resistencia al fuego de la estructura.

En las obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los
elementos del edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor
adecuacion a las condiciones de seguridad establecidas en este DB.

En el proyecto no se interviene en la estructura ni en forjados. Las obras de reforma no
menoscaban las condiciones de seguridad preexistentes.
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3.3 CTE-SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
Objeto y aplicacion

El objetivo del requisito basico “Seguridad de utilizacién” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos durante el uso previsto de
los edificios, como consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion uso y
mantenimiento.

El ambito de aplicacion es el que se establece con caracter general para el conjunto del CTE
articulo 2, parte 1.

En obras de reforma en las que se mantenga el uso, este DB debe aplicarse a los elementos
del edificio modificados por la reforma, siempre que ello suponga una mayor adecuacion a
las condiciones de seguridad de utilizacidn y accesibilidad establecidas en este DB.

El edificio donde realizamos la intervenciéon es de uso Publica concurrencia.

Las obras de reforma del proyecto no menoscaban las condiciones de seguridad de
utilizacién y accesibilidad preexistentes en el edificio.

Seccidn SUA 1 Sequridad frente al riesgo de caidas.

Resbaladicidad en los suelos

Con el fin de limitar el riesgo de resbalamiento, los suelos de los edificios 0 zonas de uso
Residencial Publico, Sanitario, Docente, Comercial, Administrativo y Publica Concurrencia,
excluidas las zonas de ocupacién nula definidas en el anejo SI A del DB SI, tendran una
clase adecuada conforme al punto 3 de este apartado.

En este caso, la clase exigida en edificios de uso Publica concurrencia sera de:

Zonas interiores humedas (como entradas de edificio y aseos) con pendiente menor al 6%:
Clase 2. Rd entre 35y 45

Zonas interiores secas con pendiente menor al 6%: Clase 1. Rd entre 15y 35

Discontinuidades en los pavimentos

1. El suelo cumplira las condiciones siguientes:

a) No tendra juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm. Los elementos salientes
del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimension (por ejemplo, los
cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento mas de 12 mm y el saliente
que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las
personas no debe formar un angulo con el pavimento que exceda de 45°.

b) Los desniveles que no excedan de 5cm se resolveran con una pendiente que no
exceda el 25%.

c) En zonas interiores para circulacion de personas, el suelo no presentara

perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de
diametro.
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2. En zonas de circulacién no se podra disponer un escalén aislado, ni dos consecutivos,
excepto en los casos siguientes.

a) en zonas de uso restringido;

b) en las zonas comunes de los edificios de uso Residencial Vivienda;
c) en los accesos y en las salidas de los edificios;

d) en el acceso a un estrado o escenario.

En estos casos, si la zona de circulacion incluye un itinerario accesible, el o los escalones no
podran disponerse en el mismo.

La planta baja del proyecto no dispone de peldarios aislados, es una planta accesible.

Proteccion de desniveles

El proyecto de reforma discurre en planta baja y no se encuentran desniveles, huecos o
aperturas con una diferencia de cota mayor a 55 cm. No se actua en las ventanas existentes
de la edificacion. La escalera de acceso al almacén-archivo en planta primera es de uso
restringido y posee una barandilla existente, esta escalera es existente y no forma parte de
la intervencién del proyecto.

En las zonas de uso publico se facilitara la percepcién de las diferencias de nivel que no
excedan de 55 cm y que sean susceptibles de causar caidas, mediante diferenciacion visual
y tactil. La diferenciacion comenzara a 25 cm del borde, como minimo.

Rampas:

Los itinerarios cuya pendiente exceda del 4% se consideran rampa a efectos de este DB-
SUA, y cumpliran lo que se establece en los apartados que figuran a continuacion, Estas
ultimas deben satisfacer la pendiente maxima que se establece para ellas en el apartado
4.3.1 siguiente, asi como las condiciones de la Seccion SUA 7.

Se realizara una rampa de acceso al edificio para salvar una desnivel de 5 cm existente de
la calle con la edificacion, estas tienen una pendientes menor del 10% al pertenecer a un
itinerario accesible y su longitud es menor que 3 m.

Limpieza de los acristalamientos exteriores.

La limpieza de las ventanas de del edificio se realizara desde el interior ya que se trata de
ventanas con acristalamientos de vidrio transparente y practicable.

Seccidn SUA 2 Sequridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

Impacto

Impacto con elementos fijos

a) Altura libre de paso en zonas de circulacién sera de 2100mm en zonas de uso restringido
y 2200mm en el resto de zonas. En los umbrales de las puertas la altura libre sera de
2000mm como minimo.
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b) Los elementos fijos que sobresalgan de las fachadas y que estén sobre zonas de
circulacion estaran a una altura de 2200mm como minimo. En nuestro no hay salientes en
zonas de circulacion.

c) Las paredes careceran de elementos salientes que vuelen mas de 150mm en la zona de
altura comprendida entre 1000mm y 2200mm a partir del suelo. No hay elementos salientes
en nuestro proyecto entre dichas medidas.

d) Se limitara el riesgo de impacto con elementos volados cuya altura sea menor de
2000mm como mesetas, tramos de escaleras, rampas, etc., disponiendo de elementos fijos
que restrinjan el acceso.

Impacto con elementos practicables

Excepto en zonas de uso restringido, las puertas de recintos que no sean de ocupacion nula
(definida en el Anejo SI A del DB SI) situadas en el lateral de los pasillos cuya anchura sea
menor que 2,50 m se dispondran de forma que el barrido de la hoja no invada el pasillo
(véase figura 1.1). En pasillos cuya anchura exceda de 2,50 m, el barrido de las hojas de las
puertas no debe invadir la anchura determinada, en funcién de las condiciones de
evacuacion, conforme al apartado 4 de la Seccién S| 3 del DB Sl. Ninguna de las puertas del
proyecto invade las zonas de circulacion.

Impacto con elementos fragiles

Los vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto que se indican en el punto 2
siguiente de las superficies acristaladas que no dispongan de una barrera de proteccion
conforme al apartado 3.2 de SU 1, tendran una clasificacion de prestaciones X(Y)Z
determinada segun la norma UNE EN 12600:2003 cuyos parametros cumplan lo que se
establece en la tabla 1.1. Se excluyen de dicha condicion los vidrios cuya mayor
dimensién no exceda de 30 cm.

Diferencia de cotas a ambos lados de la superficie acristalada: Menor que 0,55 m
X:1,263

Y:BoC

Z: cualquiera

Se identifican las siguientes areas con riesgo de impacto:

a) en puertas, el area comprendida entre el nivel del suelo, una altura de 1500 mm y
una anchura igual a la de la puerta mas 300 mm a cada lado de esta;

b) en pafos fijos, el area comprendida entre el nivel del suelo y una altura de 900 mm.
Las partes vidriadas de puertas estaran constituidas por elementos laminados o
templados que resistan sin rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento
descrito en la norma UNE EN 12600:2003

Se han colocado en las ventanas situadas a menos de 90 cm un acristalamiento de
vidrio laminar 4/6/4 33.1 con un parametro Y=B.

El proyecto no tiene elementos insuficientemente practicables.
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Atrapamiento

No se dispone de puertas correderas exteriores que puedan provocar riesgo de
atrapamiento.

Seccidn SUA 3 Sequridad frente al riesgo de aprisionamiento

Aprisionamiento.

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su bloqueo desde el interior y las
personas puedan quedar accidentalmente atrapadas dentro del mismo, existira algun
sistema de desbloqueo de las puertas desde el exterior del recinto.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles dispondran de un dispositivo en el interior
facilmente accesible, mediante el cual se transmita una llamada de asistencia perceptible
desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido recibida,
o perceptible desde un paso frecuente de personas.

Dispositivo de llamada de asistencia perceptible en aseos

Para que la llamada sea perceptible debe realizarse al menos en dos vias, normalmente
visual y acustica, emitidas de forma simultanea.

Para que una sefial acustica sea perceptible desde una zona es necesario considerar el
nivel del sonido am-biente de dicha zona. Un valor razonable puede ser el indicado en la
norma “UNE-EN-ISO 7731:2008 Sefa-les acusticas de peligro” de 15 dB por encima del
nivel sonoro del entorno, ademas de las siguientes condiciones:

Audibilidad
Para asegurar su audibilidad, el nivel de presion sonora con ponderacion A de la sefial de
peligro no debe ser inferior a 65 dB, en cualquier lugar de la zona de recepcién

Nivel maximo recomendado de la sefial de peligro

Si el nivel de presion sonora ponderado A del ruido ambiente supera los 100 dB, se
recomienda emplear sefales visuales adicionales, mejor que solo auditivas (por ejemplo,
sefales visuales de peligro confor-mes a las Normas ISO 11428 e ISO 11429). En
cualquier caso, el nivel maximo de la sefial no debe su-perar los 118 dB (A), en la zona
de recepcion de la senal.”

Las caracteristicas de las sefiales luminosas dependeran de las condiciones de iluminacién
del espacio des-de el que se perciban. Por ejemplo, la “UNE 170001-1 Accesibilidad
universal. Parte 1: Criterios DALCO para facilitar la accesibilidad al entorno” en su apartado
“7.2 Medios para la comunicacion no interactiva®, letra d), establece que las sefiales
luminosas deben emitir luz que provoque un contraste adecuado respecto a su en-torno, de
una intensidad tal que permita su percepcion sin producir deslumbramiento.

La norma ISO 21542 establece que la utilizacién de una luz estroboscopica de 0,5 Hz a 4 Hz
minimiza el riesgo de sufrir una crisis epiléptica en personas que padecen epilepsia."

En relacion a las caracteristicas del pulsador, este tipo de dispositivos de asistencia es
frecuentemente utilizado por personas que han caido al suelo y no son capaces de
levantarse, por lo que tiene que estar previsto para poder activarse desde los asientos
previstos para cambiarse o para ducharse, desde el inodoro y también por una persona que
esté tendida en el suelo en toda la zona desde donde puede realizarse la trasferencia al
inodoro/asiento.
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La norma ISO 21542 recomienda que "el dispositivo deberia tener la forma de un cordén
tirador, de color rojo, con dos brazaletes rojos de 50 mm de diametro, uno situado a una
altura comprendida entre 800 mm y 1100 mm, y el otro a una altura de 100 mm".

La fuerza de apertura de las puertas de salida sera de 140 N, como maximo, excepto en las
situadas en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicion de
los mismos en el anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general, 65 N cuando sean
resistentes al fuego).

Para determinar la fuerza de maniobra de apertura y cierre de las puertas de maniobra
manual batientes/pivotantes y deslizantes equipadas con pestillos de media vuelta y
destinadas a ser utilizadas por peatones (excluidas puertas con sistema de cierre
automatico y puertas equipadas con herrajes especiales, como por ejemplo los dispositivos
de salida de emergencia) se empleara el método de ensayo especificado en la norma UNE-
EN 12046-2:2000.

Seccidn SUA 4 Sequridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada

Alumbrado normal en zonas de circulaciéon

En cada zona se dispondra una instalacién de alumbrado capaz de proporcionar, una
iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores.

El factor de uniformidad media sera del 40% como minimo.
Alumbrado de emergencia
Dotacion

En cumplimiento del apartado 2.1 de la Seccion 4 del DB SUA, el edificio dispondra de un
alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la vision de las sefales
indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccién existentes.
Ver plano de disposicion de alumbrado de emergencia.

El edificio ya contaba con luces de emergencia colocadas en la puerta de salida de edificio y
en otras dependencias. Se ha colocado en las nuevas dependencias realizadas como el
nuevo aseo y la sala 2, también se ha instalado una luz de emergencia con rotulo de salida
en la puerta de salida del edificio. (Ver planos)

Contaran con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos siguientes:

a) todo recinto cuya ocupacion sea mayor que 100 personas.

b) los recorridos desde todo origen de evacuacion hasta el espacio exterior seguro, y hasta
las zonas de refugio, incluidas las propias zonas de refugio, segun definiciones en el Anejo
A de DB SI.

d) los locales que alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccion contra
incendios y los de riesgo especial indicados en DB-SI 1.
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€) los aseos generales de planta en edificios de uso publico;

f) los lugares en los que se ubican cuadros de distribucion o de accionamiento de la
instalacion de alumbrado de las zonas antes citadas;

g) las sefiales de seguridad.
h) Los itinerarios accesibles.
Posicion y caracteristicas de las luminarias

En cumplimiento del apartado 2.2 de la Seccion 4 del DB SUA, las luminarias cumpliran las
siguientes condiciones:

— Se situaran al menos a 2 m por encima del nivel del suelo.

— Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario
destacar un peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como
minimo se dispondran en los siguientes puntos:

— Enlas puertas existentes en los recorridos de evacuacion.
— Enlas escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa.
— En cualquier otro cambio de nivel.

— Enlos cambios de direccién y en las intersecciones de pasillos.

Caracteristicas de instalacion

En cumplimiento del punto 1, apartado 2.3 de la Seccién 4 del DB SUA, la instalacion sera
fija, estara provista de fuente propia de energia y debe entrar automaticamente en
funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién en la instalacion de alumbrado normal
en las zonas cubiertas por el alumbrado de emergencia. Se considera como fallo de
alimentacion el descenso de la tension de alimentacién por debajo del 70% de su valor
nominal.

El alumbrado de emergencia de las vias de evacuacién debe alcanzar al menos el 50% del
nivel de iluminacién requerido al cabo de los 5 sy el 100% a los 60 s.

La instalacion cumplird las condiciones de servicio que se indican a continuacion durante
una hora, como minimo, a partir del instante en que tenga lugar el fallo:

a) En las vias de evacuacion cuya anchura no exceda de 2 m, la iluminancia horizontal en el
suelo debe ser, como minimo, 1 lux a lo largo del eje central y 0,5 lux en la banda central
que comprende al menos la mitad de la anchura de la via. Las vias de evacuacion con
anchura superior a 2 m pueden ser tratadas como varias bandas de 2 m de anchura, como
maximo.

b) En los puntos en los que estén situados los equipos de seguridad, las instalaciones de
proteccion contra incendios de utilizacion manual y los cuadros de distribucion del
alumbrado, la iluminancia horizontal sera de 5 lux, como minimo.
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c) A lo largo de la linea central de una via de evacuacion, la relacion entre la iluminancia
maxima y la minima no debe ser mayor que 40:1.

d) Los niveles de iluminacion establecidos deben obtenerse considerando nulo el factor de
reflexion sobre paredes y techos y contemplando un factor de mantenimiento que englobe la
reduccién del rendimiento luminoso debido a la suciedad de las luminarias y al
envejecimiento de las lamparas.

e) Con el fin de identificar los colores de seguridad de las sefales, el valor minimo del indice
de rendimiento cromatico Ra de las lamparas sera 40.

lluminacion de las sefiales de seguridad

En cumplimiento del apartado 2.4 de la Seccion 4 del DB SU La iluminacion de las senales
de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefales indicativas de los medios manuales
de proteccién contra incendios y de los de primeros auxilios, cumplen los siguientes
requisitos:

— Laluminancia de cualquier area de color de seguridad de la senal debe ser al menos
de 2 cd/m2 en todas las direcciones de vision importantes.

— La relacion de la luminancia maxima a la minima dentro del color blanco o de
seguridad no debe ser mayor de 10:1, debiéndose evitar variaciones importantes
entre puntos adyacentes.

— La relacion entre la luminancia Lblanca, y la luminancia Lcolor >10, no sera menor
que 5:1 ni mayor que 15:1.

— Las sefiales de seguridad deben estar iluminadas al menos al 50% de la iluminancia
requerida, al cabo de 5 s, y al 100% al cabo de 60 s.

En cumplimiento del apartado 2.1 de la Seccion 4 del DB SUA, el edificio dispondra de un
alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacion necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios de manera que puedan
abandonar el edificio, evite las situaciones de panico y permita la visién de las sefales
indicativas de las salidas y la situacion de los equipos y medios de proteccién existentes.
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Seccién SU 5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones de alta ocupacion

Solo se aplicara en graderios de estadios, pabellones polideportivos, centros de reunion,
edificios de uso cultural, etc., previstos para mas de 3000 espectadores de pie. No es
nuestro caso.

Seccidn SU 6 Sequridad frente al riesqo de ahogamiento

No es de aplicacion en la tipologia del proyecto (El proyecto no cuenta ni con piscinas ni pozos)

Seccion SU 7 Sequridad frente al riesqo causado por vehiculos en movimiento

Esta Seccién es aplicable a las zonas de uso Aparcamiento y vias de circulacion de vehiculos
existentes en los edificios.

No es de aplicacion en la tipologia del proyecto.

Seccién SU 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accidon del rayo

Nuestro proyecto no altera ningin parametro de la envolvente existente del edificio por tanto
no es de aplicacion esta seccion de la normativa.

Seccidon SUA 9 Accesibilidad

Condiciones de accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de
los edificios a las personas con discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de
dotacion de elementos accesibles que se establecen en este documento basico (aplicadas
al ambito de la intervencion: la adecuacion de la planta baja de uso administrativo)

Condiciones funcionales

Accesibilidad en el exterior del edificio, La parcela dispondra al menos de un itinerario
accesible que comunique una entrada principal al edificio. El edificio dispone de una entrada
accesible.

Accesibilidad entre plantas del edificio.
El proyecto viene definido en una sola planta situada en planta baja.
Accesibilidad en las plantas del edificio

Los edificios de otros usos dispondran de un itinerario accesible que comunique, en cada
planta, el acceso accesible a ella (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible,
rampa accesible) con las zonas de uso publico, con todo origen de evacuacién (ver
definicion en el anejo Sl A del DB Sl) de las zonas de uso privado exceptuando las zonas de
ocupacién nula, y con los elementos accesibles, tales como plazas de aparcamiento
accesibles, servicios higiénicos accesibles, plazas reservadas en salones de actos y en
zonas de espera con asientos fijos, alojamientos accesibles, puntos de atencién accesibles,
etc.
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Dotacion de elementos accesibles

El proyecto trata de una reforma del ala Este de un edificio existente en la cual se proyecta
un nuevo aseo accesible.

Al tratarse de una reforma de edificio existente no es necesario aplicar los ratios de
unidades de aseos.

Condiciones y caracteristicas de la informacién y sefializacién para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de
los edificios, se sefalizaran los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las
caracteristicas indicadas en el apartado 2.2 siguiente, en funcion de la zona en la que se
encuentren.

Sefalizacion de elementos accesibles en funcion de su localizacion para uso publico.
Para nuestro proyecto deberan estar senalizadas: entradas al edificio y el aseo accesible.

Caracteristicas

Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento
accesibles y los servicios higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha
accesible) se sefalizaran mediante SIA, complementado, en su caso, con flecha direccional.

Los servicios higiénicos de uso general se sefalizaran con pictogramas normalizados de
sexo en alto relieve y contraste cromatico, a una altura entre 0,80 y 1,20 m, junto al marco, a
la derecha de la puerta y en el sentido de la entrada.

Las bandas senalizadoras visuales y tactiles seran de color contrastado con el pavimento,
con relieve de altura 31 mm en interiores y 51 mm en exteriores. Las exigidas en el
apartado 4.2.3 de la Seccion SUA 1 para sefalizar el arranque de escaleras, tendran 80 cm
de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y acanaladuras
perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el itinerario accesible
hasta un punto de llamada accesible o hasta un punto de atencion accesible, seran de
acanaladura paralela a la direccion de la marcha y de anchura 40 cm. Las caracteristicas y
dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se
establecen en la norma UNE 41501:2002.
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3.4 CTE-HS SALUBRIDAD
Objeto y aplicacién

El objetivo del requisito basico “Higiene, salud y proteccién del medio ambiente”, tratado en
adelante bajo el término salubridad, consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que
los usuarios, dentro de los edificios y en condiciones normales de utilizacién, padezcan
molestias o enfermedades, asi como el riesgo de que los edificios se deterioren y de que
deterioren el medio ambiente en su entorno inmediato, como consecuencia de las
caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Seccidn HS 1 Proteccidn frente a la humedad.

El proyecto consiste en la reforma del ala Este de un edificio existente. Se realiza un
cerramiento exterior para la incorporacion de una nueva sala al interior del edificio la cual es
en la actualidad forma parte del exterior del edificio. Se realizara un murete sanitario para la
contencién de gravas necesarias para la elevacion de la nueva solera. Este murete queda
exento del grado de impermeabilidad minimo exigido.

La solera se realizara sobre una capa de bolo de 60 cm que a su vez esta estara colocada
sobre la solera existente del edificio por tanto creemos que esta secciéon no es de aplicacion
por que los elementos realizados no estan en contacto con el terreno.

Disefio de Fachadas

El grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas frente a la penetracién de las
precipitaciones se obtiene en la tabla 2.5 en funcién de la zona pluviométrica de promedios y
del grado de exposicion al viento.

En nuestro caso, Zona edlica B segun tabla 2.6 y una zona pluviométrica IV segun tabla 2.4,
se obtiene un grado de exposicion al viento de V3 el grado de impermeabilidad minimo
exigido a las fachadas es de 2.

Las condiciones exigidas a cada solucion constructiva en funcién de la existencia o no de
revestimiento exterior y del grado de impermeabilidad se obtienen en la tabla 2.7.

Fachada con revestimiento exterior consideramos esta solucion: R1+C1

R1_Debe disponerse al menos un revestimiento continuo con una resistencia media a la
filtracion con estas caracteristicas: Revestimiento de mortero de cal aérea.

- Espesor comprendido entre 10 y 15 mm, salvo los acabados con una capa plastica
delgada

- Adherencia al soporte suficiente para garantizar su estabilidad

- Permeabilidad al vapor suficiente para evitar su deterioro como consecuencia de una
acumulacion de vapor entre él y la hoja principal

- Adaptacién a los movimientos del soporte y comportamiento aceptable frente a la
fisuracion

C1_Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. Se considera como tal
una fabrica cogida con mortero de:

- bloque ceramico
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Juntas de dilatacion

Deben disponerse juntas de dilatacién en la hoja principal de tal forma que cada junta estructural
coincida con una de ellas y que la distancia entre juntas de dilatacién contiguas sera como
maximo la que figura en la tabla 2.1 del DB-SE-F. Para elementos de fabrica de arcilla cocida la
distancia maxima entre juntas verticales de dilatacion es de 12 m. Nuestra fachada no tiene 12 m
continuados, por lo que no sera necesaria la ejecucion de juntas de dilatacion en fachada.

En las juntas de dilatacion de la hoja principal debe colocarse un sellante sobre un relleno
introducido en la junta. Deben emplearse rellenos y sellantes de materiales que tengan una
elasticidad y una adherencia suficientes para absorber los movimientos de la hoja previstos
y que sean impermeables y resistentes a los agentes atmosféricos. La profundidad del
sellante debe ser mayor o igual que 1 cm vy la relacidn entre su espesor y su anchura debe
estar comprendida entre 0,5 y 2. En fachadas enfoscadas debe enrasarse con el paramento
de la hoja principal sin enfoscar. Cuando se utilicen chapas metalicas en las juntas de
dilatacion, deben disponerse las mismas de tal forma que éstas cubran a ambos lados de la
junta una banda de muro de 5 cm como minimo y cada chapa debe fijarse mecanicamente
en dicha banda y sellarse su extremo correspondiente.

Arranque de la fachada desde la cimentacién.

Debe disponerse una barrera impermeable que cubra todo el espesor de la fachada a mas
de 15 cm por encima del nivel del suelo exterior para evitar el ascenso de agua por
capilaridad o adoptarse otra solucién que produzca el mismo efecto.

Cuando la fachada esté constituida por un material poroso o tenga un revestimiento poroso,
para protegerla de las salpicaduras, debe disponerse un zo6calo de un material cuyo
coeficiente de succiéon sea menor que el 3%, de mas de 30 cm de altura sobre el nivel del
suelo exterior que cubra el impermeabilizante del muro o la barrera impermeable dispuesta
entre el muro y la fachada, y sellarse la unién con la fachada en su parte superior, o debe
adoptarse otra solucién que produzca el mismo efecto.

Esta prevista la aplicacion de un tratamiento impermeabilizante contra la capilaridad en
arranques de fabrica de ladrillo u hormigdn, aplicando 2 capas de impermeabilizante
hidraulico Tecmadry sobre base regularizada de mortero.

Encuentro de la fachada con la carpinteria.

Cuando el grado de impermeabilidad exigido sea igual a 5, si las carpinterias estan
retranqueadas respecto del paramento exterior de la fachada, debe disponerse precerco y
debe colocarse una barrera impermeable en las jambas entre la hoja principal y el precerco,
0 en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro.

Debe sellarse la junta entre el cerco y el muro con un corddén que debe estar introducido en
un llagueado practicado en el muro de forma que quede encajado entre dos bordes
paralelos.

Cuando la carpinteria esté retranqueada respecto del paramento exterior de la fachada,
debe rematarse el alféizar con un vierteaguas para evacuar hacia el exterior el agua de
lluvia que llegue a él y evitar que alcance la parte de la fachada inmediatamente inferior al
mismo y disponerse un goterdn en el dintel para evitar que el agua de lluvia discurra por la
parte inferior del dintel hacia la carpinteria o adoptarse soluciones que produzcan los
mismos efectos.
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Seccidn HS 2 Recogida y evacuacion de residuos.

Esta seccion de la normativa no es compatible con la intervencion del proyecto al tratarse de
una reforma del ala Este de un edificio existente.

HS 3. Calidad del aire interior.

Ambito de aplicacion

1. Esta seccién se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los
almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de
cualquier otro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de los
aparcamientos y garajes las zonas de circulacion de los vehiculos.

2. Para locales de otros tipos la demostracion de la conformidad con las exigencias basicas
debe verificarse mediante un tratamiento especifico adoptando criterios analogos a los que
caracterizan las condiciones establecidas en esta seccién.

Esta seccion de la normativa no es compatible con la intervencion del proyecto al tratarse de
una reforma del ala Este de un edificio existente con una ventilacion existente.

HS 4. Suministro de Aqua.

Ambito de aplicacion

Esta seccién se aplica a la instalacién de suministro de agua en los edificios incluidos en el
ambito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas o
rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se amplia el
numero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la instalacion.

Esta seccion de la normativa no es de aplicacion en este proyecto al tratarse una reforma
del ala Este de un edificio existente en el cual se realiza un nuevo aseo accesible, este
sustituye a dos aseo normales existentes, por tanto no se amplia el nimero o la capacidad
de los aparatos receptores existentes.

Seccion HS 5 Evacuacién de aguas

Ambito de aplicacion

Esta Seccion se aplica a la instalacién de evacuacién de aguas residuales y pluviales en los
edificios incluidos en el ambito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones,
modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran
incluidas cuando se amplia el numero o la capacidad de los aparatos receptores existentes
en la instalacion.

Como hemos comentado anteriormente en este proyecto se realiza un nuevo aseo
accesible, este sustituye a dos aseo normales existentes, por tanto no se amplia el niumero
o la capacidad de los aparatos receptores existentes, por tanto esta seccion de la normativa
no sera de aplicacion.
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3.5 CTE-HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO

Objeto

El objetivo del requisito basico “Proteccion frente el ruido” consiste en limitar, dentro de los
edificios y en condiciones normales de utilizacién, el riesgo de molestias o enfermedades
que el ruido pueda producir a los usuarios como consecuencia de las caracteristicas de su
proyecto, construccion, uso y mantenimiento.

Ambito de aplicacion.

El &mbito de aplicacion de este DB es el que se establece con caracter general para el CTE
en su articulo 2 (Parte 1) exceptuandose los casos de reforma en los edificios existentes,
salvo cuando se trate de rehabilitacién integral.

El proyecto consiste en una reforma del ala Este de un edificio existente, dichas obras no

modifica el uso existente, por tanto no sera necesario cumplimentar este punto de la
normativa.

3.6 CTE-HE AHORRO DE ENERGIA

HE 0 Limitacion del consumo energético

El proyecto consiste en una reforma en una reforma del ala Este de un edificio existente,
dichas obras no modifica el uso existente, esta seccion HEO no contempla en su ambito de
aplicacion las intervenciones en edificios existentes, por lo que las exigencias en ella
establecidas no resultan de aplicacion en este tipo de intervenciones.

Seccidon HE 1 Limitacién de la demanda energética

El proyecto consiste en una reforma del ala Este de un edificio existente, las modificaciones
no intervienen en los elemento de la envolvente térmica y no suponen un incremento de la
demanda energética del edificio, por tanto no es de aplicacién esta seccion de la normativa.

Seccidon HE 2 Rendimiento de las instalaciones térmicas

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el
bienestar térmico de sus ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos.
Esta exigencia se desarrolla actualmente en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en
los Edificios, RITE, y su aplicacion quedara definida en el proyecto del edificio.

El proyecto consiste en una reforma del ala Este de un edificio existente, el cual no modifica
las instalaciones térmicas que posee del edificio existente.
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Seccidon HE 3 Eficiencia Energética de las Instalaciones de lluminacién

Los edificios dispondran de instalaciones de iluminacion adecuadas a las necesidades de sus
usuarios y a la vez eficaces energéticamente disponiendo de un sistema de control que permita
ajustar el encendido a la ocupacion real de la zona, asi como de un sistema de regulacion que
optimice el aprovechamiento de la luz natural, en las zonas que reunan unas determinadas
condiciones.

Se excluye el alumbrado de emergencia.
El proyecto consiste en una reforma del ala Este de un edificio existente en el que la
intervenciones en el edificios existentes no supera una superficie util total final superior a

1000 m2 y no se renueve mas del 25% de la superficie iluminada.

Seccidn HE 4 Contribucién solar minima de agua caliente sanitaria

Se excluye del ambito de aplicacién los edificios existentes en que se no reforme
integramente o en los que se no se produzca un cambio de uso caracteristico del mismo y
en los que no exista una demanda de agua caliente sanitaria (ACS) superior a 50 I/d.

Seccidn HE 5 Contribucién fotovoltaica minima de energia eléctrica

Esta Seccion es de aplicaciéon en edificios de nueva construccion y a edificios existentes que
se reformen integramente, o en los que se produzca un cambio de uso caracteristico del
mismo, para los usos indicados en la tabla 1.1 cuando se superen los 5.000 m2 de
superficie construida.

El proyecto consiste en una reforma del ala Este de un edificio existente el cual mantiene el

uso existente y no supera los 5.000 m2 construidos, por tanto no sera necesario
cumplimentar esta seccion de la normativa.
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION

ACONDICIONAMIENTO EDIFICIO “ANTIGUA PORTERIA” EN LA CARTUJA BAJA

EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN BRUNO Y CALLE DE LOS MUROS
LA CARTUJA BAJA (ZARAGOZA)

PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

[I. ANEXOS

1. ANEXO FOTOGRAFICO

Abrevadero
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Reforma Aseos
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2. ESTUDIO LUMINICO

LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO

Contacto:

N° de encargo:
Empresa:

N° de cliente:

Fecha: 16.05.2017
Proyecto elaborado por: Pedro Carmona
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO [ & ]

16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Indice
LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO
Portada del proyecto 1
Indice 2
Lista de luminarias 3
Local 1

Resumen 4
Luminarias (lista de coordenadas) 5]
Rendering (procesado) en 3D 6

Superficies del local

Plano atil

Isolineas (E) 7
Grafico de valores (E) 8
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERC [ gﬁ

16.05.2017

Sr. LEONARDO CRO Proyecto elaborado por Pedro Carmona

Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02

e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO / Lista de luminarias

4 Pieza IGUZZINI N993 View 48,1W

N°® de articulo: N993 2
Flujo luminoso (Luminaria): 2880 Im )
Flujo luminoso (Lamparas): 3600 Im l:l / /

Potencia de las luminarias: 48.1 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 0 @/

Codigo CIE Flux: 00 00 12 00 80
Lampara: 1 x A48D (Factor de correccién 1.000).
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERC [ %

-—

16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO

Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS

Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Resumen

x 1 T1040m
» 210 - ]
8.90
240
| 2 \
240
40 210
2N
240
2104
. ]
210
}24Q,240/
a
210 / 1
) .. 000
0.00 3.50 4.50 m

Altura del local: 4.000 m, Altura de montaje: 3.000 m, Factor

Valores en Lux, Escala 1:134
mantenimiento: 0.80

Superficie p [%] E., [IX] Enin [IX] Enax [IX] B [ B
Plano util / 216 120 257 0.554
Suelo 49 197 121 243 0.613
Paredes (6) 85 208 86 10343 /
Plano util:

Altura: 0.850 m

Trama: 128 x 64 Puntos

Zona marginal: 0.000 m

Lista de piezas - Luminarias

N°  Pieza Designacion (Factor de correccion) @ (Luminaria) [Im] @ (Ldmparas) [Im] P [W]
1 4 IGUZZINI N993 View 48,1W (1.000) 2880 3600 481
Total: 11519 Total: 14400 1924

Valor de eficiencia energética: 5.08 W/m?2 = 2.35 W/m3/100 Ix (Base: 37.90 m?)
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERC | b
16.05.2017
Sr. LEOCNARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11

Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Luminarias (lista de coordenadas)

IGUZZINI N993 View 48,1W
2880 1m, 48.1 W, 1 x 1 x A48D (Factor de correccion 1.000).

D
(2)
D
()
N°® Posicion [m] Rotacion [°]

X Y Z X Y Z

1 0.000 9.100 3.000 0.0 0.0 0.0

2 0.000 6.500 3.000 0.0 0.0 0.0

3 0.000 3.900 3.000 0.0 0.0 0.0

4 0.000 1.300 3.000 0.0 0.0 0.0
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO [ &]

16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona

Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02

e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Rendering (procesado) en 3D
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16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11

Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Plano dtil / Isolineas (E)

[~2510-2107 Y T10.40m
A 210 11
8.90
240\
( 240
lg240 \ 210
240
( 219 210
240
.\ (
240 —
\ ( 210
) 240
240
N
5] /
210
, 1 1 .-0'00
0.00 350 450m

Valores en Lux, Escala 1: 82
Situacion de la superficie en el local: [

Punto marcado:
(0.000 m, 0.000 m, 0.850 m)

Trama: 128 x 64 Puntos

E,, [IX] Ein [IX] E o [1X] Ein/ Enm E.i/E

min max

216 120 257 0.554 0.466
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - ABREVADERO | b

16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Plano atil / Grafico de valores (E)

195 206 203 189 167 155 127 123| | 10.40m
200 209 204 190 166 154 126 121
209 220 217 201 176 165 134 129
221 238 235 218 193 174 1
226 238 235 218 193 182
226 239 236 220 194 182
229 249 245 229 205 195
228 248 246 230 206 195
228 247 248 233 208 197
228 247 248 233 208 196
241 251 251 236 211 201
244 254 252 236 211 201
246 255 251 236 211 200
246 255 252 236 213 201
244 254 254 238 213 201
237 254 254 239 213 202
232 251 252 237 212 201
232 251 252 236 212 199
234 254 252 236 212 200
227 246 243 227 203 190
232 245 244 227 203 190
234 247 244 229 205 192
217 230 228 213 193 179
220 232 229 215 195 181
207 219 216 201 186 174

"70.00
0.00 350 450m

8.90

Valores en Lux, Escala 1: 82
No pudieron representarse todos los valores calculados.

Situacion de la superficie en el local: [ j
Punto marcado: r
(0.000 m, 0.000 m, 0.850 m)

[

Trama: 128 x 64 Puntos
/E E.-../E

Em [|X] Emin [IX] Emax “XI Emin m min max
216 120 257 0.554 0.466
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2

Contacto:

N° de encargo:
Empresa:

N° de cliente:

Fecha: 16.05.2017
Proyecto elaborado por: Pedro Carmona
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2 [ . rﬁ

16.056.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Indice
LA PORTERIA DE LA CARTUJA -SALA 2
Portada del proyecto 1
Indice 2
Local 1

Resumen 3
Luminarias (lista de coordenadas) 4
Rendering (procesado) en 3D 5

Superficies del local

Plano util

Isolineas (E) 6
Gréfico de valores (E) 7
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2 B b

16.05.2017
Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11

Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Resumen

360_ 360 —2400-400~400—200~— 350.360~y [ 4.80 m
( 360" e >
360 400— 400444 360‘
400 \
( 400
400 ] .
400
00 \ J
400
\ 400
- 400 400—/ ;
60 360 360 36
L = 360. )
360360 400-400~400-400~ 36047 |
) . T 0.00
0.00 490 m
Altura del local: 6.000 m, Altura de montaje: 3.000 m, Factor Valores en Lux, Escala 1:62
mantenimiento: 0.80
Superficie p [%] E. [IX] Emin [1X] Enax [IX] Bl By
Plano util / 397 332 502 0.836
Suelo 56 362 310 462 0.858
Techos (91) 85 642 21 9968 /
Paredes (4) 85 436 148 11233 /
Plano atil:
Altura: 0.850 m
Trama: 64 x 64 Puntos
Zona marginal: 0.000 m
Lista de piezas - Luminarias
N°  Pieza Desighacion (Factor de correccion) @ (Luminaria) [Im] @ (Lamparas) [Im] P [W]
1 6 IGUZZINI N993 View 48,1W (1.000) 2880 3600 481

Total: 17279 Total: 21600 288.6

Valor de eficiencia energética: 12.27 W/m? = 3.09 W/m?3/100 Ix (Base: 23.52 m?)
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2 B gﬁ
16.05.2017
Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11

Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Luminarias (lista de coordenadas)

IGUZZINI N993 View 48,1W
2880 1m, 48.1 W, 1 x 1 x A48D (Factor de correccién 1.000).

N*® Posicion [m] Rotacion [°]
X Y Z X Y z
1 0.000 4.000 3.000 0.0 0.0 0.0
2 0.000 2.400 3.000 0.0 0.0 0.0
3 0.000 0.800 3.000 0.0 0.0 0.0
4 4.901 0.800 3.000 0.0 0.0 180.0
5 4.902 2.400 3.000 0.0 0.0 180.0
6 4903 4.000 3.000 0.0 0.0 180.0
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2 [ . &ﬁ

16.05.2017%

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona

Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax ©76.33.90.02

e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Rendering (procesado) en 3D
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LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2

Sr. LEONARDO ORO
Sr. JAIME RICKETTS

DIRECCION DE ARQUITECTURA

Proyecto elaborado por
Teléfono

Fax

e-Mail

)

16.05.2017

Pedro Carmona

976.32.90.11

976.33.90.02
pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Plano dtil / Isolineas (E)

/( e 400~— 400 ——400——400——400 (sw0— e
360 /360 360 )
AN
360 360 2’!60
}_2,60’ 400.———————__'400 "'-400 360
400 400 a%e
] 400 { (
0 400
400 F
400
)400 430(
e 400
100 400
400 400 /
/360\ /360
360 >
360 360 360
360 360 s 360360 J
N D i e Y B
IO.OO I490 m
Valores en Lux, Escala 1: 38
Situacion de |a superficie en el local: [~
Punto marcado:
(0.000 m, 0.000 m, 0.850 m)
Trama: 64 x 64 Puntos
Em [|X] Emin [IX] Emax [|X} Emin’l Em Emin / Emax
397 332 502 0.836 0.660
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Nl
LA PORTERIA DE LA CARTUJA - SALA 2 B ; ]

16.05.2017

Sr. LEONARDO ORO Proyecto elaborado por Pedro Carmona
Sr. JAIME RICKETTS Teléfono 976.32.90.11
Fax 976.33.90.02
e-Mail pedro@sesmailuminacion.com

Local 1/ Plano util / Grafico de valores (E)

T480m
332 338 358 353 378 379 380 381 379 380 378 379 354 360 337 346

341 336 356 350 379 378 380 380 379 380 378 379 351 357 336 362
367 358 383 376 405 404 406 406 407 407 406 407 379 386 358 380
MGG 358 383 376 405 404 406 406 407 407 406 407 379 386 358 ST-QI
362 352 376 369 398 397 399 399 400 400 400 400 372 379 353 374
385 375 401 394 426 426 428 428 427 427 426 426 396 402 376 398
385 374 401 394 426 426 428 428 427 427 426 426 396 402 375 398
385 374 401 394 426 426 428 428 427 427 426 426 396 402 375 398
390 378 404 398 428 428 430 430 431 431 430 430 398 406 379 399
390 378 404 398 428 428 430 430 431 431 430 430 398 406 379 399
IEQH 379 405 398 429 429 431 431 432 432 431 431 398 405 380 4@

391 379 405 398 429 429 431 431 432 432 431 431 398 405 380 403
391 379 405 398 429 420 431 431 432 432 431 431 398 405 380 404
387 377 403 397 427 427 429 429 429 429 428 428 397 404 377 400
387 378 403 397 427 427 429 429 429 429 428 428 397 404 378 399
388 378 403 397 427 427 429 429 429 428 428 428 397 404 378 400
364 354 380 373 401 400 401 401 401 401 400 401 372 379 354 371
IETD 361 387 380 407 407 408 408 408 408 407 408 379 386 361 535_
344 338 359 353 382 380 382 381 381 382 380 381 351 358 337 377
344 338 359 353 382 380 382 381 381 382 380 381 351 358 337 364
347 352 369 368 395 400 396 401 396 401 391 400 362 373 346 385

. - 70.00
0.00 4.90 m

Valores en Lux, Escala 1: 38
No pudieron representarse todos los valores calculados.

Situacién de la superficie en el local: |
Punto marcado:
(0.000 m, 0.000 m, 0.850 m)

Trama: 64 x 64 Puntos

Em [|X] Emih [IX] Emax [IX] Emin / Em Emin ! Emax
397 332 502 0.836 0.660
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3. BARRERAS ARQUITECTONICAS

Ordenanza de supresion de barreras arquitecténicas y urbanisticas del municipio de
Zaragoza

Objeto

La presente ordenanza tiene por objeto garantizar a las personas con dificultades para la
movilidad o cualquier otra limitacién fisica, la accesibilidad mediante el establecimiento de
medidas de control en el cumplimiento de la normativa dirigida a suprimir y evitar cualquier
tipo de barrera u obstaculo fisico.

Ambito de aplicacion

Estan sometidas a la presente ordenanza todas las actuaciones relativas al planeamiento,
gestion y ejecucion en materia de urbanismo y en la edificacion, tanto de nueva construccion
como de rehabilitacion, reforma o cualquier actuacién analoga, que se realicen por cualquier
persona fisica o juridica, de caracter publico o privado en el término municipal de Zaragoza.

(Art 4) Se consideran edificios de uso publico aquellos edificios o0 espacios e instalaciones
cuyo uso implique concurrencia de publico, ya sea publica o privada

- Edificios publicos y de servicios de las administraciones publicas

El proyecto trata de mejorar la accesibilidad del edificio ampliando la puerta principal de
entrada al edificio e incorporando una pequena rampa para eliminar el desnivel de entrada a
dicho edificio para facilitar el acceso a personas con silla de ruedas. También se procedera
a la construccién de un aseo accesible para personas con discapacidad cumpliendo asi con
los criterios de accesibilidad contemplados en la ordenanza municipal.
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4. PLAN DE CONTROL
Objeto

El control del proyecto tiene por objeto verificar el cumplimiento del CTE y demas normativa
aplicable y comprobar su grado de definicién, la calidad del mismo y todos los aspectos que
puedan tener incidencia en la calidad final del edificio proyectado.

El proyecto describira el edificio y definira las obras de ejecucion del mismo con el detalle
suficiente para que puedan valorarse e interpretarse inequivocamente durante su ejecucion.
El proyecto definira las obras proyectadas con el detalle adecuado a sus caracteristicas, de
modo que pueda comprobarse que las soluciones propuestas cumplen las exigencias
basicas de este CTE y demas normativa aplicable.

CONDICIONES EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de construccion del edificio se llevaran a cabo con sujecion al proyecto y sus
modificaciones autorizadas por el director de obra previa conformidad del promotor, a la
legislacion aplicable, a las normas de la buena practica constructiva, y a las instrucciones
del director de obra y del director de la ejecucion de la obra.

Durante la construccién de la obra se elaborara la documentacion reglamentariamente
exigible. En ella se incluird, sin perjuicio de lo que establezcan otras Administraciones
Publicas competentes, la documentacién del control de calidad realizado a lo largo de la
obra.

Cuando en el desarrollo de las obras intervengan diversos técnicos para dirigir las obras de
proyectos parciales, lo haran bajo la coordinacion del director de obra.

Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucion de la
obra realizaran, segun sus respectivas competencias, los controles siguientes:

a) Control de recepciéon en obra de los productos, equipos y sistemas que se
suministren a las obras de acuerdo con el articulo 7.2.

b) Control de ejecucion de la obra de acuerdo con el articulo 7.3.

c) Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

El control de recepcion tiene por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los
productos, equipos y sistemas suministrados satisfacen lo exigido en el proyecto.

Este control comprendera:

a) El control de la documentacion de los suministros, realizado de acuerdo con el
articulo 7.2.1.

b) El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad,
segun el articulo 7.2.2.

c) El control mediante ensayos, conforme al articulo 7.2.3.

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucién de
la obra, los documentos de identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado
cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la direccién facultativa. Esta
documentaciéon comprendera, al menos, los siguientes documentos:
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a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica;

c) Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas
reglamentariamente, incluida la documentacion correspondiente al marcado CE de
los productos de construccion, cuando sea pertinente, de acuerdo con las
disposiciones que sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los
productos suministrados.

1. El suministrador proporcionara la documentacion precisa sobre:

a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas
suministrados, que aseguren las caracteristicas técnicas de los mismos exigidas en
el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento oficial del distintivo de
acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3.

b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y
sistemas innovadores, de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la
constancia del mantenimiento de sus caracteristicas técnicas.

El director de la ejecucién de la obra verificara que esta documentacién es suficiente para la
aceptacién de los productos, equipos y sistemas amparados por ella.

Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en
determinados casos, realizar ensayos y pruebas sobre algunos productos, segun lo
establecido en la reglamentacion vigente, o bien segun lo especificado en el proyecto u
ordenados por la direccion facultativa.

La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el
proyecto o indicados por la direccién facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos
a realizar, los criterios de aceptacion y rechazo y las acciones a adoptar.

Control de ejecucién de la obra

Durante la construccion, el director de la ejecucidon de la obra controlara la ejecucion de
cada unidad de obra verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta
ejecucion y disposicidon de los elementos constructivos y de las instalaciones, asi como las
verificaciones y demas controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado
en el proyecto, la legislacion aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la direccién facultativa. En la recepcion de la obra ejecutada pueden
tenerse en cuenta las certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que
intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso, realicen las entidades de control de
calidad de la edificacion.

Se comprobard que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la
compatibilidad entre los diferentes productos, elementos y sistemas constructivos.

En el control de ejecucién de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se
contemplen en las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos,
equipos y sistemas innovadores, previstas en el articulo 5.2.5.

Control de la obra terminada

En la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien sobre sus diferentes
partes y sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas, deben realizarse, ademas de las
que puedan establecerse con caracter voluntario, las comprobaciones y pruebas de servicio
previstas en el proyecto u ordenadas por la direcciéon facultativa y las exigidas por la
legislacién aplicable.
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Documentacion obligatoria del seguimiento de la obra

Las obras de edificacion dispondran de una documentacién de seguimiento que se
compondra, al menos, de:

a) El Libro de Ordenes y Asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto
461/1971, de 11 de marzo.

b) EIl Libro de Incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre.

c) El proyecto, sus anejos y modificaciones debidamente autorizados por el director de
obra.

d) La licencia de obras, la apertura del centro de trabajo y, en su caso, otras
autorizaciones administrativas; y

e) El certificado final de la obra de acuerdo con el Decreto 462/1971, de 11 de marzo,
del Ministerio de la Vivienda.

El control de calidad de las obras realizado incluira el control de recepcion de productos, los
controles de la ejecucion y de la obra terminada. Para ello:

a) El director de la ejecucion de la obra recopilara la documentacion del control
realizado, verificando que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus
anejos y modificaciones.

b) El constructor recabara de los suministradores de productos y facilitara al director
de obra y al director de la ejecucion de la obra la documentacion de los productos
anteriormente sefialada, asi como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y
las garantias correspondientes cuando proceda.

¢) La documentacién de calidad preparada por el constructor sobre cada una de las
unidades de obra podra servir, si asi lo autorizara el director de la ejecucion de la
obra, como parte del control de calidad de la obra.

Una vez finalizada la obra, la documentacién del seguimiento del control sera depositada por
el director de la ejecucion de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su
caso, en la Administracién Publica competente, que asegure su tutela y se comprometa a
emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo

En el certificado final de obra, el director de la ejecucién de la obra certificara haber dirigido
la ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccién
y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo
desarrolla y las normas de la buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacién ha sido realizada bajo su direccion, de
conformidad con el proyecto objeto de licencia y la documentacion técnica que lo
complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacion con arreglo a las
instrucciones de uso y mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

a) Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen
introducido durante la obra, haciendo constar su compatibilidad con las condiciones
de la licencia.

b) Relacion de los controles realizados durante la ejecucion de la obra y sus resultados.
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5. GESTION DE RESIDUOS
ESTUDIO DE GESTION DE LOS RESIDUOS DE LA OBRA
Normativa:

Real Decreto 105/2008 por el que se regula la producciéon y gestion de residuos de
construccion y demolicion.

Orden MAM/304/2002 por la que se publican las operaciones de valoracién y eliminacion de
residuos y lista europea de residuos

Decreto 262/2006, de 27 de diciembre del Gobierno de Aragon, por el que se aprobaba el
Reglamento de la produccion, posesion y gestion de los residuos de la construccion y la
demolicién

indice:

1. Ambito de aplicacién

2. Prevision de la cantidad de residuos

3. Operaciones de gestion a las que se destinaran los residuos

4. Operaciones de separacion o retirada selectiva proyectadas

5. Prescripciones técnicas previstas para la realizacion de las operaciones de gestion de
DCD en la propia obra.

6. Presupuesto estimado del coste de la gestidon de los residuos.

1 AMBITO DE APLICACION

Obra:
ACONDICIONAMIENTO EDIFICIO “ANTIGUA PORTERIA” EN LA CARTUJA BAJA

Situacion:
CALLE SAN BRUNO Y CALLE DE LOS MUROS. LA CARTUJA BAJA (ZARAGOZA)

Promotor:
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

Proyectista: )
FERNANDO FERNANDEZ LAZARO
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2. ESTIMACION DE LA CANTIDAD DE R.C.D. QUE SE GENERARAN EN LA OBRA

Para cuantificar el volumen de RCD, en ausencia de datos mas contrastados, puede
manejarse un parametro estimativo con fines estadisticos de 0,10 m (debido a que la
mayoria de los elementos reformados son laminas de escaso volumen) de altura de mezcla

de residuos por m?:

Sm2
superficie construida o Hm V m3
reformada altura media de RCD volumen total RCD (S x 0,2)
94,76 0,2 18,95

Estimado el volumen total de RCD, se puede considerar una densidad tipo entre 0,5-1,5
tn/m3, y aventurar las toneladas totales de RCD:

vV m3
volumen RCD (S x 0,2)

d tn/m3
densidad: 0,5a 1,5

Tn tn
toneladas RCD (V x d)

18,95

0,5

9,48

A partir del dato global de Tn de RCD, y a falta de otros estudios de referencia, segun datos
sobre composicion en peso de los RCDs que van a vertedero, se puede estimar el peso por
tipologia de dichos residuos segun el siguiente cuadro:

Tn Toneladas de
toneladas totales Evaluacion teérica cada tipo de RCD
de RCD %en peso del peso por tipologia de RCD (Tn tot x %)
14% de RCD de Naturaleza no pétrea
5 Asfalto 17 03 02 0,47
4 Madera 17 02 01 0,38
2,5 Metales mezclados 17 04 07 0,24
0,3 Papel 200101 0,03
1,5 Plastico 17 02 03 0,14
0,5 Vidrio 17 02 02 0,05
0,2 Yeso 17 08 02 0,02
14 Total estimacién (Tn) 1,33
75%de RCD de Naturaleza pétrea
4 Arena, grava y otros aridos 1004 08 0,38
12 Hormigoén 1701 01 1,14
54 Ladrillos, azulejos y otros ceramicos 17 0107 512
5 Piedra 17 09 04 0,47
75 Total estimacién (Tn) 7,11
11%de RCD Potencialmente Peligrosos y otros
4 Basura 200201 0,38
7 Pot. Peligrosos y otros 17 09 04 0,66
1 Total estimacién (Tn) 1,04
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3. OPERACIONES DE GESTION A LAS QUE SE DESTINARAN LOS RESIDUOS

Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorables "in situ"

CARACTERIZACION de RCD Tratamiento Destino
RCD: TIERRAS Y PETREOS DE LA EXCAVACION
Tierra y piedras distintas de las especificadas en el cédigo 17 05 03 Restauracion/Verted.
Lodos de drenaje distintos de los especificados en el cédigo 17 05 05 Restauracion/Verted.
Balasto de vias férreas distinto del especificado en el cédigo 17 05 07 Restauracion/Verted.

RCD: NATURALEZA NO PETREA

1. Asfalto
X | Mezclas Bituminosas distintas a las del cédigo 17 03 01 | Reciclado [ Planta de Reciclaje RCD
2. Madera
X_| Madera | Reciclado | Gestor autorizado RNPs
3. Metales (incluidas sus aleaciones)
Cobre, bronce, laton Reciclado
Aluminio Reciclado
Plomo )
Zinc Gestor  autorizado  de
X - i Residuos  No  Peligrosos
H|errf) y Acero Reciclado (RNPS)
Estafio
Metales Mezclados Reciclado
Cables distintos de los especificados en el codigo 17 04 10 Reciclado
4. Papel
| Papel | Reciclado | Gestor autorizado RNPs
5. Plastico
X | Plastico | Reciclado | Gestor autorizado RNPs
6. Vidrio
X | Vidrio | Reciclado | Gestor autorizado RNPs
7.Yeso
X | Yeso | | Gestor autorizado RNPs
RCD: NATURALEZA PETREA
1. Arena, grava y otros aridos
(F;leglg;s de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados en el codigo Planta de Reciclaje RCD
X | Residuos de arena y arcilla Reciclado Planta de Reciclaje RCD
2. Hormigon
X_| Hormigén Reciclado Vertedero 0 cantera
g/lle(z)gla de hormigdn, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distinta del codigo 17 Reciclado autorizada
3. Ladrillos, azulejos y otros ceramicos
X | Ladrillos Reciclado
X | Tejas y Materiales Ceramicos Reciclado Vertedero 0 cantera
Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos distinta del codigo 17 . autorizada
X 0106 Reciclado
4. Piedra
| RCDs mezclados distintos de los cédigos 17 09 01, 02 y 03 | Reciclado | Planta de Reciclaje RCD
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CARACTERIZACION de RCD Tratamiento Destino

RCD: POTENCIALMENTE PELIGROSOS Y OTROS

Residuos hiodegradables Reciclado/Vertedero Planta RSU
Mezclas de residuos municipales Reciclado/Vertedero Planta RSU
Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales cerdmicos con sustancias - )
. ) Deposito Seguridad
peligrosas (SP's)
Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o contaminadas por ellas Tratamiento Fco-Qco
Mezclas Bituminosas que contienen alquitran de hulla Tratamiento/Depdsito
Alguitran de hulla'y productos alquitranados Tratamiento/Depdsito Gestor  autorizado  de
Residuos Metalicos contaminados con sustancias peligrosas Residuos Peligrosos (RPs)
Cables que contienen Hidrocarburos, alquitrdn de hulla y otras SP’s
Materiales de Aislamiento que contienen Amianto Deposito Seguridad
Otros materiales de aislamiento que contienen sustancias peligrosas Depésito Seguridad
Materiales de construccién que contienen Amianto Deposito Seguridad
Materiales de Construccion a partir de Yeso contaminados con SP’s
Residuos de construccién y demolicién que contienen Mercurio Depésito Seguridad
Residuos de construccion y demolicién que contienen PCB's Depdsito Seguridad Gestor autorizado RPs
Otros residuos de construccion y demolicién que contienen SP’s Deposito Seguridad
Materiales de aislamiento distintos de los 17 06 01y 17 06 03 Reciclado Gestor autorizado RNPs
Tierras y piedras que contienen sustancias peligrosas
Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
Balasto de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
Absorbentes contaminados (trapos...) Tratamiento/Depésito
Aceites usados (minerales no clorados de motor..) Tratamiento/Depésito
Filtros de aceite Tratamiento/Depdsito
Tubos fluorescentes Tratamiento/Depésito
Pilas alcalinas y salinas y pilas botén
Pilas bot6n Tratamiento/Depdsito .
- - - — Gestor autorizado RPs
Envases vacios de metal contaminados Tratamiento/Depésito
Envases vacios de plastico contaminados Tratamiento/Depésito
X | Sobrantes de pintura Tratamiento/Depdsito
Sobrantes de disolventes no halogenados Tratamiento/Depésito
Sobrantes de barnices Tratamiento/Depdsito
Sobrantes de desencofrantes Tratamiento/Depésito
Aerosoles vacios Tratamiento/Depésito
Baterias de plomo Tratamiento/Depdsito
Hidrocarburos con agua Tratamiento/Depdsito
RCDs mezclados distintos de los codigos 17 09 01, 02 y 03 Gestor autorizado RNPs

4. OPERACIONES DE SEPARACION O RETIRADA SELECTIVA PROYECTADAS

Medidas de segregacién "in situ" previstas (clasificacion/seleccion).

Eliminacion previa de elementos desmontables y/o peligrosos.

Derribo separativo (ej: pétreos, madera, metales, plasticos+cartdn+envases, organicos, peligrosos).

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior tratamiento en planta

Prevision de operaciones de reutilizacién en la misma obra o en emplazamientos externos.

Operacion prevista Destino previsto inicialmente!
No se prevé operacion de reutilizacion alguna
Reutilizacion de tierras procedentes de la excavacion Si. Tapado de zanjas de saneamiento.

Reutilizacién de residuos minerales/pétreos en aridos reciclados o en urbanizacién

Reutilizacién de materiales ceramicos

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio,...

Reutilizacién de materiales metalicos

Prevision de operaciones de valoracién "in situ" de los residuos generados.

X_| No se prevé operacién alguna de valoracién "in situ”

66



Zaragoza
& Zarag

AYUNTAMIENTO

GERENCIA DE URBANISMO DIRECCION DE ARQUITECTURA

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia

Recuperacion o regeneracion de disolventes

Reciclado o recuperacion de sustancias organicas que utilizan no disolventes

Reciclado y recuperacion de metales o compuestos metdlicos

Reciclado o recuperacion de otras materias inorganicas

Regeneracion de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos.

Acumulacion de residuos para su tratamiento segln el Anejo I11.B de la Decisién Comisién 96/350/CE.
Otros (indicar)

5. PRESCRIPCIONES TECNICAS PREVISTAS PARA LA REALIZACION DE LAS
OPERACIONES DE GESTION DE RCD EN LA PROPIA OBRA.

X Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos,
estructuras auxiliares.....para las partes 6 elementos peligrosos, referidos tanto a la propia
obra como a los edificios colindantes. Como norma general, se procurara actuar retirando
los elementos contaminantes y/o peligrosos tan pronto como sea posible, asi como los
elementos a conservar o valiosos (ceramicos, marmoles...... ). Seguidamente se actuara
desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones, carpinteria, y demas
elementos que lo permitan. Por ultimo, se procedera derribando el resto.

X El depésito temporal de los escombros, se realizard bien en sacos industriales iguales o
inferiores a 1 metro cubico, contenedores metalicos especificos con la ubicacion y
condicionado que establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depdsito en acopios,
también deberd estar en lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de
residuos.

X El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, chatarra....), que se
realice en contenedores o en acopios, se debera sefializar y segregar del resto de residuos
de un modo adecuado.

X Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,
especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de, al
menos, 15 centimetros a lo largo de todo su perimetro. En los mismos debe figurar la
siguiente informacién: razén social, CIF, teléfono del titular del contenedor/envase, y el
numero de inscripcion en el Registro de Transportistas de Residuos, creado en el art. 43 de
la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, del titular del
contenedor. Dicha informacion también debera quedar reflejada en los sacos industriales u
otros elementos de contencién, a través de adhesivos, placas, etc.

X El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor adoptara las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados o cubiertos, al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
depdsito de residuos ajenos a las obras a la que prestan servicio.

X En el equipo de obra se deberan establecer los medios humanos, técnicos y procedimientos
de separacion que se dedicaran a cada tipo de RCD.

X Se deberan atender los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condicionados de la
licencia de obras), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas
materias objeto de reciclaje o deposicion. En este ultimo caso se debera asegurar por parte
del contratista realizar una evaluacion econdémica de las condiciones en las que es viable
esta operacion. Y también, considerar las posibilidades reales de llevarla a cabo: que la
obra o construccion lo permita y que se disponga de plantas de reciclaje/gestores
adecuados. La Direccion de Obras sera la responsable ultima de la decision a tomar y su
justificacion ante las autoridades locales o autonémicas pertinentes.
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X Se debera asegurar en la contratacion de la gestién de los RCDs, que el destino final
(Planta de Reciclaje, Vertedero, Cantera, Incineradora, Centro de Reciclaje de
Plasticos/Madera ...... ) son centros con la autorizacion autonémica de la Consejeria de
Medio Ambiente, asi mismo se debera contratar sélo transportistas o gestores autorizados
por dicha Consejeria, e inscritos en los registros correspondientes. Asimismo se realizara
un estricto control documental, de modo que los transportistas y gestores de RCDs deberan
aportar los vales de cada retirada y entrega en destino final. Para aquellos RCDs (tierras,
pétreos...) que sean reutilizados en otras obras o proyectos de restauracion, se debera
aportar evidencia documental del destino final.

X La gestion (tanto documental como operativa) de los residuos peligrosos que se hallen en
una obra de derribo 0 se generen en una obra de nueva planta se regira conforme a la
legislacion nacional vigente (Ley 10/1998, Real Decreto 833/88, R.D. 952/1997 y Orden
MAM/304/2002 ), la legislacién autonémica ( Ley 5/2003, Decreto 4/1991...) y los requisitos
de las ordenanzas locales. Asimismo los residuos de caracter urbano generados en las
obras (restos de comidas, envases, lodos de fosas sépticas...), seran gestionados acorde
con los preceptos marcados por la legislacion y autoridad municipales.

X Para el caso de los residuos con amianto, se seguiran los pasos marcados por la Orden
MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valorizacion y
eliminacion de residuos y la lista europea de residuos. Anexo Il. Lista de Residuos. Punto17
06 05* (6), para considerar dichos residuos como peligrosos o como no peligrosos. En
cualquier caso, siempre se cumpliran los preceptos dictados por el Real Decreto 108/1991,
de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccion de la contaminacién del medio ambiente
producida por el amianto. Art. 7., asi como la legislacion laboral de aplicacion.

X Los restos de lavado de canaletas/cubas de hormigén, seran tratados como residuos
“‘escombro”.

X Se evitara en todo momento la contaminacién con productos téxicos o peligrosos de los
plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacion de
los acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos.

X Las tierras superficiales que puedan tener un uso posterior para jardineria o recuperacion
de suelos degradados, serd retirada y almacenada durante el menor tiempo posible, en
caballones de altura no superior a 2 metros. Se evitarda la humedad excesiva, la
manipulacion, y la contaminacion con otros materiales.
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6.- PRESUPUESTO ESTIMADO DEL COSTE DE LA GESTION DE LOS RESIDUOS.

Coste gestion en €/Tn
Tipo de RCD Estimaciéon RCD en Tn planta, vertedero, gestor
. Importe €
autorizado
TIERRAS Y PETREOS DE LA
EXCAVACION
DE NATURALEZA NO PETREA 1,33
DE NATURALEZA PETREA 7,11
POTENCIALMENTE PELIGROSOS 104
Y OTROS ’
TOTAL 9,48 7,00 66,33
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6. PLANIFICACION DE LOS TRABAJOS

OBRA: ACONDICIONAMIENTO EDIFICIO " ANTIGUA PORTERIA" EN LA CARTUJA BAJA
EMPLAZAMIENTO: CALLE SAN BRUNO Y CALLE DE LOS MUROS. LA CARTUJA BAJA (ZARAGOZA)
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA

PLAZO DE EJECUCION PREVISTO: 4 MESES

PLANIFICACION DE LA OBRA (SEGUN PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL)

Meses 1 2 3 4 TOTAL

ACTUACIONES PREVIAS 4.512,04 4512,06 4,96%
ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 202,00 202,00 0,22%
CIMENTACION 2.166,26) 2.166,26 2,38%
RED DE SANEAMIENTO 434,98 43498 0,48%
CERRAMIENTOS Y DIVISIONES 3.595,52 359552 3,95%
REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 7.285,33 " 364267 8,01%
AISLAMIENTO Y IMPERMEABILIZACION 8.848,74 8.848,74 9,73%
PAVIMENTOS Y ALICATADOS 4.513,68 2.256,84 4,96%
CARPINTERIA, VIDRIERIA Y CERRAJERIA 3.986,16 1.993,08 4,38%
INSTALACION DE ELECTRICIDAD 6.386,14 319307  7,02%
INST FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS 1.984,89 661,63 2,18%
INST. DE VENTILACION Y CLIMATIZACION 2.200,68 2.20068 2,42%
INSTALACION DE TELECOMUNICACIONES 343,61 34361  0,38%
INST. DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS 942,83 942,83 1,04%
PINTURA 3.609,75 3.609,75 3,97%
EQUIPAMIENTO 1.389,70 1.389,70 1,53%
INYECCIONES 37.318,40 37.318,40 41,02%
CONTROL DE CALIDAD 200,00 50,00 0,22%
GESTION DE RESIDUOS 66,33 16,58 0,07%
SEGURIDAD Y SALUD 991,50 247,88 1,09%

44.948,14] 21.070,94] 12.405,35| 12.554,11 90.978,54

Nota: Importes en euros y de ejecucion material

Zaragoza, 16 de Mayo de 2017

Fdo. Fernando Fernandez Lazaro
Arquitecto
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