ORDENANZA FISCAL N° 10

Ordenanza Fiscal del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras

Capitulo I. Disposiciones generales

Articulo 1.- Establecimiento del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
De conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 15 y en el apartado 2 del articulo
59 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo (TRLHL), el Ayuntamiento de Zaragoza establece del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras que se exigira de acuerdo con lo previsto
en los articulos 100 a 103 del TRLHL y con lo previsto en la presente ordenanza fiscal.

Articulo 2.- Normativa aplicable

1. El impuesto se exigira en funcién de la normativa que se encuentre vigente en el momento de
la finalizacién de las actuaciones sometidas al impuesto, en los términos del articulo 5 de la
presente ordenanza. La finalizacion de las construcciones, instalaciones y obras se produce
cuando estan dispuestas para servir al fin o al uso previstos, sin necesidad de actuaciones
posteriores, pudiéndose determinar por cualquier medio de prueba admisible en derecho.

2. El pago a cuenta al que se refiere el articulo 20 de la presente ordenanza se exigira en funcién
de la normativa que se encuentre vigente en el momento del inicio de las actuaciones. Se
consideran iniciadas las actuaciones cuando se efectle cualquier clase de acto material tendente
a realizar las construcciones, instalaciones u obras, incluidos el vaciado de solares, la
construcciéon de muros o pantallas de contencion.

3. En el caso de las cuantias sean diferentes por el mero hecho de la aplicacion de uno u otro
conjunto normativo, de haberse modificado, deberan ajustarse las liquidaciones a favor o en
contra del sujeto pasivo.

Capitulo Il. Hecho imponible, devengo y exenciones

Articulo 3.- Hecho imponible

1. Constituye el hecho imponible la realizacién, dentro del término municipal, de cualquier
construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencion de la correspondiente licencia
de obras o urbanistica o declaracion responsable o comunicacion previa, siempre que la
expedicion de la licencia o la actividad de control corresponda al Ayuntamiento de Zaragoza.

Se consideran igualmente sujetas las construcciones, instalaciones u obras que se realicen en
cumplimiento de una orden de ejecucion; aquellas otras que requieran la previa existencia de un
acuerdo aprobatorio, de una concesion o de una autorizacion municipal y, en general, las
actuaciones cubiertas por instrumentos autorizatorios que puedan ser asimilados a los
enumerados en el parrafo anterior.

El hecho imponible se produce por el solo hecho de la realizacion de las mencionadas
actuaciones, independientemente de que se haya o no obtenido la licencia urbanistica o
presentado declaracion responsable o comunicacién previa.

2. No forman parte del hecho imponible las actuaciones sometidas a licencia de obras o
urbanistica o instrumentos alternativos que no tienen la consideracion de construccion,
instalacién u obra, tales como actividades extractivas de mineral, explotacion de canteras,
montaje o puesta a punto de transformadores eléctricos o tala de arboles.



3. La exigencia del impuesto es compatible con la de las tasas por licencias de obras y
urbanisticas y con cualesquiera tasas por utilizacion del dominio publico que resulten exigibles
por la ocupacion demanial que resulte necesaria para la realizacion de la actuacion.

Articulo 4.- Construcciones, instalaciones y obras sujetas y no sujetas al impuesto
1. Estan sujetos todos los actos que cumplan el hecho imponible definido en el articulo anterior, y
en concreto:

a) Las obras de nueva planta y de ampliacion de edificios o necesarias para la implantacion,
ampliaciéon modificacidon o reforma de instalaciones de todo tipo.

b) Las obras de modificaciéon o de reforma que afecten a la estructura, al aspecto exterior
o a la disposicién interior de los edificios existentes o que incidan en cualquier clase de
instalaciones existentes.

c) Las obrasy los usos que se hayan de realizar con caracter provisional.

d) La apertura de zanjas en la via publica y las obras de instalacion de servicios publicos o
su modificacion y ampliacion.

e) Las actuaciones en cementerios.

f) Los movimientos detierras, tales como desmontes, explanacion, excavacion, terraplenado
salvo que estos actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un
proyecto de urbanizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

g) Las alineaciones y rasantes.

h) Los derribos y demoliciones de construcciones, totales o parciales, asi como las de apeo
y consolidacion, incluidos los provenientes de érdenes de ejecucion.

i) Las obras de cierre de solares o terrenos y de las cercas, andamios y andamiajes de
precaucion.

i)  Lanuevaimplantacién, ampliacion, modificacidn, sustitucion o cambio deemplazamiento
de todo tipo de instalaciones técnicas de los servicios publicos.

k) La instalacién, reforma o cualquier otra modificaciéon de los soportes o cercas que
contengan publicidad o propaganda visible o perceptible desde la via publica.

I) Las instalaciones subterraneas, dedicadas a aparcamientos, actividades industriales,
mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

m) Y, en general, los demas actos que sefalen los planes, normas u ordenanzas, sujetosa
licencia municipal.

2. No estan sujetas al impuesto las construcciones, instalaciones y obras autorizadas en
desarrollo de un proyecto de urbanizacién.

Articulo 5.- Devengo del impuesto

1. El impuesto se devenga en el momento de finalizarse la construccion, instalacién u obra, esto
es, en el momento en el que se termina la realizacion del elemento objetivo del hecho imponible.
El devengo se produce aunque no se haya solicitado u obtenido la correspondiente licencia,
presentado la declaracion responsable o la comunicacion previa.

2. El devengo al que se refiere el presente articulo es diferente del devengo adelantado a que se
refiere el apartado 4 del articulo 102 del TRLHL, conformador de la obligacién de realizar el pago
a cuenta fijada en el articulo 20 de la presente ordenanza.

Articulo 6.- Exenciones reguladas en el apartado 2 del articulo 100 del TRLHL

1. Esta exenta del pago del impuesto, la realizacion de cualquier construccion, instalacion u obra
de la que sea duefio el Estado las Comunidades Auténomas o las Entidades locales, que estando
sujetas al mismo, vaya a ser directamente destinada a carreteras, ferrocarriles, puertos,



aeropuertos, obras hidraulicas, saneamiento de poblaciones y de sus aguas residuales, aunque
su gestion se lleve a cabo por Organismos Auténomos, tanto si se trata de obras de inversion
nueva como de conservacion.

2. Para garantizar la potestad auto-organizativa de las Administraciones publicas, la exencion
resulta de aplicacién cuando las competencias para promover la construccion de las obras
publicas se hallan atribuidas a otras personificaciones, como las empresas publicas.

3. Se consideran actuaciones destinadas al saneamiento de poblaciones las destinadas a obras
de abastecimiento de aguas potables, depuracion y aprovechamiento de las residuales,
instalaciéon de alcantarillado, drenajes, fuentes, abrevaderos, lavaderos, recogida y tratamiento
de basura.

Articulo 7.- Otras exenciones que resultan aplicables

1. Se encuentran exentas las actuaciones en los bienes inmuebles afectos a los fines de las
universidades publicas.

2. Igualmente resultaran aplicables las demas exenciones establecidas por las leyes o en los
tratados internacionales.

Capitulo lll. Obligados tributarios

Articulo 8.- Contribuyentes

1. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas fisicas,
personas juridicas o entidades del articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria (LGT), que sean dueiios de la construccion, instalacion u obra, sean o no propietarios del
inmueble sobre el que se realice aquélla.

2. Alos efectos previstos en el parrafo anterior tendra la consideracion de duefio de la construccion,
instalaciéon u obra quien soporte los gastos o el coste que comporte su realizacion.

Articulo 9.- Sustitutos del contribuyente

1. En el supuesto de que la construccion, instalacion u obra no sea realizada por el sujeto pasivo
contribuyente tendran la condicion de sujetos pasivos sustitutos del mismo quienes soliciten las
correspondientes licencias o presenten las correspondientes declaraciones responsables o
comunicaciones previas o realicen las construcciones, instalaciones u obras.

2. Cuando en el momento de cumplimiento de las obligaciones tributarias exista quien tenga la
condicién de sustituto, este desplaza al contribuyente de la relacion tributaria, dado que la
Administracion tributaria carece de facultades para elegir el cumplimiento de las mismas por parte
del contribuyente

En cualquier caso, el sustituto podra exigir del contribuyente el importe de la cuota tributaria
satisfecha.

3. De concurrir mas de un sustituto, la Administracion tributaria puede elegir a quien dirigirse. En
el caso de que sea la ordenanza la que imponga las obligaciones tributaria sin necesidad de
requerimiento administrativo previo, estan llamados a cumplirlas de inicio los que sean sustitutos
por realizar las construcciones, instalaciones u obras, siéndoles exigibles las responsabilidades
legales por no realizarlo.

Capitulo IV. Cuantificacion del impuesto
Articulo 10.- Base imponible

1. La base imponible del impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion,
instalacién u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucién material de aquella,



fundamentado en los desembolsos que efectivamente corresponde realizar al dueno de la obra,
con las exclusiones a las que se refiere el parrafo siguiente.

De acuerdo con lo previsto en el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 102 del TRLHL, no
forman parte de la base imponible, el Impuesto sobre el Valor Afiadido, las tasas, precios publicos
y demas prestaciones patrimoniales de caracter publico local relacionadas, en su caso, con la
construccion, instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el beneficio
empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre, estrictamente, el coste de
ejecucion material.

2. En la base imponible del impuesto se incluye la maquinaria o en general elementos integrados
en las construcciones, instalaciones u obras, que forman parte fisicamente de las mismas o estan
vinculada funcionalmente a ellas.

3. En el caso de obras publicas, no forma parte del coste real y efectivo de la construccion la baja
de licitacion con que se haya adjudicado el contrato.

Articulo 11.- Tipo de gravamen
El tipo de gravamen sera el 4% de la base imponible.

Articulo 12.- Cuota integra y cuota diferencial

1. La cuota integra de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

2. La cuota diferencial sera el resultado de restar de la cuota integra el importe de las
bonificaciones que resulten de aplicacion.

Articulo 13.- Bonificaciones que se establecen y limitacién general del importe de las mismas.
De conformidad con lo establecido en el apartado 2 del articulo 103 del TRLHL, de entre las
bonificaciones previstas en el mismo se establecen las reguladas en las letras a), b), d) y e) de
dicho precepto, en los términos de los articulos siguientes de la ordenanza.

Articulo 14.- Bonificaciones por interés o utilidad municipal de caracter urbanistico o relacionado
con la promocidén del empleo reguladas con caracter general en la letra a) del apartado 2 del
articulo 103 del TRLHL
1. Con base en los criterios de especial interés o utilidad municipal, por concurrir circunstancias
sociales, culturales, histérico-artisticas o de fomento de empleo que justifiquen tal consideracion
se establecen las bonificaciones que se relacionan en los apartados siguientes, con indicacion del
porcentaje que corresponde.
2. Se establece una bonificacién para las actuaciones tanto de nueva planta como de
rehabilitacion integral en los siguientes ambitos:
e Actuaciones de mejora de escena urbana y adecuacion de recorridos histéricos en el
marco del Plan Integral del Casco Historico (PICH)
e Planes integrales, Areas de Rehabilitacién y Regeneracién Urbanas (ARRU) y Areas de
Rehabilitacion Preferentes
o Edificios de Interés Monumental, Arquitectdnico y Ambiental; Conjuntos declarados de
Interés y Conjuntos Urbanos de Interés
A los efectos de la bonificacidon contemplada en en el presente apartado, se entendera por
rehabilitacion integral toda intervencidon que tenga por objeto la totalidad de un edificio y que
actue de forma simultdnea sobre la estructura o cimentacion en su caso, fachadas y/o
cerramientos, cubierta, espacios interiores, incluso zonas comunes, instalaciones de
abastecimiento 'y suministro, evacuacién, transporte, proteccion contra incendios,
telecomunicaciones y climatizacion. El objetivo de la rehabilitacion integral es conservar y



mejorar la seguridad, accesibilidad, eficiencia y ahorro energético, habitabilidad, zonas comunes
e instalaciones, dando cumplimiento a la normativa de aplicacion.

El porcentaje de la bonificacién sera el siguiente, en funcién de la tipologia de las actuaciones y
de la categoria fiscal de la calle:

Categoria fiscal de la calle
13’ 23 33’ 4a 53’ 63’ 7a

Tipologia de las actuaciones

Actuaciones de mejora de escena urbana y adecuacion
de recorridos histéricos en el marco del Plan Integral del
Casco Histérico (PICH) y Planes integrales, Areas de 90% 90% 90%
Rehabilitacién y Regeneracién Urbanas (ARRU) y Areas
de Rehabilitacion Preferentes

Actuaciones en Edificios de Interés Monumental,
Arquitectdonico y Ambiental; Conjuntos declarados de 30% 50% 70%
Interés y Conjuntos Urbanos de Interés

3. Se establece una bonificacion para otras actuaciones de rehabilitacion que tengan por objeto
la consolidacion y reparacion de edificios de antigiedad mayor de 40 afios y que no hayan sido
rehabilitados integralmente en este periodo de tiempo, cuyo proyecto contemple la totalidad de
un edificio y que actue sobre alguna o algunas de las siguientes: la estructura o cimentacién en
su caso, fachadas y/o cerramientos, cubierta, espacios interiores incluso zonas comunes,
instalaciones de abastecimiento y suministro, evacuacion, transporte, proteccion contra
incendios, telecomunicaciones y climatizacion. Todo ello con el objeto de conservar y mejorar la
seguridad, accesibilidad, eficiencia y ahorro energético, habitabilidad, zonas comunes e
instalaciones, dando cumplimiento a la normativa de aplicacion.

Esta bonificacion alcanzara exclusivamente a la parte de la cuota correspondiente a las
construcciones, instalaciones y obras relativas a las actuaciones citadas en el parrafo anterior.
La bonificacion se aplicara a edificios de interés monumental, arquitecténico y ambiental; a
conjuntos declarados de Interés; a conjuntos urbanos de interés; y, en general, a edificios con
uso predominante de vivienda.

El porcentaje de la bonificacion sera el siguiente, en funcion de la categoria fiscal de la calle:

Categoria fiscal de la calle
19, 22 32 42 5a ga 72
20% 30% 45%
20% 30% 45%

4. Se establece una bonificacion del 50 por ciento para las construcciones, instalaciones u obras,
que tengan por objeto actuaciones de seguridad y salubridad para la adecuacién de edificios,
resultantes de la Inspeccion Técnica de la Edificacion (ITE). La bonificaciéon sera aplicable
cuando se acredite que los ingresos de la unidad familiar del contribuyente no superen la cantidad
resultante de multiplicar el salario minimo interprofesional (S.M.1.) vigente por 1,5. A tal fin, debera
aportarse la documentacion justificativa.
5. Se establece una bonificacion del 25 por ciento para las siguientes construcciones,
instalaciones u obras, por tener una incidencia favorable en el fomento de empleo:
a) Construcciones, instalaciones u obras por establecimiento o ampliacion de la sede o
centro de trabajo de:
e Comercio tradicional



e Cooperativas especialmente protegidas segun el articulo 7 de la Ley 20/1990, de 19
de diciembre de Régimen Fiscal de las Cooperativas.

e Sociedades laborales segun lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 44/2015, de 14
de octubre, de sociedades laborales y participadas.

b) Construcciones, instalaciones y obras cuyo fin sea la implantacion, modernizacién o
ampliacion de un negocio o actividad econdmica realizada por quienes tengan la
condicién de emprendedores, trabajadores auténomos o joven empresa innovadora,
segun lo establecido en la Ley 7/2019 de apoyo y fomento al emprendimiento y trabajo
auténomo en Aragon.

El importe de la bonificacion a que se refiere el inciso b) se limitara a la cuota correspondiente
con un maximo de 30.000 euros del coste real y efectivo de las actuaciones.

6. Se establece una bonificacion para las construcciones, instalaciones u obras realizadas con
el fin de establecer una actividad econémica por empresas de nueva implantacion o que lleven
a cabo ampliaciones de actividad que impliquen el incremento del nimero de trabajadores con
contrato indefinido en el término municipal de Zaragoza.

El porcentaje de bonificacién tendra en consideracién el volumen de inversion y el fomento del
empleo, en los siguientes términos:

N.° TRABAJADORES % MINIMO BONIFICACION | % MAXIMO BONIFICACION
De10a19 20% 39%
De 20 a 49 40% 59%
De 50 a 99 60% 79%
De 100 a 199 80% 94%
200 o mas 95% 95%

Esta bonificacién se vera incrementada en cada tramo en 1% adicional por cada 500.000 € de
inversion acreditada referida al Impuesto hasta el limite maximo de bonificacion establecido para
cada uno de ellos.

Se entendera, a efectos de esta ordenanza, que se cumple con el requisito de fomento de empleo
para ser declarada actividad econémica de especial de interés o utilidad municipal cuando se
contraten para un mismo centro de trabajo, con caracter indefinido, un minimo de 10 trabajadores
afectos directamente al desarrollo de una actividad econémica que se inicie por primera vez en
el municipio de Zaragoza.

Por inversion se entendera el presupuesto base de ejecucion material de la construccion,
instalacién u obra a efectos del impuesto.

Alos efectos de esta bonificacién no se entendera que nos encontramos ante empresas de nueva
implantacion en el término municipal cuando la actividad econdmica de la misma se haya ejercido
anteriormente bajo otra titularidad. Se entendera que la actividad se ha ejercido anteriormente
bajo otra titularidad, entre otros, en los supuestos de fusién, escisiéon o aportacién de ramas de
actividad.

A tal efecto, quienes pretendan el reconocimiento de la bonificacion deberan instar el
otorgamiento de la declaracion de especial interés o utilidad municipal acompafiando copia de la
solicitud de la licencia urbanistica, declaraciéon responsable o comunicacion previa, junto con la
memoria justificativa de que se dan las circunstancias que permitan la declaracion.

La bonificacion se concedera con independencia del momento temporal en que se realicen las
obras, ya sea con anterioridad o posterioridad a la solicitud de la bonificacion y de la propia
declaracion de especial interés.

La declaracién de especial interés podra referirse a una parte de la construccion y en tal caso la
bonificacién en la cuota sera proporcional.



El transcurso del plazo de 6 meses sin que se hubiera notificado una resolucion expresa,
supondra que las personas interesadas deberan entender desestimadas por silencio
administrativo la peticion de bonificacion.

7. Las bonificaciones establecidas en el presente articulo son incompatibles entre si,
aplicandose, en caso de concurrencia, la que resulte mas favorable y sin perjuicio de lo previsto
en el apartado 3 del articulo 18 de la presente ordenanza fiscal.

Articulo 15.- Bonificaciones por interés o utilidad municipal de caracter ambiental reguladas con
caracter general en la letra a) del apartado 2 del articulo 103 del TRLHL

1. Con base en los criterios de especial interés o utilidad municipal, por concurrir otras
circunstancias sociales que justifiquen tal consideracion se establecen las bonificaciones que se
relacionan en los apartados siguientes, con indicacién del porcentaje que corresponde.

2. Se establece una bonificacion de hasta el 95 por ciento para las siguientes actuaciones que
poseen interés medioambiental:

a) La incorporacién de instalaciones de generacion de energia eléctrica mediante fuentes
de energia renovable: bonificacion del 95 por ciento.

b) Las obras de reduccion de la demanda energética del edificio mediante la mejora de la
envolvente térmica: : se requiere una reduccion respecto a la situacién previa a dichas
actuaciones de al menos el 40 por ciento de la demanda energética actual global de
calefaccion y refrigeracion para alcanzar una bonificacién del 70 por ciento y una
reduccion del 60 por ciento o0 mas para alcanzar una bonificacién del 95 por ciento.

c) Las obras de mejora en eficiencia energética, sustituciéon e incorporacion de fuentes de
energia renovable en instalaciones térmicas de calefaccion, climatizacion, ventilaciéon y
agua caliente sanitaria, asi como por instalaciéon o mejora de subsistemas de distribucion,
regulacion, control y gestion energética de las instalaciones térmicas: bonificacion del 95
por ciento. Se requiere mejorar la calificacion energética total del edificio en, al menos,
una letra medida en la escala de emisiones de didxido de carbono (kg CO2/m2 afo), con
respecto a la calificacion energética inicial del edificio.

No seran objeto de bonificacidon aquellas actuaciones auxiliares de levantamiento y reposicion
de elementos existentes, que se mantienen, sobre fachada y/o cubiertas, que resultan necesarias
para llevar a cabo las actuaciones.

3. Se establece una bonificacién del 5 por ciento para las siguientes actuaciones que poseen
interés medioambiental:

a) La instalacion de mecanismos que favorezcan el ahorro de agua o la reutilizacién de
aguas grises o pluviales en el propio edificio o la parcela; y

b) Las instalaciones de iluminacion que mejoren la eficiencia energética.

Se requiere que el consumo eléctrico derivado de la instalacion eléctrica se reduzca, al menos,
en un 50 por ciento.

No seran objeto de bonificacion aquellas actuaciones auxiliares de levantamiento y reposicion
de elementos existentes, que se mantienen, sobre fachada y/o cubiertas, que resultan necesarias
para llevar a cabo estas actuaciones.

Esta bonificacién alcanzara exclusivamente a la parte de cuota correspondiente a las
construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente a dicho fin.

4. La justificacion de la mejora obtenida con las actuaciones bonificables en funcién de los
apartados 2 y 3 del presente articulo que exigen una justificacion especial se realizara mediante
la aportacion del certificado de eficiencia energética del edificio, salvo para el supuesto 3.a) del
numero anterior. El certificado de eficiencia energética en la situacion previa y posterior a las
actuaciones cumplira los requerimientos del Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios.



No se concederan las bonificaciones previstas en los apartados 2 y 3 del presente articulo
cuando estas actuaciones sean obligatorias a tenor de la normativa especifica en la materia,
bonificandose Unicamente la parte de la cuota correspondiente a las actuaciones o parte de las
mismas que exceda de dicha regulacion.

5. Se establece una bonificacion del 95 por ciento para las construcciones e instalaciones,
realizadas por comunidades de propietarios para destinarlas a la preinstalacion de sistemas de
recarga de vehiculos eléctricos o enchufables en los garajes comunitarios.

No procedera esta bonificacion caso de ser una actuacién exigida en la normativa de aplicacion.
6. Las bonificaciones reguladas en este articulo alcanzaran exclusivamente a la parte de cuota
correspondiente a las construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente al fin
protegido. En el caso de que alguna de ellas pudiera concurrir con las bonificaciones establecidas
en el articulo 14, se aplicara la mayor.

Articulo 16.- Bonificaciones por interés medioambiental reguladas con caracter general en la
letra b) del apartado 2 del articulo 103 del TRLHL

1. Se establece una bonificacién del 95% para las construcciones, instalaciones, u obras a las
que se refiere el apartado 2 del articulo anterior siempre y cuando permitan el aprovechamiento
térmico o eléctrico de la energia solar.

Esta bonificacién alcanzara exclusivamente a la parte de cuota correspondiente a las
construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente a dicho fin y, en general, se
aplicard en las mismas condiciones reguladas en el articulo anterior para las actuaciones
relacionadas con otras fuentes de energias renovables.

2. La bonificacion prevista en este articulo se aplicara a la cuota resultante de aplicar, en su caso,
las bonificaciones a que se refieren los articulos 14 y 15 de la presente ordenanza.

Articulo 17.- Bonificaciones relativas a viviendas de proteccion oficial reguladas con caracter
general en la letra d) del apartado 2 del articulo 103 del TRLHL

1. Se establece una bonificacién a favor de las construcciones, instalaciones u obras referentes
a las viviendas de proteccion oficial con destino a alquiler sin opcién a compra.

El porcentaje de la bonificacion sera el siguiente, en funcién de la tipologia de las viviendas en
las que se realicen las actuaciones:

Tipologia de las viviendas en las que se realizan las actuaciones Porcentaje
- Viviendas de promocién publica 50%
- Viviendas de promocion privada de régimen especial 45%
- Viviendas de promocion privada de régimen general 20%
- Ofras viviendas protegidas 10%

En edificios que contengan diferentes tipos de proteccidon, se obtendra la bonificacion
proporcionalmente al nimero de viviendas que comprendan cada tipo de proteccion.

2. La bonificacion prevista en este articulo se aplicara a la cuota resultante de aplicar, en su caso,
las bonificaciones a que se refieren los articulos 14, 15y 16 de la presente ordenanza.

Articulo 18.- Bonificaciones para actuaciones que favorezcan las condiciones de acceso y
habitabilidad de los discapacitados reguladas con caracter general en la letra e) del apartado 2
del articulo 103 del TRLHL



1. Se establece una bonificaciéon del 90 por ciento a favor de las construcciones, instalaciones y
obras en edificios con destino a uso residencial de vivienda que mejoren las condiciones de
accesibilidad universal, eliminando alguna o todas las barreras fisicas, sensoriales e intelectuales
del edificio, 0 que mejoren la habitabilidad de las personas discapacitadas de conformidad con
lo dispuesto en la legislacion vigente.

No se aplicara esta bonificacion cuando estas actuaciones sean obligatoria a tenor de la
normativa especifica en la materia.

La bonificacidon regulada en este articulo alcanzara exclusivamente a la parte de cuota
correspondiente a las construcciones, instalaciones y obras destinadas estrictamente al fin
protegido.

2. Para poder gozar de esta bonificacion se deberan cumplir los siguientes requisitos:

Acreditar una discapacidad de al menos un 33%.

Acreditar la residencia habitual de la persona discapacitada en el inmueble objeto de la
construccion, instalacion u obra.

Tratandose de construcciones, instalaciones y obras que afecten a los elementos comunes del
edificio la acreditacién de los requisitos anteriores bastara con que la residencia de la persona
con discapacidad la acredite cualquiera de los residentes en el edificio.

Acreditar que las construcciones, instalaciones y obras se corresponden con las nuevas
prestaciones de acceso y habitabilidad del inmueble.

3. La bonificacion prevista en este articulo es incompatible con cualquiera de las establecidas en
el articulo 14 de la presente ordenanza, aplicandose, en caso de concurrencia, la que resulte
mas favorable.

La bonificacién se aplicara a la cuota resultante de aplicar, en su caso, las bonificaciones a que
se refieren los articulos 14, 15, 16 y 17 de la presente ordenanza.

Articulo 19.- Determinacion de la cuota tributaria en funcion de las bonificaciones que resulten
de aplicacién

La aplicacion simultanea de las bonificaciones establecidas por la presente ordenanza no
superara el 95 por ciento de la cuota integra.

Capitulo V. Aplicacion del impuesto
Seccion 1.7 — Pago a cuenta.

Articulo 20.- Obligacién de autoliquidar el pago a cuenta

1. En el momento de iniciarse la construccion, instalacion u obra, aunque no se haya solicitado
u obtenido la correspondiente licencia, presentado la declaracion responsable o la comunicacion
previa, resulta exigible la autoliquidacion de un pago a cuenta, en los términos del apartado 4 del
articulo 103 del TRLHL.

El pago sera a cuenta del importe de la autoliquidaciéon que en su caso se practique una vez
terminadas las construcciones, instalaciones u obras o del importe de la liquidacion que pueda
determinar la Administracion tributaria en funcion de un procedimiento de comprobacion.

2. La autoliquidacién debera efectuarla quien tenga la condicion de sujeto pasivo en el momento
del inicio de las actuaciones. Cuando se conceda la licencia preceptiva o se presente la
declaracion responsable o la comunicacion previa, la autoliquidacién se presentara en el plazo
de un mes a partir del momento en que le haya sido concedida la licencia o desde que se
presente la declaracion responsable o comunicacion previa. Cuando se inicie la construccion,
instalacién u obra, no habiéndose solicitado, concedido o denegado aun dicha licencia
preceptiva, ni presentado declaracién responsable o comunicacion previa, los sujetos pasivos
estan igualmente obligados a practicar y abonar la autoliquidacion en el plazo de un mes a partir



del momento en que se inicien las actuaciones, sin que la autoliquidacion conlleve ningun tipo de
presuncion o acto declarativo de derechos a favor de aquellos.

3. La falta de presentacién o la presentacién incorrecta del pago a cuenta llevara aparejadas las
consecuencias sancionadoras previstas en la LGT, pudiendo constituir una infraccién tributaria
en los términos del articulo 191 de la LGT.

4. La falta de pago de la autoliquidacion en el plazo establecido llevara aparejadas las
consecuencias previstas en el articulo 28 y en su caso 27 de la LGT.

Articulo 21.- Cuantia del pago a cuenta

1. La cuantia del pago se calculara aplicando el tipo de gravamen vigente en el momento de
iniciarse las actuaciones sobre la base del mismo, definida en el apartado siguiente. Sobre la
cuota integra se aplicaran las bonificaciones que se encuentren vigentes en el momento de
iniciarse las actuaciones.

2. La base del pago a cuenta se calculara en funcion de los indices o médulos contenidos en el
anexo de esta Ordenanza (costes de referencia), salvo que el presupuesto de ejecucion material
que se presente fuera, de acuerdo con las reglas para su determinacion, igual o superior, en cuyo
caso se aplicara dicho presupuesto de ejecucion material.

3. Ala hora de calcular el presupuesto de ejecucion material de la actuacion, no deben incluirse
las partidas que se corresponden con las que resultan excluidas de la base imponible del
impuesto de acuerdo con lo previsto en el parrafo segundo del apartado 1 del articulo 102 del
TRLHL. Igualmente, en el caso de obras publicas, no forma parte del presupuesto de ejecucion
material la baja de licitacién con que se haya adjudicado el contrato.

Articulo 22.- Modificacion del proyecto de actuaciones

Cuando se modifique el proyecto de la construccion, instalacion u obra y hubiese un incremento
de su presupuesto o bien la modificacién exija recalcular los costes de referencia, el sujeto pasivo
autoliquidara un pago a cuenta complementario, sin que le sean exigibles ni recargos ni intereses
de demora. Dicha autoliquidacién debera presentarse en el plazo de un mes desde que la
Administracién municipal haya aceptado la modificacion.

Articulo 23.- Comprobacion del pago a cuenta

La administracién tributaria podra comprobar e investigar la correcciéon del pago a cuenta, en
tanto en cuanto no haya finalizado la construccion, instalacion u obra, iniciando alguno de los
procedimientos regulados en el capitulo Il del titulo 1l de la LGT. La liquidacion que pudiera
dictarse consecuencia de dichos procedimientos tendra caracter de provisional.

Articulo 24.- Devolucion de los ingresos efectuados por el pago a cuenta en caso de renuncia,
denegacion, caducidad o anulacion de la licencia

1. Los sujetos pasivos tendran derecho a la devolucion de las cuotas satisfechas en los casos
en que se renuncie a la licencia de obras o urbanistica, sea esta denegada, o se produzca su
caducidad por causa imputable al interesado. La devolucién podra instarse a partir del acto
expreso de desistimiento o renuncia por parte del solicitante de la licencia o bien de la declaracion
de caducidad de la licencia por parte del Ayuntamiento, momentos a partir los que el pago a
cuenta se convierte en indebido, contandose a partir de entonces el plazo de prescripcion, en los
términos del apartado 1 del articulo 67 de la LGT. Dado que el pago solo es indebido desde la
referida fecha, los intereses de demora a que se refiere el articulo 26 de la LGT solo se
devengaran a partir del momento en que el sujeto pasivo inste la devolucién de lo ingresado.

2. El pago a cuenta es indebido cuando la licencia que amparaba el tributo resulte ser nula de
pleno derecho por contraria al ordenamiento urbanistico, computandose los intereses de demora



desde el ingreso del pago a cuenta. Esto se aplica en particular en el caso de licencias anuladas
judicialmente, cuando la actuacion no se ejecutd en aplicacion de una suspension cautelar.

Seccion 2.? — Obligaciones de los sujetos pasivos y procedimientos admi-
nistrativos una vez finalizada la construccion, instalacion u obra.

Articulo 25.- Autoliquidacién del impuesto

1. Una vez finalizadas las construcciones, instalaciones u obras, los sujetos pasivos deberan
practicar autoliquidacion de acuerdo con el coste real y efectivo final. La autoliquidacion se
presentara en el plazo de un mes contado a partir de la terminacién de las actuaciones.

La autoliquidacion la presentara el sujeto pasivo del impuesto, en los términos de los articulos 9
y en su caso 8 de la presente ordenanza fiscal. La autoliquidacion se ajustara a las reglas de
célculo del impuesto y de la cuota resultante se restara el pago a cuenta, ingresando la diferencia
o solicitando la devolucién en el caso de que fuera a favor del sujeto pasivo.

Esta obligacion persiste aun cuando no se hubiera autoliquidado el pago a cuenta del impuesto.
2. La autoliquidacion se acompafiara de la documentacién basica justificativa de sus elementos
configuradores, principalmente la factura o facturas acreditativas de los desembolsos que deba
efectuar el duefio de la obra y, en su caso, la certificacion de final de obra.

Articulo 26.- Particularidades de la autoliquidacion del impuesto con resultado a devolver

1. Tal y como prevé el parrafo segundo del apartado 1 del articulo anterior la autoliquidacion
puede tener como resultado la devolucién a favor del sujeto pasivo de la diferencia entre el pago
a cuenta y la cuota tributaria.

Los intereses de demora a que se refiere el articulo 26 de la LGT solo se devengaran una vez
transcurrido el plazo de seis meses sin que se hubiera ordenado el pago de la devolucion por
causa imputable a la Administracion, sin necesidad de que el obligado lo solicite y en los términos
previstos en el articulo 31 de la LGT.

2. El sujeto pasivo debera acreditar especialmente las diferencias entre el coste real y efectivo
de la actuacion, esto es, el coste de la ejecucion material, y los desembolsos que sean exigibles
al duefio de la obra. En particular, debera acreditar la realidad del beneficio empresarial del
contratista, especialmente cuando supere los indices de beneficio habitual del sector.

3. En cualquier caso, en los términos de la LGT, prescribe a los cuatro afios el derecho a obtener
las devoluciones derivadas de la normativa de cada tributo, plazo que comenzara a contarse
desde el dia siguiente a aquel en que finalicen los plazos establecidos para efectuar dichas
devoluciones.

Articulo 27.- Funcion de garantia de la autoliquidacién y el pago del impuesto

En el momento de solicitar la licencia de ocupacion, de inicio de actividad o de funcionamiento o
de presentar declaracion responsable o comunicacion previa, sera preciso adjuntar el justificante
de haber practicado esta autoliquidacion y abonado, en su caso, el importe complementario
correspondiente.

Articulo 28.- Procedimientos de comprobacion e investigacion

1. La Administracion ftributaria podra comprobar e investigar cualesquiera circunstancias
determinantes de la obligacion tributaria para verificar el correcto cumplimiento de las normas
aplicables. El derecho de la administracion para determinar la deuda tributaria mediante la
oportuna liquidacion prescribira a los cuatro afios a contar desde el dia siguiente al de finalizacién
de las construcciones, instalaciones u obras.



2. En particular, para la comprobacion del coste real y efectivo, el sujeto pasivo estara obligado
a presentar a requerimiento de la Administracion la documentacion en la que se refleje este coste,
como el presupuesto definitivo, las certificaciones de obra, los contratos de ejecucién, la
contabilidad de la obra, la declaracion de obra nueva y cualquier otra que pueda considerarse
vélida para la determinacion del referido coste real y efectivo.

La determinacién de la base imponible se realizara en los términos del articulo 51 de la LGT, sin
que de manera necesaria se apliquen las exigencias propias que para la comprobacion de
valores fija el articulo 57 de dicha LGT.

Cuando se den las circunstancias previstas en el articulo 53 de la LGT, la Administraciéon podra
aplicar el método de estimacion indirecta, determinando las bases mediante cualesquiera de los
medios previstos en dicho precepto, incluida la valoracién de los indices, médulos o datos que
concurran en el obligado tributario, segun los datos o antecedentes que se posean de supuestos
similares o equivalentes.

3. Sea cual sea el procedimiento iniciado por la Administracion, la liquidaciéon tendra la
consideracion de definitiva, en los términos del parrafo segundo del apartado 1 del articulo 103
del TRLHL.

Seccion 3.7 — Especialidades en materia de exenciones y bonificaciones.

Articulo 29.- Competencia organica y obligaciones formales especificas relativas a las
bonificaciones previstas en los articulos 14y 15

1. La aplicacion de las bonificaciones previstas en los articulos 14 y 15 de la presente ordenanza
requiere una declaracion especifica por el Pleno de la corporacion, previa solicitud del sujeto
pasivo, que se acordara con el voto favorable de la mayoria simple de sus miembros.

La solicitud debera ser formulada con caracter previo a la presentacion de la autoliquidacion
correspondiente al pago a cuenta. No comenzara el plazo para presentarla hasta el dia siguiente
al de la comunicacioén del acto favorable o desfavorable o hasta que se entienda desestimada la
solicitud por aplicacién del silencio negativo.

2. Atal fin, el sujeto pasivo debera aportar la documentacion justificativa de la procedencia de las
bonificaciones.

3. En lo que concierne a otros beneficios fiscales, el sujeto pasivo se sometera a las normas
generales de aplicacion del impuesto.

Articulo 30.- Documentos que deben acompafar a la autoliquidaciéon a que se refiere el articulo
25
1. En general, el sujeto pasivo debera acompanar la autoliquidacién con los documentos que
acrediten el derecho a la obtencién de los beneficios fiscales que hubieran sido aplicados.
2. En particular, deberan aportarse las justificaciones correspondientes con cualesquiera de los
requisitos fijados por la ordenanza en el capitulo IV.
En lo que se refiere a las bonificaciones establecidas en los articulos 15y 16, en el caso de que
se realicen actuaciones bonificables y otras que no lo sean, se habra de aportar la documentacién
justificativa sobre tal extremo y las mediciones y costes totales desglosados en los apartados
correspondientes a las actuaciones bonificables y los correspondientes al resto de las obras no
bonificables.
En lo que se refiere a la bonificacién establecida en el articulo 18 deberan aportarse tanto las
mediciones como el coste de ejecucidn material detallado. Dicho coste, en caso de incluirse
también en la licencia obras no bonificables debera desglosarse en dos apartados:

e Coste de las obras para las actuaciones de mejora de accesibilidad y/o habitabilidad.

e Coste del resto de obras.



Articulo 31.- Incumplimiento sobrevenido de las actuaciones que son presupuesto de los
beneficios fiscales o de los requisitos exigidos en cada caso

1. En caso de no realizarse las obras que integran el aspecto objetivo de alguno de los beneficios
fiscales o de incumplirse de manera sobrevenida alguno de los requisitos exigidos en cada caso,
el sujeto pasivo podra presentar una autoliquidacion complementaria, sin exigencia de los
recargos a que se refiere el articulo 27 de la LGT ni de intereses de demora.

2. Para que dicha autoliquidacion se beneficie de estas condiciones, debera presentarse en el
mes siguiente a la fecha en que se pueda considerar que se dan las circunstancias a que se
refiere el apartado anterior, de manera espontanea.

Capitulo VI. Infracciones y sanciones

Articulo 31.- Régimen sancionador

En todo lo relativo a la calificaciéon de las infracciones tributarias, asi como a la determinacién de
las sanciones que por las mismas corresponden en cada caso, se aplicara el régimen regulado
en la LGT y en las disposiciones que la completan y desarrollan.

Capitulo VII. Revision, reclamaciones y recursos

Articulo 32.- Régimen de reclamaciones y recursos contra los actos de aplicaciéon del impuesto
El conocimiento y resolucion de las reclamaciones sobre actos de gestion, liquidacion,
recaudacion e inspeccion del impuesto corresponde a la Junta de Reclamaciones Econdmico-
Administrativas.

La resolucion que se dicte pone fin a la via administrativa y contra ella sélo cabra la interposicion
del recurso contencioso-administrativo.

No obstante, los interesados podran, con caracter potestativo, presentar previamente contra los
actos previstos en el apartado 1 a) el recurso de reposicion regulado en el articulo 14 del TRLHL.
Contra la resolucion, en su caso, del citado recurso de reposicion, podra interponerse
reclamacién econémico-administrativa ante el érgano previsto en el presente articulo.

Disposiciones adicionales

Primera.- Normativa de aplicacién supletoria

En lo no previsto especificamente en esta Ordenanza regiran las normas de la Ordenanza Fiscal
General y las disposiciones que, en su caso, se dicten para su aplicacion.

Segunda.-Términos genéricos

Las menciones genéricas en masculino que aparecen en la presente Ordenanza se entenderan
también referidas a su correspondiente femenino.

Disposicién derogatoria
Unica.- Derogacion de la normativa anterior

A la entrada en vigor de la presente Ordenanza Fiscal quedara derogada la anterior Ordenanza
Fiscal reguladora del impuesto.



Disposiciones finales

Primera.- Entrada en vigor

La presente Ordenanza Fiscal y, en su caso sus modificaciones entraran en vigor en el momento
de su publicacién integra en el Boletin Oficial de la Provincia y comenzara a aplicarse a partir del 1
de enero siguiente, salvo que en las mismas se sefiale otra fecha, permaneciendo en vigor hasta
su modificacién o derogacion.

Fecha de aprobacion:
Fecha publicacion B.O.P.:



ANEXO
DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE

I. Reglas Generales de aplicaciéon

1. General

El presupuesto de ejecucion material a que se refiere la ordenanza 10 debera ser, como regla
general, igual o superior a los COSTES DE REFERENCIA que se determinan segun se expresa
en la regla 4 siguiente.

2. Especial

No obstante lo anterior, ante la posibilidad de que existan circunstancias especiales que
justifiquen presupuestos menores a dicho coste, el valor minimo a considerar sera el de 0,90 del
Coste de Referencia que, en cada caso, resulte de la aplicaciéon del presente Anexo.

Toda solicitud de aplicacién de esta regla especial, debera acompafarse de una memoria
facultativa justificativa de las circunstancias de infravaloracién constructiva concurrentes y de la
documentacion acreditativa correspondiente.

A la vista de la documentacién aportada o de cualquier otra obtenida por actuaciones oportunas,
la Administracién municipal resolvera exigiendo o reintegrando la cantidad que corresponda, sin
perjuicio de lo que resulte en la liquidacién definitiva prevista en esta Ordenanza.

3. Residual

En el supuesto de un uso no contemplado especificamente en alguno de los Grupos previstos
en el presente Anexo, se practicara la autoliquidacion en funcién del presupuesto de ejecucion
aportado por el interesado.

4. Coste de Referencia

El Coste de Referencia (C.R.) se fijara por aplicacion de la siguiente expresion:

(1) CR=M*.S.Fa.Fs.Fi

donde

M Es el modulo basico de valoracion que, se concreta en la cantidad de 504,29 euros/m2
construido.

M* Es el médulo de valoracién corregido, expresado en euros/m2 construido. Dicho médulo
se obtendra multiplicando el médulo basico por los factores correctores que se sefialan en los
cuadros de este Anexo, y que atienden al uso, tipologia, calidad y demas circunstancias de la
edificacion proyectada.

S Es la superficie construida a la que debe aplicarse cada médulo de valoracién corregido.
Fa Es un factor corrector, en funcién de la accesibilidad del solar sobre el que se pretende
construir. Dicho factor sera 1,00 para todos los casos, excepto aquellos en que exista una
dificultad extrema para el acceso de vehiculos y medios propios de la construccion
(hormigoneras, gruas, etc.) en los que sera Fa = 1,10.

Fs Es un factor corrector en funcién de la superficie a construir, que da lugar a la obtencién
de menores costes de referencia cuanto mayor es la superficie que se proyecta construir. Tal
factor se determina mediante la expresién Fs = 1- 0,00001. St, siendo St la superficie total a
edificar. El valor minimo a considerar para Fs sera el de

0,90, aun cuando, por aplicacion de la expresion anterior, resultase inferior.

Fi Es un factor corrector en funcion de la intervencion en el edificio, sélo se considerara
cuando se actua sobre el edificio entero.



- Edificios de nueva planta 1,00

- Edificios con conservacion exclusiva de fachadas 1,20

- Edificios con conservacién de cimientos y estructura (o pequefios refuerzos

1
puntuales) ,00

- Edificios con conservacién de cimientos estructura y fachadas (pudiendo

0,80
cambiar el tablero de la cubierta y carpinteria de fachada y distribucion interior)

- Edificios con conservacién de cimientos estructura fachadas y distribucion,
limitdndose a un adecentamiento general de cubiertas, fachadas y 0,60
revestimientos, con sustitucion y/o reparacion de instalaciones

Il. Médulos de Valoracion

Grupo 1

El médulo de valoracion corregido para los usos de vivienda, oficinas, comercio, o mixto entre
ellos, sera: M* =M . (1+C)

donde C es la suma de todos los coeficientes que resulten de aplicacion, en funcion de las
respuestas afirmativas que procedan de las formuladas en el siguiente cuadro.

VIVIENDA VIVIENDA | OFICINAS Y
UNIFAMILIAR |EN BLOQUE| COMERCIO

TIPOLOGIA
- - — 5 -
(,.E.s de tlpolog!a aislada? (no considerar en 0,27 0.05 0.06
viviendas en hilera)
¢ Es de tipologia pareada? (no considerar en 0.16
viviendas en hilera) ’
¢ Es unifamiliar adosada o en hilera? 0,06 — —
¢ Es de una sola planta sobre rasante? 0,12 0,10 0,12
¢ Es de sélo dos plantas sobre rasante? 0,06 0,05 0,07
¢ Tiene altura libre entre forjados > 3 mts.? 0,11 0,10 0,12
¢ Es edificio comercial, de oficinas o mixto

— — 0,10
entre ambas?
CALIDADES
Estr'ucturla ¢ La cimentacién es de losa, pilotes 0,04 0,04 0,04
0 micropilotes?
EsFructura ¢ Tiene estructura metalica, forjado 0,03 0.03 0.03
reticular o losa?
Carpinteria ¢ Tiene carpinteria exterior con 0,01 0,01 0,01
Uw < 1,67
Carpmtena g,Tlelne carpinteria exterior con 0,01 0,01 0,01
persianas motorizadas?
Carpinteria ¢ Tiene carpinteria interior de
calidad alta, tales como puertas acusticas, 0,02 0,02 0,02
enrasadas, emplomadas, etc.?
Acabados ¢ Tiene revestimientos exteriores
c?hdad alta tales ccl>rlnlo facha’d'a ventllad’a., 0,07 0.05 0,07
piedra natural o artificial, fendlicos, metalicos,
ceramico?




VIVIENDA VIVIENDA | OFICINAS Y

UNIFAMILIAR |EN BLOQUE| COMERCIO
IAcabados ¢ Tiene Acabados interiores de
calidad alta > 50 €/m? en paredes, suelos y 0,10 0,07 0,10
techos? (en los tres elementos a la vez)
IAcabados ¢, Tiene acabados de calidad alta >
50 €/m? en suelos y/o techos? (solo en 0,06 0,04 0,07
paredes o en techos)
Eficiencia energética ¢ Tiene alguna
certificacion energética o ambiental? LEED, 0,25 0,10 0,25
BREEAM, VERDE, PASSIVHAUS
Eficiencia energética ¢ Tiene ventilacion con 0,04 0,04 0,04
recuperadores de calor?
Eficiencia energética. Estanqueidad al aire
¢ Es inferior 2 renovaciones/hora con P = 50 0,10 0,05 0,07
PaN?
Eficiencia energética. La contribucion de
renovables ; Es con aerotermia de alta 0,02 0,02 0,02
eficiencia?
Eficiencia energética. ¢ Posee instalacion de
paneles fotovoltaicos u otra forma de 0,25 0,10 0,20
produccion de electricidad?
Ir?s.talacic?nesl. g,Tiene' instalacién domotica / 0,02 0,02 0,02
vivienda inteligente / internet de la cosas?
Instalgc?ones. ¢ Tiene preinstalacion de aire 0,03 0.03 0.03
acondicionado?
Instalaciones. ; Tiene escaleras mecanicas? - 0,05 0,05
g,.Ticlane ascensores o aparatos elevadores 0.15 0,02 0,02
similares?
DISTRIBUCION, FORMA, SUPERFICIE
g,SupcIar.ficie UTIL de banos y aseos > 10% 0.10 0.10 .
Sup. util total?
g,SupcIar.ficie UTIL de salén + cocina > 40% 0.10 0.10 .
Sup. util total y > 25 m2
¢, Superficie UTIL totgl <50 m?? 0.05 0.05 .
apartamentos/estudios

En los casos en que se sefala expresamente, el corrector (1+C) se sustituira por el factor
concreto que en el cuadro correspondiente del Modelo 1 de ficha de determinacion de costes de
referencia a efectos de las ordenanzas fiscales 10 y 13 se indica, asi:

PARTE DEL EDIFICIO 1+C M*

SOTANO -2 E INFERIORES 0,60 302,57
SOTANO -1Y SEMISOTANO 0,55 277,36
PLANTA BAJA — LOCALES EN ESTRUCTURA 0,40 201,72
PORCHES Y TERRAZAS CUBIERTAS 0,50 252,14
PLANTAS DIAFANAS 0,50 252,14
ENTRECUBIERTA (trasteros, instalaciones,..) 0,50 252,14




Grupo 2

El moédulo de valoracion corregido para obras de nueva planta con uso de naves (Industrial,
Almacenes y similares) y garajes, sera: M* =M. 0,20 (1+C)

donde C es la suma de todos los coeficientes que resulten de la aplicacion, en funciéon de las
respuestas afirmativas que procedan de acuerdo con el cuadro que sigue.

TIPOLOGIA

s Es de tipologia aislada? 0,05
;s La edificacion es cerrada? 0,20
s La altura libre de alguna de sus plantas es superior a 6 mts? 0,05
s La cubierta es plana, en diente de sierra o especial? 0,05
s Las luces son superiores a 12mts? 0,10
CALIDADES

;, Tiene pavimentos adicionales a solera de hormigén? 0,05
¢, Tiene cerramientos exteriores de coste elevado? 0,05
;, Tiene puente grua? 0,10
¢, Tiene ventilacion mecanica o aire acondicionado? 0,10
;, Tiene calefaccion? 0,10
¢, Tiene aparatos elevadores? 0,05
¢, Tiene instalacion de vapor, aire comprimido o transporte neumatico? 0,10

En los casos en que se sefiala expresamente, el corrector 0,20 (1+C) se sustituira por el factor
concreto que en el cuadro correspondiente del Modelo 2 de ficha de determinacién de costes de
referencia a efectos de las ordenanzas fiscales 10 y 13 se indica, siendo:

PARTE DEL EDIFICIO 0,2 (1+C) M*
SOTANO -2 E INFERIORES 0,60 302,57
SOTANO -1Y SEMISOTANO 0,55 277,36
OFICINAS DENTRO DE LAS NAVES (incluidos aseos y 0,80 403,43
vestuarios)

URBANIZACION DENTRO DE LA PARCELA 0,10 50,43

El médulo de valoracién corregido para obras de nueva planta con uso correspondiente a
OTROS GRUPOS (Edificaciones de nueva planta con uso deportivo, de ocio, religioso,
etc.),sera: M*=M.C

donde C es el factor corrector que corresponda aplicar en funcion del uso a que se destinen los
edificios proyectados, de los sefialados en las tablas que siguen y que se presentan en el anverso
del Modelo 2 de ficha de determinacion de costes de referencia a efectos de las ordenanzas
fiscales 10y 13.

INSTALACIONES DEPORTIVAS AL AIRE LIBRE

Pistas de Tierra sin drenaje 0,045
Pistas de hormigdn o asfalto 0,075
Pistas de césped, pavimentos especiales o tierra con drenaje 0,11

Graderios elementales, sin cubierta 0,22
Graderios sobre estructuras, sin cubrir 0,54
Piscinas de vaso menor de 150m2 0,52
Piscinas con vaso igual o mayor de 150m2 0,70




Dependencias cubiertas al servicio de instalaciones al aire libre 0,82
Estadios, Plazas de toros, Hipédromos y similares (se valoraran 1,27
independientemente, superficies de pistas y urbanizacion)

INSTALACIONES DEPORTIVAS CUBIERTAS

Gimnasios 1,28
Pabellones polideportivos con estructura prefabricada de hormigén, v 1,20
cerramiento no considerable de alto coste

Polideportivos, en otros supuestos 1,34
Piscinas cubiertas (sin incluir el vaso) 1,50
LOCALES DE OCIO Y DIVERSION NUEVA PLANTA

Parques infantiles al aire libre 0,22
Clubs, salas de fiestas y discotecas 2,39
Casinos y Circuitos de ocio 2,24
Cines y Teatros 3,00
Clubs sociales y Centros de dia 0,97
EDIFICIOS RELIGIOSOS

Conjuntos Parroquiales 1,20
Iglesias y Capillas exentas 1,90
Catedrales 3,70
Edificios religiosos residenciales 0,90
Conventos y Seminarios religiosos 0,60
EDIFICIOS DOCENTES

Jardin infancia, Guarderias, Esc. Infantiles y Educ. Preescolar 0,90
Centros de Educacion Primaria 1,20
Centros de Educ. Secundaria, Bachiller y Form. Profesional 1,34
Bibliotecas sencillas y Casas de Cultura 1,25
Escuelas de Grado Medio 1,50
Escuelas y Facultades universitarias y técnicas 1,90
Colegios Mayores 1,20
Centros de Investigacion y Bibliotecas de importancia 2,25
Museos y edificaciones docentes singulares 1,20
OTROS EDIFICIOS PUBLICOS

Establecimientos correccionales y penitenciarios 1,20
Estaciones de autobuses 1,25
Estaciones de ferrocarril, Terminales aéreas 1,50
Edificios Oficiales 1,60
Edificios oficiales en nucleos rurales 1,27
EDIFICIOS SANITARIOS

Dispensarios y botiquines 1,20
Laboratorios, Centros médicos y de Salud 1,50
Hospitales, Clinicas y similares 2,25




INDUSTRIA HOSTELERA

Hoteles de cinco estrellas 2,40
Hoteles de cuatro estrellas 2,10
Hoteles de tres estrellas 1,70
Cafeterias de tres tazas y bares de lujo 2,40
Cafeterias de dos tazas y bares de categoria equivalente 1,80
Restaurante de cinco tenedores 2,60
Restaurante de cuatro tenedores 2,40
Restaurante de tres tenedores 2,10
Hoteles de una o dos estrellas 1,20
Pensiones de una o dos estrellas 0,90
Hostales y Pensiones de una estrella 0,90
Cafeterias de una taza y bares de categoria equivalente 1,20
'Tabernas y bares econémicos 0,90
Restaurantes de dos tenedores 1,50
Restaurantes de un tenedor y casas de comidas 1,20
Casas de bafios, Saunas y similares 1,65
VARIOS

Residencias de ancianos y similares 1,25
Panteones 2,25
Capillas de enterramiento familiar 1,34
Fosas de enterramiento familiar 0,90
Jardineria sin difusores de riego 0,04
Jardineria con difusores de riego 0,06
Restauracién de monumentos 1,70

En los casos en que se sefala expresamente, el corrector C se sustituira por el factor concreto
que en el cuadro correspondiente del Modelo 2 de ficha de determinacién de costes de referencia
a efectos de las ordenanzas fiscales 10 y 13 se indica, siendo:

TIPO DE EDIFICIO O INSTALACION C M*=M*C

SOTANO -2 E INFERIORES 0,60 302,57

SOTANO -1Y SEMISOTANO 0,55 277,36
Grupo 3

El médulo de valoracion corregido para el acondicionamiento de locales y el acondicionamiento
o reforma de viviendas, sera M*=M . C
donde C es el factor corrector que corresponda aplicar en funcion del uso a que se destinen las
obras de acondicionamiento o reforma segun los sefialados en las tablas que siguen y que se
presentan en el anverso del Modelo 3 de ficha de determinacién de costes de referencia a efectos
de las ordenanzas fiscales 10y 13.

A.- HOSTELERIA Bar, Cafeteria, Chocolateria, Heladeria, Horchateria, 1,13
bodega, Churreria, Cerveceria
IAsociaciones recreativas y Gastronémica 1,00
Pizzeria, Hamburgueseria, Restaurante de comida rapida 1,40
Restaurante 1,81
Pub, Disco-bar, Club, Café cantante, Whiskeria, Café teatro 1,85




Discoteca, Sala de Baile 2,32
Pensién, Hostal, Residencia 1,30
B.- ALMACENES Y Almacenes en general, Trasteros 0,45
TALLERES
Garaje, Taller de automocion 0,60
Exposicién de vehiculos a motor 0,71
Taller orfebreria, Taller confeccion, etc. 0,80
Laboratorios 0,96
C.- OFICINAS Y Despachos y Oficinas en general 1,19
VIVIENDAS.
IAcondicionamiento general de vivienda 0,85
/Acondicionamiento parcial vivienda 1,00
D.- ENSENANZAY IAcademia de Ensefanza 0,88
CULTURA
Guarderia y Jardin de Infancia 1,02
Biblioteca, Sala de Exposiciones, Galeria de Arte 1,02
Casa de Cultura 1,24
Salones de Actos Religiosos y Confesionales 1,15
Estudios de Musica 1,25
Autoescuela 1,00
Centro de Dia de 3% Edad 1,15
IAcondicionamientos de locales para ensefanza y cultura no 0,60
especificados
E.- COMERCIOS Pescaderia, Carniceria, Charcuteria, Panaderia, Pasteleria, 1,02
ALIMENTACION Frutos secos, Dietética, Herboristeria, Congelados
Supermercado, Galeria de Alimentacion, Mercados, 1,11
Ultramarinos
F.- COMERCIOS Ferreteria, Drogueria, Tienda de Animales, Enmarcaciones, 0,82
VARIOS Lavanderia
Tiendas de ropa, Perfumeria y cosméticos, Peluqueria, 0,91
Floristeria, Informatica, Numismatica, Filatelia, Fotografia,
Armeria, Muebles, Instrumentos Musicales, Estancos,
Electrodomésticos, Material deportivo, Marroquineria, Video
club, Papeleria, Prensa, Libreria, Menaje, Administracion
Apuestas
Optica, Farmacia, Ortopedia 1,39
Bisuteria, Sal6n de Belleza 1,31
Joyeria 1,35
Tienda de decoracion y objetos de regalo 1,32
G.- ENTIDADES Bancos, Cajas de Ahorro 1,99
FINANCIERAS
IAcondicionamientos de locales para usos financieros no 1,65
especificados
H. SANITARIOS Mutuas, Ambulatorio, Equipos Médicos, Centro de Salud 1,69
\Veterinaria 1,31
Funerarias 1,21
IAcondicionamientos de locales para usos sanitarios no 0,90
especificados
|.- DIVERSION Y OCIO [Salén de Juegos Recreativos 0,92




Sala de Juego, Casino, Bingo, Cine 1,98

Circuitos Culturales, Club Social 1,96
J.- DEPORTIVOS Gimnasios, Polideportivos 1,08
K.- VARIOS IAcondicionamiento completo de un local sin uso, por m2 1,00

IAcondicionamiento de locales con usos no contemplados en 1,20
los anteriores apartados

Grupo 4

El Coste Total de Referencia para Obras de Comunidades de Propietarios y Terrenos sera:
STxM

Donde M es el médulo béasico del afio correspondiente y, ST se obtendra como resultado de la
suma del producto de “coeficiente” por “medida”, segun los conceptos que se presentan en
la tabla que sigue y se presenta en el Modelo 4 de ficha de determinacion de costes de referencia
a efectos de las ordenanzas fiscales 10y 13:

ASCENSORES m2 ml ud
Instalacion de ascensor hasta 4 paradas sin modificar caja de escalera. 39,16
Por Ud. Incluso obra civil

Instalacion de ascensor hasta 4 paradas modificando correa escalera 73,43
i/obra. Por Ud. Incluso obra civil

Instalacion de ascensor hasta 4 paradas en patio de luces i/obra. Por 63.64
Ud. Incluso obra civil

Instalacion de ascensor hasta 4 paradas exterior a edificio i/obra. Por 58,75
Ud. Incluso obra civil

Incremento por parada adicional de ascensor. Por Unidad 5,87
Instalaciéon montacoches hasta 3 paradas i/obra. Por Unidad 151,76
Instalacion plataforma salvaescaleras. Por Unidad y planta 14,69
INSTALACIONES

Armario de contadores, Albadileria, carpinteria RF, iluminacion y 1,96
desagle (sin bateria contadores). Por unidad de instalacion

Cuarto de contadores, Albanileria, carpinteria RF, iluminacion y 6,85
desagle (sin bateria contadores). Por unidad de instalacion

Armarios de registro por unidad y planta 0,69
Electricidad. Cambio bateria de contadores 3,43
Electricidad. Sustitucion instalacion comunitaria existente adaptada 9,79
REBT (Desmontaje, CGP,LGA, Bateria, derivaciones...). Por ud de

portal

lluminacién. Sustitucién instalaciéon comunitaria (puntos luz, 2,94
emergencia, mecanismos, automatizacion). Por ud de portal y escalera

Telecomunicaciones. Instalacion / Renovaciéon comunitaria edificio 7,83
[Telecomunicaciones. Cambio portero automatico. Por unidad 1,96
Fontaneria. Sustitucién y actualizacion a CTE instalaciones generales 1,96
VISTAS. Por cada planta del edificio

Fontaneria. Sustitucién y actualizacion a CTE instalaciones generales 2,94
OCULTAS i/reposicion. Por cada planta del edificio

Fontaneria. Sustitucion de acometida y contador i/reposiciéon de 1,47
revestimiento. Por unidad




susticion y reposicién. Por ml de red

Saneamiento. Sustucion arqueta i/demolicion anterior y reposicion 0,83
pavimento. Por unidad

Saneamiento. Reparacioén arqueta. Por unidad 0,29
Saneamiento. Cambio de colector VISTO. Por unidad y por ml de 0,10
conduccion

Saneamiento. Cambio de colector ENTERRADO i/obra. Por unidad y 0,22

por ml de conduccion

Saneamiento. Cambio de bajante interior VISTA. Por unidad y por ml 0,05

de altura edificio.

Saneamiento. Cambio de bajante interior OCULTA PATINILLO 0,15
i/reposicion. Por UD y por ml de altura edificio.

Saneamiento. Cambio de acometida de vertido. Por unidad. 4,90
Saneamiento. Condena de acometida. Por unidad 1,00
Calefaccion. Cambio de sistema calefaccion central i/obra y retirada 11,75
anterior. Potencia <100kW.

Calefaccion. Cambio de sistema calefaccion central i/obra y retirada 19,58
anterior. Potencia 100-250kW.

Calefaccion. Cambio de sistema calefaccion central i/obra y retirada 31,33
anterior. Potencia >250kW.

Gas. Acometida. Por ud 1,17
Gas. Red general edificio. Por planta 0,78
\Ventilacion. Instalacion chimenea / aspirador estatico 1,17
\Ventilacion. Instalacion aspirador mecanico centrifugo. Por ud 2,45
Ventilacion. Instalacion tuberia general ventilacion. Por mi 0,10
Incendios. Extintor. Por ud 0,12
Amianto. Retirada de tuberia de fibrocemento VISTA i/nueva 0,11
sustitucién. Por ml de red

Amianto. Retirada de tuberia de fiborocemento OCULTA i/ nueva 0,21

PORTALES / ACCESOS

Reforma de portal de edificio sin supresién barreras arquitecténicas, 0,52
por m2

Reforma de portal edificio con supresion barreras arquitecténicas, por | 0,83
m2

Carpinterias. Sustitucidon puerta principal de acceso portal. Por m2 0,39
Carpinterias. Sustitucion puerta servicio instalaciones RF. Por m2 0,35
ACABADOS

Pintura. Garajes. Reparacion de pavimento con acabado de resinas. 0,10
Por m2

Pintura. Garajes. Sefalizacion recorridos y plazas de aparcamiento. 0,02
Por m2 de garaje

Pintura. General. Paredes y techos. Por m2 0,01
Pavimento. Sustitucion de pavimentos interiores calidad media. Por 0,10
m2.

Pavimento. Sustitucion de pavimentos interiores calidad alta. Por m2. 0,17
Pavimento. Sustitucion de pavimentos interiores calidad alta / rampa 0,17
acceso. Por m2.

Pavimento. Escaleras. Sustitucion de peldafios y descansillos. Por m2 | 0,34
Techos. Sustitucion de falso techo. Por m2 0,08




Paramentos. Sustitucién de paramentos interiores calidad media. Por 0,07

m2

Paramentos. Sustituciéon de paramentos interiores calidad alta. Porm2 | 0,12
URBANIZACION / PISCINAS

Piscina. Reparacién puntual fontaneria y piscina o revestimiento visto. | 0,39

Por m2 de lamina de agua.

Piscina. Nueva piscina i/instalaciéon y depuracién. Hasta 40m3 por ud. 48,96
Piscina. Nueva piscina i/instalacién y depuraciéon. Mas de 40m3 por ud 73,43
Pavimentos exteriores. Suelo solera/baldosa por m2. 0,09

Pavimentos exteriores. Suelo terrizo natural por m2. 0,02

Jardineria. Obra de jardineria con riego por m2. 0,04

FACHADAS / ENVOLVENTE

Carpinterias. Sustitucidon de carpinterias exteriores. Por m2 0,98

Carpinterias. Sustitucion de solaretes / vierteaguas. Por ml 0,09
Carpinterias. Colocacién / sustituciéon de rejas. Por m2 0,24

Fachadas. Reparacion con aplicacion monocapa. Medido cinta corrida | 0,08

por m2

Fachadas. Reparacion con renovacion de ladrillo caravista. Medido 0,10

cinta corrida por m2

Fachadas. Cambios de acabados rehab tipo SATE. Medido a cinta 0,12

corrida por m2.

Fachadas. Cambios de acabados rehab FACH. VENTILADA. Medido a | 0,21

cinta corrida por m2.

Barandillas. Cambio o reparacién completa por ml. Calidad SENCILLA 0,20
Barandillas. Cambio o reparaciéon completa por ml. Calidad ALTA 0,39
forja/vidrio

Bajantes. Sustituciéon por ml. 0,06
Marquesina. Retirada de marquesina. Por UD. 4,90
Marquesina. Reparacion de marquesina existente. Por UD. 2,94
Sétanos. Impermeabilizacion de muros por el interior. Por m2 0,09

Sdétanos. Impermeabilizacion de muros por el exterior. Por m2 0,12

Equipamientos. Tendederos de fachada por ud 0,39
Equipamientos. Buzones. Por ud de buzén. 0,08
CUBIERTAS

Cambio de sistema de cubricién con colocacién de aislamiento térmico | 0,18

por m2 de proyeccién horizontal

Cambio de sistema de cubricién con Aisl. Térmico y estructura soporte | 0,26

por m2 de proyeccién horizontal

Reparacion. Retejado cububierta inclinada. Por m2 de proyeccion 0,04

horizontal

Reparacion. Sustituciéon impermeabilizacion cubierta plana. Por m2 0,07

Reparacién general cubierta plana. Sustitucién impermeabizacion, 0,19

aislamiento térmico y nuevo pavimento con sumideros. Por m2 proy

horizontal

Aleros. Reparaciones en aleros o vuelos de balcén. Por ml. 0,10
Canalones. Sustitucion por ml. 0,06
Sumidero de cubierta. Sustitucion con demolicién y nueva 0,20

implantacion. Por ud




IAmianto. Retirada de placas de fibrocemento. Por m2 proyeccion 0,05
horizontal.

INTERVENCION ESTRUCTURAL

Pilar. Refuerzo estructural, por unidad y por planta de edificio 1,13

Pilar. Sustitucién con apeo, por unidad y por planta de edificio 14,69

\Viga. Refuerzo estructural, por unidad y por mi 0,29

\Viga. Sustitucién con apeo, por unidad y por ml 0,69

Forjado. Refuerzo y apertura de hueco, con apeo, por m2. 0,02

Muro. Apertura de hueco con refuerzo estructural. Por m2 1,17

Zapata. Picado y refuerzo ampliacion recalce. Por Ud de m3. 0,69

Cimentacion. Refuerzo con micropilotes. Por ml 0,15

TERRENOS

Vallas. Cerramiento de malla de simple, doble, triple torsién 2m altura, 0,04
por ml.

Vallas. Cerramiento compuesto: zécalo macizo < 1m y cierre superior 0,24
metalico 2m total altura. Por ml

\Vallas. Cerramiento macizo fabrica / hormigén 2m altura. Por ml 0,34

Aceras. Implantacion. Por m2. 0,08

)Aceras. Picado y posterior reposicion. Por m2 0,12

Limpieza y desescombro solar por m2. 0,01

Grupo 5

El Médulo de valoracidon corregido para obras en viviendas que no requieren técnico y que
afecten a toda la vivienda, sera: M*=M . C

donde C es un factor corrector = 0,85

El Médulo de valoraciéon corregido para obras en viviendas que no requieren técnico y que
afecten a partes de la vivienda, sera el establecido de forma expresa en el cuadro 2 que se
presenta en el Modelo 5 de ficha de determinacién de costes de referencia a efectos de las
ordenanzas fiscales 10 y 13:

CUADRO 2 PARA OBRAS QUE AFECTAN A PARTES DE LA VIVIENDA M*
Reforma de bafio o aseo, incluido todo 679,40
Reformad e cocina, incluido todo 870,78
Reforma de cocina, incluido todo sin caldera 588,49
Cambio de suelo por m? 57,41
Falsos techos por m? 33,49
Alicatado de bafo o aseo por m? 28,10
Alicatado de cocina por m2 40,25
Pintura por m? de superficie en planta de la habitacion 23,92
Sustitucion de bafera por plato de ducha. Por unidad 625,35
Instalacion de aire acondicionado por m? de vivienda 38,28
Instalacion de calefaccion por m? de vivienda 43,06
Instalacion de electricidad por m? de vivienda 28,71
Cambio de ventana. Por Unidad 621,99
Cambio de puerta. Por Unidad 382,76
Cambio de toldo, por mi 478,45
Cambio o reparacion de barandilla, por mi 239,23




Se tendran en cuenta las siguientes indicaciones, reflejadas en el Modelo 5 de ficha de
determinacion de costes de referencia a efectos de las ordenanzas fiscales 10 y 13:

Superficie util = Superficie catastral x 0,90

Superficie de bafio/aseo minima 3,5 m2 y de cocina 7,00m2.

Para las obras que no queden recogidas en los cuadros de costes de referencia anteriores se
presentara descripcion detallada de las partidas y cuantias de todas las obras a realizar,
pudiendo quedar recogido en el presupuesto redactado por el constructor de las obras.

Los presupuestos deberan tener en cuenta el coste de los materiales, las instalaciones, la mano
de obra y los medios auxiliares empleados en la obra.

lll. Documentacion

1. A fin de comprobar que los presupuestos de obras que figuren en los proyectos a que
correspondan las solicitudes de licencia, cumplen con lo establecido en el presente Anexo, dichos
proyectos incorporaran una FICHA DE DETERMINACION DE COSTES DE REFERENCIA,
segun modelo que acuerde el Ayuntamiento de Zaragoza, en la que figurara, ademas de dicho
Coste, el Presupuesto Global de Ejecucion material, ficha que debera ir suscrita por el Técnico
redactor del proyecto.

2. El Presupuesto Global de Ejecucion Material incluira todas las cuantias de base imponible de
todos los Presupuestos contenidos en las Proyectos que motivan la licencia (incluso los descritos
en el punto 4 del presente aparatado). También incluira todas las cuantias derivadas de los
anexos de modificacion del Proyecto o subsanacion de deficiencias que se aporten en la
tramitacién de la licencia.

3. Para conseguir una adecuada descripcion del objeto de la BASE IMPONIBLE todos los
proyectos presentados en el expediente de licencia deberan contener (segun especifica el
Cdédigo Técnico de Edificacion PARTE | ANEJO | Contenido del proyecto) el documento
denominado de mediciones y presupuesto que incluira los siguientes conceptos.

IV. Mediciones:

- Desarrollo por partidas, agrupadas en capitulos, conteniendo todas las descripciones
técnicas necesarias para su especificacion y valoracion. Se redactaran las partidas
de acuerdo a la practica habitual de redaccion de presupuestos derivadas de la
utilizacién de las bases de datos de precios de la construccion.

V. Presupuesto detallado:

- Cuadro de precios agrupado por capitulos en concordancia con las partidas del
presupuesto
- Resumen por capitulos, con expresion del valor final de ejecucion.

4. A fin de comprobar el coste de las instalaciones, todos los proyectos y en concreto los
proyectos de actividad incorporaran en el presupuesto detallado por partidas entre otras los
costes de las siguientes partidas:
- Maquinaria necesaria para la ejecucion de la actividad
- Particiones prefabricadas permanentes
- Instalaciones de refrigeracion, climatizacion, calefaccion, fontaneria, electricidad,
iluminacién, telecomunicaciones, sonido, seguridad, aire comprimido, prevencién de
incendios... etc. (incluidos los equipos).
- Ascensores y escaleras mecanicas (maquinaria incluida).



Coste de implantar las instalaciones descritas. (Las obras necesarias no
contempladas en otros proyectos).



