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0.- PREVIA

La presente Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, que se somete a la previa consideracion de
la Corporacion Municipal y al oportuno pronunciamiento previo favorable, se elabora con base en lo previsto en el articulo 76 y si-
guientes de la vigente Ley Urbanistica de Aragon (Ley 3/2009), y, debiendo respetarse el procedimiento de modificacion regulado en
el articulo 78, pero con la especifidad prevista en el articulo 80 de la propia LUA para las denominadas modificaciones dotacionales,
dado que, como luego se indicara, se trata de una modificacion (mas exactamente, ampliacion, pero manteniendo también la calfi-
cacion actual) del destino de terrenos reservados en el Plan General para equipamiento docente. Entendemos por ello que debera

someterse a ese procedimiento abreviado regulado en el citado precepto.
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1.- INTRODUCCION

1.1 PROPIETARIO-PROMOTOR

Se redacta el presente documento por iniciativa del Peticionario:

TITULAR: COLEGIO LA SALLE SANTO ANGEL N.LF. R-5000271F
DIRECCION: C/ TOMAS DE ANZANO, N°1

POBLACION: 50012 ZARAGOZA

PROVINCIA: ZARAGOZA

PAIS: ESPANA

1.2 LOCALIZACION

DIRECCION: C/TOMAS DE ANZANO, N°1
MUNICIPIO: 50.012 ZARAGOZA
PROVINCIA: ZARAGOZA

1.3 TECNICO AUTOR DEL PROYECTO

El presente proyecto se redacta por D. PEDRO BEL ANZUE, con domicilio en C/Ramon y Cajal, 13 50840 San Mateo de Gallego
(Zaragoza).

Arquitecto colegiado n° 6.006 del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon.
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2.- OBJETO DEL PROYECTO

El objeto de este documento es justificar y razonar la ampliacién de la calificacidn urbanistica de usos de una seccion de una parcela
en la ciudad de Zaragoza. Dicha parcela tiene una superficie total, segun la reciente Acta de Alineaciones solicitada y emitida con
fecha 7 de Septiembre de 2012 la superficie Neta de la parcela es de 24.657,58 m2, aunque segun Catastro es de 25.997 m? y segln

la ficha Urbanistica del PGOU del Ayuntamiento de Zaragoza 22.722 m2.

Actualmente calificada como uso educativo de titularidad privada EE (PV), se pretende ampliar con la presente modificacion del
PGOU al actual uso de equipamiento docente con el uso coadyuvante (parcial) de equipamiento deportivo, concretamente en una
parte de la parcela cuya superficie es de 10.800,00 m?, en la zona noreste de la parcela, segun los planos adjuntos, manteniendo los

13.857,58 m2restantes con uso exclusivo educativo.
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3.- SITUACION, ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA PARCELA

La parcela concreta a la que se refiere esta propuesta de Modificacion del Plan General esté en ¢/ Tomas de Anzano, n°1, con Refe-
rencia Catastral 2712205XM7121D0001MR y cddigo en PGOU de Zaragoza 89.06.
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Segun el PGOU esta clasificada como suelo urbano, y calificada como sistema de equipamientos vy servicios, de titularidad privada y
uso educativo: EE (PV).
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Dicha parcela tiene una superficie neta de 24.657,58 m2, segun lo indicado en el Acta de Alineaciones y Rasantes solicitada y emiti-
da con fecha 7 de Septiembre de 2012.
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En la zona sur de la parcela se ubica el edificio o centro con una superficie construida de 5.392,50 m2. El Colegio La Salle-Santo
Angel, donde se imparten cursos de formacién profesional, ciclos de grado medio y superior, y diferentes modalidades de bachillera-
to.

Acorde con la: RESOLUCION de 6 de junio de 2011, de la Directora General de Administracion Educativa, por la que se modifica la
autorizacion del centro privado integrado de Formacion Profesional Especifica «La Salle-Santo Angel» de Zaragoza.

El centro cuenta con capacidad para atender a 410 puestos escolares:

ANEXO
CONFIGURACION DEFINITIVA
CURSOS BACHILLERATO CAPACIDAD
2011712 » Modalidad de Ciencias y Tecnologia 3 unidades, 105 pp.ee.
» Modalidad de Humanidades y Ciencias Sociales 1 unidad , 35 pp.ee.
2012713 » Modalidad de Ciencias y Tecnologia 2 un?dades, 70 pp.ee.
» Modalidad de Humanidades y Ciencias Sociales 2 unidades, 70 pp.ee.
CICLOS FORMATIVOS DE GRADO MEDIO
= FME202-MECANIZADO 2 grupos / 60 pp.ee.
= ELE202-INSTALACIONES ELECTRICAS Y AUTOMATICAS 2 grupos / 60 pp.ee.
*  QUI201-LABORATORIO 1 grupo/ 30 pp.ee.
CICLOS FORMATIVOS DE GRADO SUPERIOR
= FME304-PROGRAMACION DE LA PRODUCCION EN FABRICACION
MECANICA 2 grupos y 60 pp.ee.
= ELE303-SISTEMAS DE REGULACION Y CONTROL AUTOMATICOS 2 grupos y 60 pp.ee.

CERTIFICADOS DE PROFESIONALIDAD
» FMEM60-SOLDADOR DE ESTRUCTURAS METALICAS PESADAS

e  ELEL10-ELECTRICISTA DE EDIFICIOS

s  FMEM50-TORNERO FRESADOR

o ELEA10-ELECTRICISTA INDUSTRIAL

e  FMEL50-SOLDADOR DE ESTRUCTURAS METALICAS LIGERAS

e IMAN20-ELECTROMECANICO DE MANTENIMIENTO

s  ELES0108-MONTAJE Y MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS

La zona norte de la misma parcela la ocupan unas pistas de actividades deportivas, construidas en 2009, cuya superficie construida
es de 199,70 m2, cubriendo parcialmente las necesidades del colegio y, también, en parte, las necesidades de ocio deportivo de los

ciudadanos de los barrios limitrofes.
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4.- DESCRIPCION DE LA AMPLIACION DE CALIFICACION URBANISTICA

Los sistemas de equipamientos y servicios estan constituidos para atender las necesidades sociales relacionadas con la cultura
intelectual y fisica, la asistencia y el bienestar, y la vida de relacién, asi como a la prestacion de servicios publicos de caracter admi-

nistrativo o servicios urbanos de infraestructura.

La parcela de estudio, como ya se ha descrito anteriormente, esta calificada como uso educativo EE (PV). Debido a sus grandes
dimensiones puede satisfacer otras necesidades sociales, como son las relacionadas con la actividad fisica y el deporte, por lo que,
ampliando el uso de la misma con un uso complementario como el uso deportivo (ED), estariamos posibilitando una mejor y mas
concreta utilizacion no solo por parte del Colegio sino también para vecinos del barrio o del entorno, y para favorecer, en cualquier

caso, la practica deportiva.

El ambito de Ampliacién de Usos queda circunscrito a una superficie de parcela de 10.800,00 m?, los cuales quedaran calificados

con uso educativo y deportivo (EE (PV) + ED).

De esta forma, la superficie de uso exclusivamente educativo -EE(PV)- seguira siendo suficiente y dara servicio exclusivo al uso de

los estudiantes, con una superficie de recreo de 13.857,58 m? .

Como ya se ha indicado al comienzo de este documento, al tratarse de una modificacién dotacional, que mantiene el destino inicial
de los terrenos, aunque amplia el uso docente inicial, con la posibilidad de utilizacion parcial de los terrenos para usos deportivos,

debera seguirse el procedimiento abreviado previsto en el articulo 80 LUA.
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5.- JUSTIFICACION DE LA AMPLIACION DE CALIFICACION URBANISTICA

- La modificacién pretendida no distorsiona el planeamiento general establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Zaragoza ya que no pretende variar los parametros fijados para la ordenacion volumétrica de las construcciones, man-
teniendo todos los parametros urbanisticos condicionantes de la parcela constantes (como densidad edificada, retranque-

os, alturas, coeficientes de edificabilidad y ocupacion).

- La modificacién por la que se amplia el uso a EE(PV) + ED(PV) se circunscribe en un area inferior a la parcela que mantie-
ne el uso originario EE(PV), de este modo, se garantiza que dicha ampliacién solamente complementa al uso Principal de

la parcela que se mantiene como EDUCATUVO.

- La estructura general y organica del territorio desarrollada en el disefio urbano de este sector de la ciudad en el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana de Zaragoza no se ve afectada manteniendo los elementos determinantes del desarrollo ur-

bano.

- La concesion del uso deportivo (como ampliacién del actual uso docente) no genera necesidades de equipamientos adicio-

nales ya que supone un equipamiento en si mismo.

- La ampliacién de uso para la parcela objeto de este documento no incrementa sustancialmente el niumero de usuarios de

la misma, por lo que las condiciones de accesibilidad a través de las vias rodadas no se ve afectada.

- La superficie destinada exclusivamente al Uso educativo (EE (PV)) sigue manteniendo una parcela sensiblemente plana,
garantizando una zona de esparcimiento mas que suficiente (marcado por la normativa vigente en materia educativa), con-

siderando que la cantidad media de alumnos del colegio existente es de 410 alumnos.

- La modificacion del plan general planteada no pretende la Clasificacién de suelos como nuevos suelos urbanos, sino que
esta enmarcada en una parcela Urbana de suelo consolidado, pretendiendo Unicamente la ampliacidn del actual uso dota-
cional docente para permitir la compatibilidad parcial del mismo con un equipamiento deportivo también privado (articulo 80

LUA).
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6.- ENCUADRE LEGAL

Ademas de los ya citados articulos 76 y siguientes de la Ley 3/2009, Urbanistica de Aragdn, y en particular el ya repetido articulo 80

LUA, la presente propuesta de modificacion se ajusta y respeta la normativa urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de

Zaragoza, revisado y aprobado el 13 de Junio de 2001, por el Ayuntamiento de Zaragoza y el Consejo de Ordenacion del Territorio
de Aragon, publicado en el BOA n° 71 el 13/06/2001. En particular, interesa a los efectos de esta Modificacién Aislada de Plan Gene-

ral lo establecido en el Titulo octavo, Régimen de los sistemas, dentro del cual enmarcamos esta ampliacion de calificacion urbanisti-

ca descrita anteriormente:

Articulo 8.2.9. Condiciones generales de los usos

“Para la implantacién de usos en los suelos del sistema de equipamientos y servicios se seguiran las normas... Cuando tengan asignado un uso
detallado en la “Relacién de suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y de equipamientos y servicios” del plan general o en el planea-
miento de desarrollo, dicho uso tendra el caracter de preferente. No obstante, en funcién de las condiciones urbanisticas existentes en el momento
de implantar la actividad, podra sustituirse justificadamente el uso, sin que constituya modificacién del plan, conforme a las condiciones dadas en el

articulo 8.2.11 de estas normas."

Articulo 8.2.8. Clasificacion de los equipamientos

“En los suelos calificados con destino a equipamientos y servicios, ademas del uso principal o dominante a que se destine, se podra disponer
cualquier otro que coadyuve a la prestacion o a la permanencia del fin previsto, siempre que se justifique que no supone obstaculo al desarrollo del
uso principal.”

Articulo 8.2.11. Sustituciones de usos en los equipamientos

Los usos de equipamientos y servicios existentes en suelos pertenecientes al sistema recogidos por el plan podran destinarse a usos distintos,
mediante sustituciones con arreglo a las siguientes normas:
a) Dentro de un mismo grupo de los establecidos en el articulo 8.2.8 se permite la sustitucion de modalidades o niveles sin que consti-
tuya modificacion del plan general.
b) Las sustituciones de equipamientos por otros pertenecientes a grupos diferentes requeriran la previa modificacion del plan general en
la modalidad prevista para cambios de uso dotacional por el articulo 75 de la ley 5/1999, urbanistica de Aragén.
Ningun uso existente podra ser sustituido sin mediar informe técnico justificativo de que el uso a sustituir no responde a necesidades reales o

éstas quedan satisfechas por otros medios.
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Articulo 8.2.12. Equipamientos existentes de titularidad privada

“Los equipamientos de fitularidad privada existentes que se sitlien en suelos destinados por el plan o por el planeamiento de desarrollo al sistema
de equipamientos y servicios, mantendran su fitularidad privada y podran sustituir los usos existentes o incorporar usos coadyuvantes en las condi-
ciones generales establecidas por las normas que anteceden.”

Finalmente, transcribimos el ya precitado articulo 80 de la Ley 3/2009, Urbanistica de Aragon;
Articulo 80: Modificaciones dotacionales.

La fijacion del destino del equipamiento polivalente y la modificacion del destino de los terrenos reservados en los planes para equipamiento docen-
te, social o deportivo podré realizarse, motivadamente, aun tratandose de reservas establecidas en el plan general y siempre para establecer otros
equipamientos de las citadas categorias, por el Ayuntamiento Pleno, previa aprobacion inicial por el Alcalde y posterior sumision a informacion
plblica e informe del Consejo Provincial de Urbanismo por plazo comin de un mes. En las modificaciones de los planes generales de municipios
capitales de Provincia o de los planes generales conjuntos de varios municipios de distintas provincias, correspondera emitir el informe al Consejo
Superior de Urbanismo.
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Para que conste a los efectos oportunos en Zaragoza, a Enero de 2013.

X
Zaragoza GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
avuntamiento  El prespntd PROYECTO ha sido aprobado
r INIC r acuerdo plenai
con ¢ the. h\ICI;Aﬁ‘L, pro?% F? E”ﬁ

El Arquitecto

PAL DE URSANISMO —
0 ha sido aprobado o
£0n carac| 0, por acuerdo pienario PEDRO ANTONIO BEL ANZUE

ABR. 2014

de fecha

COLEGIADO 6.006 C.0.AA

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U DE ZARAGOZA Péagina 14




/X pedrobel

C/RAMON Y CAJAL n° 13, 50840 SAN MATEO DE GALLEGO Telf. 97668 4512 / 659 64 02 71

DOCUMENTO ANEXO:

DEFINICION DE LA ZONA AFECTADA
POR LA MODIFICACION DEL P.G.O.U.
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