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| REDACCION PROPUESTA vos articulos 2.4.2,5 c); 2.4.14y 7.2.8.3°. |

Articulo 2.4.2. Condiciones generales de las dotaciones de estacionamiento

[.]

5 ¢) Tanto en las parcelas de equipamiento publico como privado se permitira la
construccion de estacionamientos enterrados susceptibles de enajenacién en
régimen de propiedad plena como conjunto o por plazas de estacionamiento
independientes, siempre que se satisfaga el resto de condiciones expresadas
en este articulo».

[...].

Articulo 2.4.14. Zona de equipamiento publico con estacionamiento privado en
subsuelo.

1. Dentro de los ambitos delimitados en los planos de calificacién y regulacion del
suelo como «equipamiento publico con estacionamiento privado en subsueloy,
podran desarrollarse proyectos de construccion de estacionamientos enterrados
susceptibles de enajenacién en régimen de propiedad plena como conjunto o por
plazas de estacionamiento independiente.

2. Dichos proyectos podran ser formulados y ejecutados por el Ayuntamiento o por
sociedades particulares a quienes se conceda, mediante el procedimiento perti-
nente, la futura propiedad o la gestién del estacionamiento. Ademas de la ejecu-
cion del estacionamiento con todos sus accesos y elementos funcionales, el pro-
yecto contemplara las obras de urbanizacién de la parcela del equipamiento pu-
blico que sean precisas para dejarlo en plenas condiciones funcionales.

3. El proyecto de estacionamiento enterrado no podra superar la delimitacion en
planta que se establece en los planos de calificacion y regulacion del suelo. Si su

a0 1/3.



Zaragoza GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
avuntamignra  El prasents PROYECTO ha sido aprobado

oM. “"Zﬂ)afg

LAV&Pwan  GLREWUA MUNIIPSL DE URSANISMO
avuntamento  El prasente PROYECTO ha sido aprobado

TSPE con cardclat DEFINITIVO, por acuerdo plenario
de fecha

EL SECHETAR 'GQNE%ETDE

rior aI proyectado y eje-
'eristicas convencionales.

contorno fuera j I’IOI’ todo el volumen de subsuelo
cutado constifuira parcela del equipamiento de ca

4. En séccidn, el proyecto debera preservar por encima del estacionamiento un es-
pesor que sea suficiente para desarrollar todos los elementos funcionales vincu-
lados al equipamiento, incluyéndose, en su caso, los requisitos de dotaciéon de
vegetacion, mobiliario deportivo y mobiliario urbano.

5. En cada ambito calificado como «equipamiento publico con estacionamiento pri-
vado en subsuelo» cuando el titular de la parcela perteneciente al sistema de
equipamientos y servicios opte por la enajenacién del volumen enterrado corres-
pondiente, se constituira un complejo inmobiliario que integre el suelo y el volu-
men efectivamente ocupado por el estacionamiento, atribuyendo a cada uno de
esos dos elementos el régimen de propiedad, publica o privada que corresponda.
A su vez, en la finca especial correspondiente al estacionamiento se constituira
una comunidad de propiedad horizontal que agrupe a los titulares de las plazas
que comprenda, en el caso de que sean'enajenadas.

6. Permaneceran como elementos de la propiedad del suelo y el vuelo, correspon-
dientes al titular del equipamiento:

a) La capa superficial destinada funcionalmente a espacio libre o a planta baja
del edificio destinado a equipamiento, integrada por la urbanizacién del es-
pacio libre y por el espacio comprendido entre dicha urbanizacién o el suelo
de la planta baja del edificio del equipamiento y el extradds del forjado supe-
rior de la primera planta sétano destinada a estacionamiento. Por este espa-
cio podran discurrir aquellas instalaciones que fisicamente tengan cabida y
requiera el funcionamiento del equipamiento, ya estén previstos antes de la
enajenacion del estacionamiento o se decida implantar en el futuro.

b) Aquellas construcciones en plantas inferiores a la baja que sean precisas pa-
ra el funcionamiento propio del equipamiento o para la dotacidon de plazas de
estacionamiento destinadas a sus trabajadores y usuarios.

¢) El subsuelo situado bajo la base de la obra del estacionamiento subterraneo
o fuera de la superficie ocupada en planta por la construccion.

d) El suelo y los elementos construidos destinados al acceso al estaciona-
miento desde el exterior, rodado o a pie. El titular del equipamiento cedera
su disfrute a los titulares del estacionamiento, estableciéndose en el titulo
constitutivo de la propiedad horizontal las obligaciones asociadas en cuanto
a su mantenimiento, conservacién y, en su caso, reparacion, reforma o re-
fuerzo.

7. En el acto de declaracién de obra nueva y constitucion de la propiedad horizontal,
se estableceran todas las condiciones y servidumbres precisas para garantizar la
funcionalidad, el mantenimiento y la conservacion tanto del equipamiento publico
como del estacionamiento privado situado en su subsuelo.

8. Siempre que se trate de parcelas de equipamiento municipal y, en el resto de los
casos, cuando lo estime preciso para satisfacer las condiciones expresadas en el
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apartado 5.b del articulo 2.4.2, el Ayunta 1spondra las condiciones a que
habra de atenerse el estacionamien en lo relativo a sus precios como a
las caracteristicas de los destinatarios y demas extremos que estime oportunos.
En particular, podra restringir el derecho a la obtencion de plazas a las personas
fisicas que residan o las personas juridicas que estén radicadas en el area de in-
fluencia del estacionamiento, a los propietarios de viviendas, locales comerciales
u oficinas situados en ese ambito o, a quienes tengan localizado alli su trabajo.
En este caso, el Ayuntamiento debera delimitar con precisién el contorno del area
de influencia del estacionamiento que vaya a considerarse.

Los compradores de plazas individuales de estacionamiento constituiran una co-
munidad de propietarios que estara obligada a mantenerlo en plenas condiciones
de seguridad, salubridad, tranquilidad, ambientacién y adecuacion normativa,
realizando por su cuenta las obras que sean necesarias para su reforma, repara-
cion, conservacion o mantenimiento. Cuando se trate de equipamientos de titula-
ridad municipal, el Ayuntamiento no sera responsable en ningin caso del mante-
nimiento y conservacion del estacionamiento, ni de las reparaciones que haya
que realizar en él, cualquiera que sea la causa que las origine.

10.En el acto constitutivo del complejo, se establecera un derecho de tanteo y re-

11.

tracto del Ayuntamiento en todas las enajenaciones de las fincas privadas que
comprenda o pueda comprender, dentro de los limites legales establecidos y con
-referencia a los precios maximos establecidos en origen.

En los estacionamientos subterraneos situados bajo parcelas del sistema de
equipamientos y servicios donde el plan general no lo contemple expresamente
en razon de su destino especifico, no se admitiran actividades diferentes del pro-
pio estacionamiento de vehiculos, tales como los talleres de reparacion y mante-
nimiento, el alquner de automéviles o similares.

Articulo 7.2.8. Ordenacion de los equipamientos.

[..

3.

1

La cesion gratuita y libre de cargas del suelo calificado como equipamiento publico
sera integra en suelo y subsuelo. En el caso de que el Ayuntamiento considere
adecuado construir en la parcela un estacionamiento subterraneo susceptible de
enajenacion a particulares, conforme a lo dispuesto en los articulos 2.4.2 y 2.4.14
de estas normas, la parte afectada del subsuelo también sera cedida gratuita-
mente al Ayuntamiento de Zaragoza, para que en su momento pueda disponer de
ella con entera libertad.
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