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MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE ZARAGOZA RELATIVA A AFECCION DE LA ALINEACION
DEL PASEO INFANTES DE ESPANA A PARCELA 1-2 DE LA
“URBANIZACION LAS ABDULAS

MEMORIA JUSTIFICATIVA

INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza (en adelante PGOU-2001)
fue aprobado definitivamente el 13 de junio de 2001, con Texto Refundido de
diciembre de 2007 aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA de 30 de junio). Desde su
aprobacion ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la mayoria de los
casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados ambitos o a recoger

nuevos criterios de la Corporacion.

En este sentido, y a solicitud de Suministros Cuarte S.A. con CIF A-50181817 vy
domicilio en Poligono Industrial Rio Huerva, Nave 31-B, de 50.410 Cuarte de Huerva,
(Zaragoza), de modificacion del Plan General relativa a la afeccion de las alineaciones
del paseo Infantes de Espana a las parcelas 1 y 2 de la Urbanizacidon Las Abdulas, el
Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo en su sesion de 23 de octubre de 2014
acordd “mostrar su parecer favorable a la propuesta de impulsar la tramitacion de la
modificacion del Plan General”; (Expediente 707475/2014), (ver pagina siguiente).

Asi, el presente Proyecto tiene como objeto la Modificacion Aislada del Plan General
relativa a la afeccion de las alineaciones del paseo Infantes de Espafia a las parcelas 1

y 2 de la Urbanizacion Las Abdulas.

Se redacta por D. José Lopez Laborda, Arquitecto colegiado con el n° 1.492 en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn y con despacho profesional en la calle
Sanclemente n® 6, Centro Comercial Sanclemente, Planta -1, Local 9, de 50.001
Zaragoza, teléfono fijo 976214224 y movil 619710252, y correo electrénico

jlopezlab@arquired.es

JOSE LOPEZ LABORDA ¢/- Sanclemente n° 6, Planta -1, Local 9
Arquitecto CENTRO COMERCIAL SANCLEMENTE
50.001 ZARAGOZA

B = 976 214 224




-] Zaragoza

AYUNTAMIENTO

SERVICIO DE ORDENACION

Y GESTION URBANISTICA

Via Hispanidad 20

Centro Administrativo Seminario
Teléfono 976721700

Expediente: 707475/2014

SUMINISTROS CUARTE, S.A., representada

HORARIO por SILVIA MATILDE GOMEZ AGUILAR
De 8.30 a 13.20 horas Avda. Gomez Laguna, 37,4°B
' ' 50009 Zaragoza
23262

Asunto: Requerir pronunciamiento sobre solicitud de maodificacion del Plan General relativa a la
afeccion de la alineacion del Paseo Infantes de Espafia a las parcelas 1y 2 de la
Urbanizacion las Abdulas, formulada por Suministros Cuarte S.A.

El Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo, con fecha 23 de octubre de 2014,
acordo lo siguiente:

UNICO.- Mostrar su parecer favorable a la propuesta de impulsar |z tramiiacion de la
modificacién del Plan General.

|.C. de Zaragoza a 24 de octubre de 2014,

EL SECRETARIO GENERAL, P.D.,
LA JEFA DEL SERVICIO DE_ORDENACION
Y GESTION URBANISTICA,

( N g -
{/‘ /l/ TN
\ : :/ - \
\“ - A i "\

Fdo.: Carmeff Boned”.ﬂ:ani.

NUMERO DE SALIDA: 45743/14




CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION

Conforme a la legislacién urbanistica vigente, (Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de
julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Aragén, en adelante TRLUA-14), la documentacion de la presente
documentacién debe ser acorde a lo exigido en el articulo 85 TRLUA-14, debiendo
contener los siguientes elementos:
a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos
sobre el territorio.
b) La definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los

de ordenacion.

En razén de su finalidad, esta Modificacién del Plan General sélo supone la alteracion
de los siguientes documentos del plan general vigente:
e Normas Urbanisticas. Anejo VIII. Suelos pertenecientes a los sistemas de
espacios libres y de equipamientos y servicios.
e Planos de clasificacién del suelo, (Hoja 55), de estructura urbanistica, (Hoja 55)

y de calificacion y regulacion del suelo (Hoja J18).

Consecuentemente, ademés de esta Memoria Justificativa donde se da cumplimiento al
apartado a) anterior, se incluyen en el presente Proyecto de Modificacion, para dar
cumplimiento al apartado b), los siguientes documentos:
e Péagina 40 del Anejo VIII de las Normas Urbanisticas, “Listado de suelos
pertenecientes a los sistemas de espacios libres y de equipamientos y
_servicios”, incrementando la superficie del Sistema General de Zona Verde
59.03)“Riberas de Huerva” en 18,89 m2
e Hoja 55 del plano de Clasificacién del Suelo, a escala 1/5000
e Hoja 55 del plano de Estructura Urbanistica, a escala 1/5000

o Hoja J18 del plano de Calificacién y Regulacion del Suelo, a escala 1/2000

En todos los casos se aportan en primer lugar y a titulo informativo, la hoja vigente

seguida de su equivalente modificada.
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Se incluyen ademas, en cumplimiento del art. 86.7 TRLUA-14, los datos de los
propietarios vy titulares de otros derechos reales en los Ultimos cinco afios de la parcela
objeto de modificacion; y la ficha de datos urbanisticos incluida como Anejo V de la
Disposicion Transitoria Unica del Decreto 54/2011 de la DGA por el que se aprueba la
NOTEPA.

NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La “Urbanizacion Las Abdulas” se ubica al sur de la ciudad de Zaragoza, en la
confluencia del rio Huerva con el Canal Imperial de Aragdn, con acceso desde el Paseo

de los Infantes de Espaia.
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Esta Urbanizacion se desarrollé a finales de los afios 60 y principios de los 70 del siglo
pasado, promovida por D. Antonio Teixerira Gracianeta, segln Proyecto de Ordenacién
redactado por el Arquitecto D. Joaquin Ecequiel Sampietro en Noviembre de 1966,
Visado por el COAAR el 01/12/1966 y aprobado definitivamente por el Ayuntamiento
con fecha 9 de marzo de 1967 (Expte. 21958/67)

Su ejecucion se llevd a cabo seglin Proyecto de Urbanizacién redactado por el
Ingeniero de Caminos D. Sergio Campo, Visado el 19/09/1967. En el afo 1971 se
terminaron las obras, grafiandose la configuracion definitiva de la Urbanizacion segin
Proyecto Visado el 10/05/1971.

La Parcela 1-2 que nos ocupa se sitlia en la entrada de la urbanizacion, con fachada al

Paseo de los Infantes de Espafia y a una calle interior de la propia Urbanizacion.

IMAGEN 2 : EMPLAZAMIENTO PARCELA 1-2 URBANIZACION “LAS ABDULAS” (PGOU-2001)

JOSE LOPEZ LABORDA c/- Sanclemente n® 6, Planta -1, Local 9
Arquitecto CENTRO COMERCIAL SANCLEMENTE
50.001 ZARAGOZA

B = 976 214 224




. -
- =

IMAGEN 3 : ESTADO ACTUAL PARCELA (FOTO AEREA GOOGLE MAPS)

Originalmente, esta parcela eran dos fincas independientes: la Parcela 1, de 1.570 m2
y la Parcela 2, de 1.750 m2,

IMAGEN 4 : PARCELAS 1y 2 SEGUN PROYECTO VISADO 19/09/1967
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Finalmente estas parcelas se registraron como una Unica Finca, la registral nimero
21076, inscrita en el Registro de la Propiedad de Zaragoza n® 1 al Tomo 3991, Libro
305, Folio 19, si bien sigue denominandose en plural, Parcelas 1y 2, (ver Anexo 1)

Tiene forma poligonal, con fachada de unos 95 metros, 36 metros al Paseo de los

Infantes de Espaiia y 59 metros a la calle interior de la Urbanizacion.

Su superficie segun escritura es de 3.320 m?,

5:3320m°

TOMA DE AGUA
DEL CANAL
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IMAGEN 5 : PARCELA 1-2 SEGUN PROYECTO VISADO 10/05/1971

Esta parcela es la Catastral 4499101XM7140B0001EM. Segun “Consulta Descriptiva y
Grafica de Datos Catastrales de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana”, (ver Anexo

2), su superficie es de 2.782 m2,
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IMAGEN 6

LiNEA ROJA - D'ELIMITACIéN PARCELA SEGI:II\! DATOS REGISTRALES (PROYECTO DE 1971)
LINEA AMARILLA - DELIMITACION PARCELA SEGUN CATASTRO

Cuenta con una edificacion, de caracter aislado, con uso de vivienda unifamiliar y

anexos.

Dicha vivienda se construyé segun Proyecto redactado por D. Luis Fernandez Ramirez,
Arquitecto, Visado por el COAAR el 26/07/1976 y con Licencia Municipal de obras de 16
de marzo de 1977 (Expte. 35884/76)

Esta vivienda estd compuesta de planta sétano, planta baja y planta primera. Su
superficie construida total es, segin el mencionado Proyecto, de 454,29 m2 y la
edificabilidad consumida de 273,98 m2.
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El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, (PGOU-2001), establecid
entre sus determinaciones las alineaciones del Paseo de los Infantes de Espafia, viario
paralelo a la margen derecha del Canal Imperial de Aragén que discurre desde la Via

Ibérica hasta la “Urbanizacion Las Abdulas”.

Para dicho viario se fijé un ancho de unos 15 metros en el tramo frente al Area de
Intervencion G-59-1 (desde la Via Ibérica hasta el Stadium Casablanca), reduciéndose
a unos 12 metros frente a dichas instalaciones; y reduciéndose aun mds, a menos de
10 metros, en el tramo frente al Colegio Sagrada Familia hasta el cruce con el rio
Huerva. Con estos anchos se evité afectar a las edificaciones y construcciones

existentes, y se minimizaron asimismo las afecciones a las parcelas privadas.

Sin embargo, en el frente de la Urbanizacion Las Abdulas se produce un

ensanchamiento del vial hasta unos 23,50 metros.

Este ensanchamiento supone, segln Acta de Sefialamiento de Alineaciones y Rasantes,
(ver Anexo 3) una reduccidn de un 40% de la superficie registral de la parcela 1-2,
(que pasa de 3.320 m2 a 1.943,24 m2). Ademas, la alineacion pasa rasante por la
esquina sur-este de la vivienda en ella edificada, imposibilitando la circulacion
alrededor de la misma y casi alineando la fachada y ventanas a la via publica,

perdiendo de alguna manera su condicion de aislada.

Esta afeccion, la Unica que se produce a una propiedad privada en todo el trazado del
Paseo Infantes de Espafia es, en opinidn del Técnico que suscribe, desproporcionada, y
ademas impide materializar el aprovechamiento con que contaba esta parcela 1-2, al
no ser posible construir dos viviendas al requerirse 1.000 m2 de parcela por vivienda
(Art. 4.2.12) y haberse reducido su superficie a 1.943,24 m2, como ya se ha
mencionado, (faltan tan solo 56,76 m2!11),
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IMAGEN 7 : LINEA AMARILLA: ALINEACIéI’\I S/ PGOU-2001 DEL PASEO INFANTES DE ESPANA
OBSERVESE QUE EN TODO SU TRAZADO UNICAMENTE SE AFECTA A LA PARCELA 1-2 DE LA
URBANIZACION LAS ABDULAS
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IMAGEN 8: DETALLE AFECCION ALINEACIONES

_ LINEA AZUL ALINEACION VIARIO
LINEA VERDE DELIMITACION ZONAS VERDES

LINEA ROJA - DELIMITACION PARCELA SEGUN DATOS REGISTRALES
LINEA AMARILLA - DELIMITACION PARCELA SEGUN CATASTRO
LINEA CIAN — DELIMITACION PARCELA SEGUN PGOU-2001

En las obras de urbanizacion ejecutadas en este tramo del Canal Imperial con motivo
del Plan de Riberas de la Expo-2008, tanto en el propio Canal como en los dos viarios
que lo delimitan, (Paseo Reyes de Aragon, margen izquierda, y Paseo de los Infantes
de Espafia, margen derecha), no se realizd6 este ensanchamiento previsto por el
Planeamiento, quiza por cuestiones de tipo técnico, al estimar que no era necesario
atendiendo al tréafico que se genera en la zona y al alto nivel de espacios libres con que
ya cuenta; o por cuestiones de tipo econémico, al considerar los costes necesarios para

la obtencion de los terrenos.

En cualquier caso, fuera cual fuese el motivo, lo cierto es que transcurridos mas de
13 afios desde la aprobacién del Plan no se han ejecutado las previsiones del mismo en
esta zona en cuanto al ensanchamiento en cuestion, ni siquiera cuando se tuvo la

oportunidad al acometer la Urbanizacion del viario.
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En definitiva, se propone desplazar en paralelo 3,00 metros la alineacion prevista en el
PGOU-2011 de forma que sea posible rodear la vivienda en su totalidad, alejando las
ventanas de la via publica, pudiendo mantener asi su caracter de edificacion aislada e
incrementando la superficie neta de la parcela de modo que sea posible la construccion
en la misma de una segunda vivienda, pudiendo asi agotar la totalidad del

aprovechamiento existente, (ver imagen 9 siguiente y Anejo 4).

e I.'I'\ I
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IMAGEN 9: DETALLE MODIFICACION ALINEACION

DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION

En la presente Modificacion, como ya se ha indicado, se proyecta desplazar en paralelo
3,00 m la alineacién del Paseo de los Infantes de Espaiia en el frente de la parcela 1-2

de la Urbanizacion “Las Abdulas”.
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Con esta modificacién ?ecTns?guen los siguientes objetivos: 2 5”;{:;,4,

e Mantener el caracter de aislado de la edificacion, tipologia especifica a esta
ordenacion.

e Incrementar la superficie neta de la parcela, clasificada como Suelo Urbano
Consolidado, Zona A4/2, en 113,62 m?2, hasta los 2.056,86 m2, por lo que sera
posible su divisién en dos o la construccién de otra vivienda unifamiliar en la
parcela, de acuerdo con lo permitido en la zonificacion A4/2.

o Calificar la edificacion existente como “edificio existente no calificado de fuera
de ordenacion”, (por contar con retranqueo inferior a 5 metros), permitiendo su
reforma y ampliacién (fuera de la zona de afeccién del retranqueo) en las

condiciones del art. 3.1.2 de las Normas del PGOU-2001.

Ademéas, debe tenerse en cuenta que la sociedad interesada indica en la instancia de
solicitud de modificacién que cedera gratuitamente y libre de cargas al Ayuntamiento,
cuando este lo solicite, toda la superficie que resulte afectada tanto por viario publico

como por zona verde del Huerva.

Esta modificacion no afecta a terceros ni reduce la superficie de espacios verdes. Al
i
contrario, supone la ampliacion del Sistema General de Zona Verde 59.03 "Riberas de

Huerva”, en 18,89 mz2. S

A D
{).

1

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La presente Modificacion no tiene ningun efecto sobre el territorio ni sobre la

estructura urbanistica o el conjunto de la ordenacién del PGOU de Zaragoza.

La Unica consecuencia de la Modificacién es la ya comentada de la ampliacién de la
superficie de la parcela ;,:Z-dg la Urbanizacion Las Abdulas en 113,62 m2 y del Sistema
General de Zona Verde 59.03 ‘}Riberas de Huerva” en 18,89 m2.

En relacién con lo sefialado en el art. 86.1 TRLUA-14, tal y como se pone de manifiesto
en el informe técnico de 22 de septiembre de 2014 del Servicio Técnico de

Planeamiento y Rehabilitaciéon en el Expediente 707475/2014 de propuesta de
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Planeamiento y Rehabilitacion en el Expediente 707475/2014 de propuesta de
Modificacidn, las cesiones que se derivarfan del incremento de aprovechamiento por la
ampliacion de la superficie de la parcela son muy inferiores a las que la sociedad
propietaria de la parcela propone ceder gratuitamente al Ayuntamiento, como se ha
comentado anteriormente, tanto de viario publico como de zona verde del Huerva. En
este sentido, igualmente indica que el exceso de valor del suelo que se cede
gratuitamente con respecto al minimo para los planes parciales compensa

holgadamente el mayor valor de la finca.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD

Tal y como se ha expuesto, la modificacion consiste en desplazar en paralelo 3,00 m la
alineacion del Paseo de los Infantes de Espafia en el frente de la parcela 1-2 de la
Urbanizacion “Las Abdulas”.

El contenido de la modificacion no afecta a la estructura general ni a las directrices del
modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio del Plan General, conforme a
las determinaciones del art. 40 TRLUA-14.

Asi pues, la modificacion tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de
menor entidad a efectos de la tramitacion del expediente, en los términos expuestos
por el art. 85.3 y relacionados TRLUA-14.

HOJAS AFECTADAS ACTUAL Y MODIFICADA DEL ANEXO VIII DE
LAS NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL

JOSE LOPEZ LABORDA ¢/- Sanclemente n° 6, Planta -1, Local 9
Arquitecto CENTRO COMERCIAL SANCLEMENTE
50.001 ZARAGOZA

B = 976 214 224




or ez0bEIR7 Op BUBQIN UQIBUSPID 8P [BI8USS UBld [3P L00Z OPIPUNISY 0)XaL
- MM X X 93 rigL |eued [ap eyoaiep usbiew spian euoz| 9L 10°09
, (e 09 BIoUI9)9Y dp ealy
i
o X X 1S 90561 edoing 0sor]| gl 0265
i i opiBooal ojusiesue|d| X X 1S 60% 2/6G |eloied ue|d sejuspasold sauolejoq gl-r 6169
opiBooal ojusiwesue|d X X 1S G6GY 2/66G |eled ue|d sejuspasoid sauooejod| gL-r ‘gl-l | 81°6S
opibooal ojusiwesueld X X s 6.V elanbunr e| p sjusn4 [eloied ue|d sajuapadold sauoioejoq 6L /166
OU_moom‘_ ojusiwesue|d X X as Z281°1L m‘_msg‘_:—, B| @p |sjuand |eidoled ue|d mwwcwbmoogg sauoloejod| 61 .w L=l 9169
X X IS z6L°€ 2/6G dNNS 9p sejuspaoold sauoteloq| gL ‘gl-1 | §1'6S
opibooal ojusiwesue|d X X 31 126 |eueg |ap episinbzi usbiew apion euoz LT 7165
opi602a1 ojuaiesue|d X X 151 9/99 eianbunp g| ap ajuand |eloied ueld sejuspaocold sauoioeoq gL €169
X X 1S 788 eljwe epesbes 016809 gL zL'6S
X X 1S 9G6/°19 (sejsiueney) Jejid |op euely eues oibs|od| gL-r ‘LL-r | L1'6G
X X 1S 10122 Je|id |op uebuip ooluogyod oInysul| 8L-r ‘ZL-r | 0L'6S
X X 1S 106°/2 uobeiesjuol oibejod|  LL-r 60°65
X X 1S L0z L) BJON BJUBS Op OLISISBUOI [e8Y|  LL-T 80°65
X X 1S ZL9°6G) UQIoR|OSUOY B 8P "BIS "BAN Op 0IBs|0D| LT 106G
X X 93 966°ZvL uoJnuig 18048 | ounf eusdwi [eued A eaiany [ap sesadid| gL ‘LL-T | 90°6S
‘Seoljsjueqin sewloN
L9 Me s|qealidy - 86 X X X X 1S 6E6°€Z (seoUjeIOpY) B[OBOIA BLEIN BJUES| /LT G0'6S
X X 93 L2/198 Jeypn eydsoHd| /L ¥0°65
8l
X X 98 O£ VL) eAleny op selaqidir ‘61-1 ‘8l-l| £0°6S
8L
X X 1S GET'G8 eouejqese) wnipelg| ‘/L-F ‘gLl | Z0'6S
8l
X X gl #9101 ugzeio9 opeibes [ap selauolsiy saipely o1bjoD (P ‘gL-l ‘LL-1|  LO'6S
69 BIoUaI9)OY 3p BAIY
cileL|rijoL|e |82 |9|s|P|c|2]|L (Ad) (and) | 1vo010 (zw) ONV1d
SaANOIDVYAYISIEO w3 [as [vs | 1s | ds [s3a[ewa]0a [va|sa |33 |aa | az | OQVAIId |0D1TENd | TVHANTD | 3101483dNS | OLNIINVYZY1dINT O NOIOVDIHILNIAI ‘NOIDYZITYD01| 13a | 091d09
0Sn 3d SOdNAD VINILSIS SVYrOH

'sofoInas A ojusjwedinbg ep A saiqr] sopedsg ep sewis)siS e sejusiosuauad sofens

A OX3INY 'SYOILSINYEYN SYINHON

2020 W




- - ;"\ — B = ——— |

L ezobelez ep eueqin) UQIBUSPIO 8p [elouss) ueld [ap /002 opipuniay 03xa|
T X X oS v18L [eued [Sp eyosisp usblew spiaa euoz 9l 1009
09 e1ouUala)ay op ey
- \
N E- ny X X 1S 90561 edoing oson 8L-r 0C'6S
I3 L
opiBooal ousiwesueld| x | = & / - X S 60% Z/6S [eldJed ue|d sejuspaoold sauopejoq|  gL-r 6L'65
o o 5
opi6ooal ojusiwesueld = o < X X 18 G6Sv 2/6S [eloted ue|d ssjuspadold sauoioejod| gL-r ‘gL-1 | 81'65
& & ) elanbunp
L o
opiBooai ojusjwesue|y i / 3 X X 18 26.LY €| 9p 8sjusn |eloled ueld seyuspaooid ssuoioejoq 6Ll /165
=, = elsnbunp
opiBooal ojusjwesue|q = 2 X X 1S 2811 €] 9p Sjusn4 |eldied ueld sajuspeooid ssuooeloq| 61-1 ‘gLl | 91'65
= ] =
S X X s Z6l'e /65 ANNS I8p ssjuspaooud sauoioejoq| gL ‘gl-1 | SL'65
opi6o2al ojusjwesue|q w X X 03 v12°G [eue) |op episinbzi usbiew spien euoz|  /}-p ¥1'65
Eerveery
opiBoosi oyusiwesue|d V/ X X 08 9/99 €] 9p djuan |eidied ueld sejuspedoid ssuoejoq|  gL-r €165
/ | X X 1s v8e'8 elliwed epeibeg ol6sjop|  gl-r zL'6s
// X X 1S 96219 (seysiuepe|y) Jejid [op elepy ejueg oibsjog| gL-p ‘L1 L1'69
X X 1S l0l'ce Je|id [9p uablip ooludsHiod oynsul( gL-p ‘/ L 0l'6S
L X X 1S L06°L2 uoBesesjuopy oifsjop|  2L-r 6069 |
NN X X 18 L0Z'LL 10N BJUBS Op OUSISBUO e8| /|- 806G
[ | X X 1S c/9'Gl ugioejosuog el 8p ‘el ‘eAN 8p oibs|o]|  zL-r 10'69
X X oS 956yl uoImuI3 Jeose | opunf jeusdw jeue) A enseny jep sessary | giL-r ‘211 | 90°65
| § "seopsjueqin sewiop
b'y'9'z e siqeoldy - 80 x| x| Ix X 1S 6E6'EZ (seouelopy) ejeeoly ele ejues| 2| 5065
X X oS 118 JeylliN [eydsoH LT 70'6S
8L-r
L Pl X OS8| 6¥eEvilL BAISNYH 8p selaqiy| ‘6L ‘gLl €069
8L-r
| X X s G€C'S8 BOoue|qeseD wnipels| ‘L ‘8L-1| Z0'6S
8L-r
X X s ¥oL0L ugzelo9 opeibeg [op sessuoisiy saipeyy oibsjon| ‘g AR 106G
65 e1ouUalayey op eary
erichitbior|6|8|Zj9lsivclz]L]| (Ad) (and) 2010 (zw) ONV1d
SANOIOVAYISHO ¥3|as |vs|is | ds[s33)eua] 03| va|s3 |33 a3 | az| OQVAING ooI1and | Iv¥aNI9 | JI014¥3dNS | OLNIINYZY1dINT O NOIDVOIHILNAAI ‘NQIDVZITv201| 13ad 091d092
: ; 0sN 3d sodNy9 VINALSIS SVIOH
' ‘SoloInisg: A ojusiwedinbg op A seiqry sopedsg Bp Sews)sIs e sejusjosusiad sojensg 3
A OX3NY . QQ A.U J\w;i "SYOILSINVEYN SYINHON

ﬁ|



-19-

FICHA DE DATOS URBANISTICOS (ANEXO V DE LA NOTEPA)

ORIGEN :

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO DATOS DESCRIPCION

TITULO DEL Tipo de Planeamiento General: PGOU, NNSS o
MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL !
TRABAJO PDSU.
FECHA NOVIEMBRE DE 2014
DATOS GENERALES
MUNICIPIO | zARAGOZA Nombre del Municipio.
CLASIFICACION DEL SUELO
Superficie en Ha de SU-C, con dos decimales.
CONSOLIDADO (SU' A la derecha, porcentaje sobre la superficie
Q) +0,0113 Ha % | PLANEAM | total del municipio, con dos decimales.
SUELO URBANO Superficie en Ha de SU-NC, con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
NO CONSOLIDADO superficie total del municipio, con dos
(SU-NC) Ha % | PLANEAM | decimales.
Superficie en Ha de SUZ-D, con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
DELIMITADO (SUZ" superficie total del municipio, con dos
SUELO D) Ha % | PLANEAM [ decimales.
URBANIZABLE Superficie en Ha de SUZ-ND, con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
NO DELIMITADO superficie total del municipio, con dos
(SUZ-ND) Ha % | PLANEAM [ decimales.
Superficie en Ha de SUN-G, con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
, superficie total del municipio, con dos
SUELO NO GENERICO (SNU-G) Ha % | PLANEAM | decimales.

URBANIZABLE Superficie en Ha de SUN-E, con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
superficie total del municipio, con dos

ESPECIAL (SNU-E) Ha % | PLANEAM | decimales.
Superficie en Ha, con dos decimales, del
Sistema General de Espacios Libres y Zonas
DE ESPACIOS Verdes. Al lado, porcentaje de este tipo
LIBRES Y Z.V. +0,0018 Ha % | PLANEAM | respecto al total de Sistemas Generales
Superficie en Ha, con dos decimales, del
Sistema General de Equipamientos. Al lado,
porcentaje de este tipo respecto al total de
SEISEFE{XCSS DE EQUIPAMIENTOS Ha % | PLANEAM | Sistemas Generales
Superficie en Ha, con dos decimales, del
TOTALES Sistema General de Infraestructuras. Al lado,
DE porcentaje de este tipo respecto al total de
INFRAESTRUCTURAS Ha % | PLANEAM | Sistemas Generales
Superficie en Ha, con dos decimales, del
Sistema General de Servicios Urbanos. Al
DE SERVICIOS lado, porcentaje de este tipo respecto al total
URBANOS Ha % | PLANEAM | de Sistemas Generales
Superficie en Ha, con dos decimales, de
Dotaciones Locales de Espacios Libres y
DE ESPACIOS Zonas Verdes. Al lado, porcentaje de este
LIBRES Y Z.V. Ha % | PLANEAM | tipo respecto al total de Dotaciones Locales
Superficie en Ha, con dos decimales, de
Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
lado, porcentaje de este tipo respecto al total

DOTACIONES DE EQUIPAMIENTOS Ha % | PLANEAM | de Dotaciones Locales

LOCALES TOTALES Superficie en Ha, con dos decimales, de

Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al

DE lado, porcentaje de este tipo respecto al total
INFRAESTRUCTURAS Ha % | PLANEAM | de Dotaciones Locales

Superficie en Ha, con dos decimales, de

Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al

DE SERVICIOS lado, porcentaje de este tipo respecto al total
URBANQOS Ha % | PLANEAM | de Dotaciones Locales

JOSE LOPEZ LABORDA

Arquitecto

c/- Sanclemente n° 6, Planta -1, Local 9
CENTRO COMERCIAL SANCLEMENTE

50.001 ZARAGOZA
B = 976 214 224
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RELACION DE PROPIETARIOS Y TITULARES DE OTROS DERECHOS
REALES EN LOS ULTIMOS CINCO ANOS (Art. 86.7 TRLUA-14)

A los efectos del contenido del art. 86.7 TRLUA-14, a continuacion se relacionan los
propietarios y titulares de otros derechos reales de la parcela de referencia en los cinco

(5) dltimos afos: Zaragoza

PROPIETARIO ACTUAL (desde 5 de mayo de 2010) L SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
SUMINISTROS CUARTE, S.A.
CIF. A-50181817

DOMICILIO: POLIGONO INDUSTRIAL RIO HUERVA, NAV

50.410 CUARTE DE HUERVA (ZARA

S Jiménez Abad

PROPIETARIO ANTERIOR (desde 8 de enero de 2004 hasta 5 de mayo de 2010)
BELSAN XXI, SL
CIF. B-50743053
DOMICILIO: PASEO DE SAGASTA N© 12, 1°C
50.006 ZARAGOZA

CONCLUSION

Con lo expuesto y la documentacién que se acompafia, se considera que queda
suficientemente expuesto y justificado el presente Proyecto de Modificacion Aislada del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza relativa a afeccidon de la alineacién del

Paseo Infantes de Espaia a la Parcela 1-2 de la “Urbanizacion Las Abdulas”.

7aragoza  GERe Zaragoza, 24 de No ie@ e de 2014
AYUN E \

plenario

ECRETARIO GENERAL DEL P,

>d0.: Luis Jiménez Abad

Con las_peestripeionas que figuran en el acuerdo L A
o ' ’ = ‘ JOSE LOPEZ LABORDA
Arquitecto
JOSE LOPEZ LABORDA ¢/- Sanclemente n° 6, Planta -1, Local 9
Arquitecto CENTRO COMERCIAL SANCLEMENTE

50.001 ZARAGOZA
B = 976 214 224
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ANEXO 1

Nota Simple Informativa




Una HYXFOTECA & TnVOI s

-ZRRAGOZA, &l dia trss FnﬂTO .del afio doa mil

REGISTRO DE 1A PROPIEDAD '-DE ZARRAGOZR N 1
PLAZA MARTANO -ZRREGUI, §, Planta- 32
- 50005 ZARAGORA
“Teléfonoi 976 76 01 01 - Fax: 875 76 01 a3

'NOTA IIMPLE INFORMATIVA N° 381
ART. 175-1 R.H.

Facha de Peticién:
Fecha de Emieidn: g
Paticién n® mi44 de tario  de Zaragoza, José Maria Padia Gascsd
H°Fax Notario:976. ‘ = BOE e
FINCA DE ZARAGQZA
IDUFIR: 00‘70001

DESCRIPCION DE LA FINCA

*'unifami}iar v ?OrCléﬁ de Lerrsano de Zaragoza, Barrio de
icién LAE ‘ABDULAS, parcelas UNO y D05, gue ocupa una superficie
; frente, calle; derechs sntrando, Passo del canal;
7ﬁ*c*1a numero tres; fondo, rio Husrva. Dentoro de su

rida viwvienda-unifamilisrx, compuecsts des planta de sétano,
primera y ccupa una =superficie aproximada de golax ds

'.TITULARIDADES-
.3NAi TOMO
" BELSBN XXI SI., : C. . Bsh743053 3991
La to Lalluad del pleno acminxo, pox titule de 3
20/02/04, mediante. s=c11+uva auborw iz en

DOW JESUS WARTTNFZ CORiub.

CaRGad

HIPOTECA.

" 1a entidsd CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE ﬁx
ARRGON Y RIOJA, en. gakaniia de un préstame por 330.000 euros des
intereses ordinarios del- 4,1%. anuzl, por um totzl de &2.3Q0 ﬁuros,'
demora por:iun total .de 62.700° euros; unas-ceatas 'y gastos judiclales d=
2urcs; con un Dlmzd‘da‘amqrtidac-un de ‘300 msses. Formalizada an escritura
autorizada por =l. .Nota Rle ﬁQ#TﬁlSCO—dﬂVAER HIJAS FERMAWDEZ, de ZRARAGOZA, =l
dia veintisieste de Diciembre dal afio .dos mil dos. Constituida sn la inscripcicén
16 de fecha quincé de Enero del afio des mil tres, an al folio 10, del Lihro 305
del término municipal de ZarqéozaVSaaciéq_4f,lTomo 3821 del Archivo.

HIPOTECA.

Una HIPOTECR a favor de la entidad CAJA DE AHORROS ¥ MONTE DE RIEDAD DE ZARAGOZA

| ARAGON Y RIOJA, en garantia de-un. préstamo per €01.000 suros da p:inaipal;

interezesz orxdinarios del- 3,15% anual, por un total de E4.140 euros; intereses de
demora por un total de 114.1 Q. suross-upnas costas y gastos jua\Clale~ de 60.100
suro’; con un plaz; de. amur,ﬁ“uQiGn de 300 meses. Formslizada en sscritura
autorizada por el HDLPrlo DON. FRANCISCO: .DE ASIS SANCHEZ-VEWTURA FERRER, ds

: cinco. Constitunida an la

de Lecha frege de Enerc del’ afio, dos mil- ecinco, an el folio 18, da=l
én. 4%, Tomo 39891 del Archive.

inscripcidn 1872
Libro 304 dal térmlno munlclnal da Zaragoba Sac-

NornsmpLEmFORMATwAbgyAchmnEnUm:ﬂors' Pag: 1 do 2

B Ngfa nazmin 88159 REGISTRO 1 =+ BADIA GOSCH ' NUMSS? P&l
H_E e Al e
s 976760141
HoE '
Eﬁamﬁ
=




28/@4/2818  BE:SS  REGISTRO 1 » BADIA GASCCA : NUMSS?

976760141

rant = dezsde el dia 14/01/1984, al pago
de las liquidacicnes gue, N 3u caso,. puedan girarse por el Impussto de
Transmisziones Patrimonialse 5-y. Actos ﬂutﬁd cos Dccument rdoz .

Documentos relativos a.la. LGfa presantados vy pandlentas da despache, vigente el
siento de DresanuC10n, al cierres del Libro D1all“ de]l diz anrterjor a la facha de
padLClon de la presente nota: )

e} nay documentos pendLentvs de despdcho

Infarm301anas pandlentgs da” coﬂtECEaT : ' _rlnkﬂ
- : Ta0PIED .
o hay peticicnes de Jnfc*mac1on vwgent sobre esta finca. ;g?%uph“‘ﬁ
e E e

Informacicnes :amitidae'bn los
No hay notas de esta finca ré

SSARA GO -

La Nota'sinple Informativa sin-garamtia, no acredita ruuac1ﬂnr_maﬂPhyﬁéﬁdifcrenrid
de la csartificacidnp, =1 contenldo de los aszientos del Raalatro, Articulos 222 de
14 Ley Imroter‘arla Y. 3‘*‘2 de: su Fedlamento.,

MUY TMPORTANTE, gueda prohloldn la"nroraorecién de los-datos de esta nota a
ficheros o bhases informdticas: para la consults Aﬂ&lVlduall”ada de perscnas fizicas
o juridicas, incluso expresando la "uoncn de 1n;crn601én (B.0.E., 27/02/1938).

NOTA SINMPLE INFORMATIVA DE LA FINVCA DE HUM: 21078 Pag: 2de 2
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ANEXO 2

Consulta Descriptiva y Grafica de Datos Catastrales
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ANEXO 3

Acta de Sehalamiento de Alineaciones y Rasantes




URBPO7-F03

Aeo .
Yy B SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y RASANTES
AY UNTAMIE%IBIEBDRBDAE[ SZM/&\)RAGOZA = (En relacién con los articulos 2.2.5, 2.2.8, 2.2.9, 2.2.10 y 2.2.6 en su caso; de las NN. UU.)
SERVIGIO BE BEGRNACION GEOGRAFICH N°. REG. GENERAL 0818639 03 | AREA DE REFER. 59
SOLICITANTE ISABEL SANCHEZ BENITEZ (FINCAS SAGASTA, S.L.)
EMPLAZAMIENTO | URBANIZACION "LAS ABDULAS", PARCELA 1
ALINEACION EXISTENTE CUADRO DE SUPERFICIES EL ARQUITECTO JEFE DEL SERVICIO
: ——— NUEVA ALINEACION (Basadas en la Cartograffa Municipal) o
& = ~—~ - RETRANQUEO DE FACHADA| ¢\ ;p NETA —
a | - | ZONA PEATONAL , P _//_,
S | e SUP. CHAFLANES LAT
B ESPACIO LIBRE PRIVADO j
~ | (25000 NUEVA RASANTE SUP. VIALES 538.00 m* Firmado: FCO JAVIER MILLAN PALACIOS
(LAS RASANTES SERAN LAS EXISTENTES ] ——
SALVO LAS SENALADAS COMO NUEVAS) | OTRAS SUP. 20026 m* |FECHA: 12-09-2003 | ESCALA:  1:500
' # 1 =
\ N\ \'\“' \ \ ‘\H\\\
\\‘ \‘\. \\ ‘.\‘ = - \__ N
L oo > XN 55—17()‘\‘?“‘ S S [‘a E \ N
tnlald- 100 * (S AN Y A R & '
0440 i4 53428 +\ A\ -
: _ LA \}{ﬁ 790 . h
_ .
UL )\ _LIMITE PLAN ESPECIAL DEL CANAL =
—— ' -ty N N\
- \ N
T \\\\“. P \‘\\\. \‘1\.\
s A %=674591.95 NS 0N ]
§ X=674586,79 Y=4610164.80 N \
V| Y=4610161.86 R, X=674601.06 \ T\ \
} AL L h Y=4610165.30 N BN \
5 9 0 ‘.‘" 7 e )ﬁé‘%y 231/90 l\xT_z \\
; ) ) \
: 2 ——X=674598.97 %
“ A \ Y=4610164.11 %
© Y Y=4610156.99 N
© s ,;5\ X=674582.66 JC % b SUP. 538.00 mz\»_\_ ‘
e@; <7 Y=4610154, 542312 N \
LS GE X=674580.20 NN
4 y (R )"' Y=4610151.39 / TN
X=674569.37-" / '\/‘.&'*w_", =674577.59 S & X
Y=461014137 /x’ D ol Y 4610148.63 D s \
X=674567.50 43 ,<“- A SR N\X=674574.72 o X /
Y=4610139,16 5 3 5P \ Y=4610145.91 AR ] '
' / SR X=674573.25 A A £ N +
X=674566.15 ey Y=4610144,84 L% iigy /’ i_); 4;"-11'-1’-‘-*-{51
Y=4610137.79 7 =¥ 231,300 Sy I 7 R 444 T
d 57 A F Py S 7 - / N7 A
; 8P, 194324 e \ /
o / / 3 A O’ [
5 / \ SR Xx67462X24
4 : JJA Y=481013K14 \ \
Y YA N\
/ NS AN X=674619.29 %%
F e & /R v Y=4610127.5 \
4 AL X=6746%7.55
44 R o Y=461012§.19
: s X=674615.04 3o
’ - ¥ £ ©
7 3\
ol . ‘\‘\
34 “\, =
A"
¥ . A A
LRBANIZACION
i o R |
LAS ABDULAS i
\\ /(/'
s
S ‘i)/
e o
/‘//’ i
//". /




ANEXO 4

Detalle Modificacion propuesta




PARCELA 1-2
URBANIZACIGN “"LAS ABDULAS”

DETALLE MODIFICACION AISLADA

ESCALA 1/500 NOVIEMBRE 2014
JOSE LoPEZ LABORDA. ARQUITECTO






