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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

mobiFicacion. MEMORIA

' JUSTIFICATIVA

Tema: Calificar de zona A1 grado 3.1 el espacio libre situado tras el edificio de la
calle Mosén José Bosqued n° 13 y 15 (Barrio Oliver).

ANTECEDENTES .

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente
el 13 de junio de 2001, con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA de 30
de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la
mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados am-
bitos urbanos, para perfeccionar sus determinaciones, o para recoger nuevos criterios de
la Corporacioén.

La Comunidad de Propietarios del edificio situado en la calle de Mosén José Bosqued
n°® 13 y 15, ha solicitado una modificacién del plan general para calificar como zona A1
grado 3.1 el espacio libre de edificacidén situado en la parte posterior del edificio de vi-
viendas, con la finalidad de instalar en ese suelo los ascensores que necesita el edificio
de planta baja y cuatro plantas alzadas para adecuarse a la normativa de accesibilidad
mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes.

El espacio situado en la parte posterior de los edificios n°® 13 y 15 de la calle de Mosén
José Bosqued esta calificado actualmente por el plan general de ordenacion urbana co-
mo espacio viario, y se propone su cambio de calificacion a zona A1 grado 3.1, la misma
que tienen los edificios del entorno, pasando a formar parte del espacio libre de parcela
donde instalar los ascensores, con arreglo a lo previsto en el articulo 2.2.14 de las nor-
mas del plan general.

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

El edificio de la calle Mosén José Bosqued n® 13 y 15 fue construido mediante licencia
concedida por acuerdo de Alcaldia de 11 de noviembre de 1966, tramitada en el expe-
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diente 28.190 de 1966, para una construccién de 32 viviendas y locales en la calle Emilio
Laguna Azorin s/n, del barrio de Oliver.

El edificio es de planta rectangular con 45,60 metros de fachada a la calle de Mosén
José Bosqued y un fondo de 11,00 metros. Las fachadas laterales dan frente a las calles
Laguna Azorin y Fray Luis de Leoén y la fachada posterior al espacio cuya calificacion es
objeto de este proyecto. Este espacio, tanto en el proyecto de construccion del edificio de
1966 como en la descripcion de la finca en el registro de la propiedad esta denominado
como paso de herederos. La existencia de ese espacio libre sin edificacién permitié que
la licencia fuese concedida al considerarse ese suelo como patio de luces a efectos de
determinar la altura de la edificacion y la posibilidad de abrir luces y vistas a él.

El espacio en cuestion, situado paralelo a las calles Mosén José Bosqued y Teodora
Lamadrid, tiene una longitud igual a la del edificio, de 45,60 metros, y una anchura varia-
ble entre 4,10 y 7,80 metros que representa una superficie de 249,64 m?. Su rasante esta
al mismo nivel que la calle Laguna Azorin, por donde se accede, y se encuentra rehundi-
da respecto a la de la calle Fray Luis de Ledn, donde hay una barandilla por el desnivel,
sin que sea utilizado por el trafico.

Los edificios de Mosén José Bosqued 13 y 15 en la actualidad ocupan la totalidad de la
parcela. Cuando fueron construidos la parcela era algo mayor que la planta de los blo-
ques, tal y como figura en los planos del proyecto de construccién. Los edificios fueron
situados guardando una distancia de 10,00 metros a la fachada de los edificios situados
al otro lado de la calle Laguna Azorin y a la fabrica de Cancer y Cebrian, y una distancia
menor, sin acotar, a las parcelas situadas al otro lado del paso de herederos y de la ac-
tual calle Fray Luis de Ledn. El suelo exterior a la fachada de los edificios pas6 a formar
parte de los viarios circundantes, con lo que ahora la parcela coincide con la planta de los
edificios.

La manzana constituida por las calles Mosén José Bosqued, Laguna Azorin, Teodora
Lamadrid y Fray Luis de Ledn tiene una dimension de ‘30 metros por 40 metros, lo que
resulta un tamafio adecuado para no necesitar un viario publico intermedio.

El plan general permite la adecuacion de los edificios existentes antes de la entrada en
vigor de este plan a las normas vigentes en materia de accesibilidad y de proteccion
contra incendios, asi como la instalacién de recintos de ascensores en los patios y espa-
cios libres privados cuando haya carencia de accesibilidad en las plantas alzadas, aun-
que con dichas obras se rebase el fondo maximo, la ocupacion, la superficie edificable o
la distancia de separacién entre edificios de la zona donde se sitde. Incluso en zona de
en ordenacién abierta de suelo urbano consolidado (A2, A3, C1, D) esta previsto poder
autorizar la instalacién de ascensores en espacios del sistema local viario o de espacios
libres publicos, siempre que se acredite la imposibilidad de resolver la dotacién en espa-
cios de titularidad privada y no se vulnere con ello ningun interés publico o privado concu-
rrente.
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En conclusion, la utilidad de este callejon como espacio publico es muy escasa, como
viario no participa en el trafico rodado del barrio y por sus reducidas dimensiones tiene un
interés limitado como recreo y suele estar ocupado por vehiculos aparcados, mientras
que la instalacién de ascensores en él servira para mejorar considerablemente las condi-
ciones de habitabilidad de las viviendas existentes.

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

Calificar como zona de edificacion en manzana cerrada del tipo A1/3.1 el espacio libre,
calificado de viario, situado en la parte posterior de los edificios de la calle de Mosén Jo-
sé Bosqued n°® 13 y 15, para poder ubicar en €&l los ascensores que necesita el edificio de
planta baja mas 4 alzadas para mejorar la accesibilidad de los vecinos a sus viviendas,
tiene el efecto de incrementar las condiciones de habitabilidad de las viviendas y del ba-
rrio.

Este tipo de modificacion de plan, que no pretende nuevos desarrollos urbanos, sino la
mejora y modernizacion de la edificacion existente en el medio urbano consolidado, no
esta incluido en ninguno de los supuestos que requiera el cumplimiento de algun requi-
sito especial de los contemplados en el articulo 86 de la Ley 1/2014 de Urbanismo de
Aragén.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, la modificacion consiste en calificar como zona A1 grado 3.1,
el callejon sin nombre (antiguo paso de herederos) situado entre las calles de Mosén Jo-
sé Bosqued y Teodora Lamadrid y paralelo a ellas, de 249,65 m? de superficie, actual-
mente calificado de viario pero que realmente no participa en el funcionamiento del trafi-
co publico del entorno por su estrechez y la diferente cota de su rasante respecto a las
calles circundantes.

El contenido de la modificacién no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las di-
rectrices del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio del plan general,
conforme a las determinaciones del articulo 40 de la Ley 1/2014, puesto que se limita a
incluir como espacio libre de parcela el actual callején que permita instalar un ascensor
de la comunidad de los edificios de planta baja y 4 plantas alzadas que modernice las
viviendas.

Asi pues, la modificacion tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de
menor entidad a efectos de la tramitacion del expediente, en los términos expuestos por
los articulos 85.3 y concordantes del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén,
Decreto Legislativo 1/2014, de 8 de julio.
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Ficha de Datos Urbanisticos (ANEXO V de la NOTEPA)

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO | SRIOEN DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO | MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL e =o%
FECHA JUNIO 2016
DATOS GENERALES
MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio.
CLASIFICACION DEL SUELO
CONSOLIDADO Superficie en Ha, de SU-C con dos decima-
(SU-C). 0,02496 | Ha. % | PLANEAM | les. A la derecha, porcentaje sobre la superfi-
cie total del municipio, con dos decimales,
SUELO URBANO NO Superficie en Ha, de SU-NC con dos
CONSOLIDADO decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
(SU-NC). % | PLANEAM | Cerficie total del municipio, con dos
decimales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE ESPACIOS % | PLANEAM Dotaciones Locales de Espacios Libres y
LIBRES Y Z.V. 0 Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE o Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
EQUIPAMIENTOS % | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES de Dotaciones Locales.
LOCALES TOTALES | pg Superficie en Ha, con dos decimales, de
o Dotaciones Locales de Infraestructuras, Al
INFRAESTRUCTU 7o | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecio al total
RAS de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE SERVICIOS % | PLANEAM Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
URBANOS 0 lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION.

En razén de su finalidad, esta modificaciéon del plan general sélo supone la alteracion de
los siguientes documentos del plan general vigente:

- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

- Planos de calificacién y regulacion del suelo (tomo 11).

Consecuentemente, ademas de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificacion los siguientes documentos:

- Hoja 39 del plano de estructura urbanistica, a escala 1/5.000.

- Hoja I-15, del plano de calificacién y regulacién del suelo, a escala 1/2.000.

A A Bt (D) i
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En ambos casos se aportan en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-3, la
porcién de las hojas afectadas del vigente texto refundido del plan general de 2008, se-
guidas de sus equivalentes modificadas, a la escala establecida reglamentariamente para
cada una de ellas al igual que en el plan general vigente (Calificacién: 1/2.000, Estructura y
Clasificacion: 1/5.000).

I.C. de Zaragoza, a 8 de junjo de 2016.

El Arquitecto Jefe del Servigi

Fdo~ Gaspar Ramos Gonzalez.

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
El presente PROYECTO ha sido aprobado

mﬁc;:ic&erﬁil%ﬂ., j‘ﬁ ﬁfrdﬁmﬁo

EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO

Fdo.: Luis Jiménez Abad

Zaragoza  GERFNCIA MUNIGRAL DE URBANISMO
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EL BECRATARIO GENERAL DEL PLENO
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Informacion:

Parcelario municipal historico.
Catastro Actual.
Fotografias del entorno.
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ASUNTO: Callejon entre Mosén José Bosqued y Teodora Lamadrid.
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Vista desde calle Emilio Laguna Azorin.
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