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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

mobiFicacion MEMORIA

JUSTIFICATIVA

Tema: Volver a calificar de zona verde publica el suelo procedente de una actua-
cion aislada del area 55 (Avenida de Catalufiia y Tercer Cinturdn).

INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El vigente plan general de ordenacién urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente
el 13 de junio de 2001, y cuenta con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA
de 30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales,
en la mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados
ambitos 0 a recoger nuevos criterios de la Corporacién.

En este caso, la modificaciéon consiste en volver a calificar como zona verde Ia porcion de
suelo municipal situada entre las calles San Fe e Isla de Formentera, con lo que volvera
al uso previsto en el instrumento de ordenacién del que procede este suelo, que es la
actuacion aislada aprobada en 19730 en los terrenos del poligono 55 situados en la con-
fluencia del Tercer Cinturéon y la Avenida de Cataluia.

Antecedentes:

El Ayuntamiento Pleno en sesion de 8 de febrero de 1973, aprobd el croquis de la actua-
cion aislada del Poligono 55 (Avda. de Catalufia, enlace de carreteras) a nombre de Ta-
lleres Catalufia S.A. (expediente 24.948/72).

La ordenacion de la actuacion aislada consistia en disponer los edificios de viviendas en-
tre la prolongacion de la calle Maliorca y la denominada entonces enlace de carreteras,
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hoy Tercer Cinturén, dejando las manzanas situadas entre la prolongacion de la calle Ma-
llorca y la calle de Santa Fe destinadas a usos industriales. Entre los edificios de las vi-
viendas se disponia una amplia zona verde de 6.241,34 m? y en la zona industrial se dis-
puso una zona verde de 1.660 m? situada en el limite sur del area.

Esta parcela de 1.660 m? situada entre las calles de Mallorca y Santa Fe y entre la par-
cela industrial ocupada por la subestacion de transformacion eléctrica de ENDESA y el
limite del &mbito de la actuacion aislada es la porcion de suelo objeto de la modificacion
aislada del plan general.

OBJETO, NECESIDAD Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION.

Como se ha visto, el 8 de febrero de 1973, el Ayuntamiento Pleno acordé la aprobaciéon
de la actuacion aislada de los terrenos situados en la esquina de Ia avenida de Catalufia
y el enlace de carreteras (hoy Tercer Cinturén) en el Poligono 55. En el plano de ordena-
cién de estos suelos se trazaban las calles Mallorca, Ibiza, Formentera..., asi como va-
rias zonas verdes, entre las que estaba una pieza de 1.660 m? situada entre las calles
San Fe y Formentara. Con posterioridad a la fecha de aprobacién de la actuacion aisla-
da, se redacté el plan general de ordenacién urbana de Zaragoza de 1986 que venia a
recoger la ordenacién de la actuacién aislada y la incorporaba al suelo urbano consolida-
do con lo que la porcién de 1.660 m? mantenia su calificacion de zona verde. El plan ge-
neral de ordenacion urbana de 1986 preveia el trazado de la via rapida de conexioén del
Tercer con el Cuarto Cinturdn (como una alternativa a la avenida de Catalufia) en una
posicion paralela y colindante con la calle Isla Formentera, con lo que el terreno de 1.660
m?2 de zona verde no se veia afectado por este trazado viario.

El suelo objeto de esta modificacion, situado en el limite sur del ambito de la actuacion
aislada del afio 1972 (24.948/72) y calificado en aquel momento de zona verde publica o
espacio libre publico, mantuvo esa calificacion durante el plan general de 1986 que reco-
gi6 dentro del plan general la ordenacién de la actuacion aislada. Sin embargo, el plan
general de ordenacién urbana de 2001 y su texto refundido de 2008, ha previsto el traza-
do de la prolongacién de la avenida de La Jota (nuevo viario de conexion del Tercer cin-
turén con el Cuarto) afectando en parte a los suelos de la actuacién aislada. En concreto
la zona verde que, segun acuerdo del Pleno (seccién de propiedades 44.960) tenia una
superficie de 1.360 m?, pasa a estar ocupada en buena parte por el futuro viario, que-
dando fuera del viario una superficie de 779 m?, que ahora en esta modificacién del plan
general pasa a calificase como zona verde publica. '

El nuevo plan general, aprobado en 2001, suprimia esta porcién de zona verde, pasando
a englobar este suelo en la manzana industrial colindante, zona A6/2 y con un menor ta-
maiio puesto que el nuevo viario entre el Tercer y el Cuarto Cinturén se trazaba ocupan-
do la calle Isla de Formentera y parte de la zona verde. Por otra parte, la prolongacion de
la alineacion de la calle de Santa Fe afecta en unos 14,23 m? a esta zona verde, superfi-
cie en que se disminuye dicho espacio por mantenerse el trazado recto de la calle Santa
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Fe. Con la presente modificacién aislada del plan general se trata de volver a calificar
como zona verde la porcién de suelo que queda después de la afeccion del nuevo viario,
quedando finalmente con una superficie de 779 m2,

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La calificacion como zona verde publica del espacio situado entre la Subestacion eléctri-
ca de transformacion de ENDESA, la calle de Santa Fe, la calle Mallorca y el futuro viario
de conexion del Tercer con el Cuarto Cinturén, suprimiendo la calificacion de zona indus-
trial que tiene hasta ahora, es una mejora evidente para la ordenacién del area. Las par-
celas industriales vecinas situadas entre las calles de Santa Fe y Mallorca, se encuentran
construidas y en funcionamiento igual que la del centro de transformacion, mientras que
el suelo que se califica de zona verde publica esta vacante de edificacion, lo que supone
un espacio de separacion entre la subestacién eléctrica y su entorno.

MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, la modificacion consiste en volver a calificar como zona ver-
de publica el suelo procedente de la actuacion aislada, aprobada en 1973, del area 55,
avenida de Catalufia confluencia con el enlace de carreteras, en la superficie del suelo
gue no esta afectado por el trazado del nuevo vial de la prolongacion de la avenida de La
Jota.

El contenido de la modificacion no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las direc-
trices del modelo de evolucion urbana y de ocupacién del territorio del plan general, con-
forme a las determinaciones del articulo 40 del Decreto-Legislativo 1/2014, del texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragon, puesto que se limita a volver a calificar como
zona verde publica el suelo no ocupado por el trazado del nuevo viario estructurante de
conexion del Tercer con el Cuarto cinturén y de la prolongacion de la calle de Santa Fe,
lo que supone un ajuste de las determinaciones del plan general a la realidad existente y
a los trazados viarios previstos por el propio plan general.

Asi pues, la modificacién tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de me-

nor entidad a efectos de la tramitacién del expediente, en los términos expuestos por el
articulo 85.3 del Decreto-legislativo 1/2014 de la ley de Urbanismo de Aragon.
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Ficha de Datos Urbanisticos (ANEXO V de la NOTEPA) P
MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO | JNCEN DESCRIPCION (
TITULO DEL TRABAJO | MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL B e camioniog Senerat: PGOU | g
o PDSU. f
FECHA ENERO 2018
DATOS GENERALES
MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio.
CLASIFICACION DEL SUELO
CONSOLIDADO Superficie en Ha, de SU-C con dos decima-
-C). a. o | PLANEAM | les. A la derecha, porcentaje sobre la superfi-
SU-C H %
cie total del municipio, con dos decimales.
SUELO URBANO NO Superficie en Ha, de SU-NC con dos
CONSOLIDADO decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
(SU-NC). Ha. % | PLANEAM | cerficie total del municipio, con dos
decimales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE ESPACIOS o Dotaciones Locales de Espacios Libres y
LIBRES Y Z.V. 0,0779 Ha. 7 | PLANEAM Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
EQUIPAMIENTOS Ha. % PLANE.AM lado porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES de Dotaciones Locales.
LOCALES TOTALES | pg Superficie en Ha, con dos decimales, de
] o Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al
INFRAESTRUCTU Ha. 70 | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total '
RAS de Dotaciones Locales.
s Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE SERVICIO Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
URBANOS Ha. % | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION.
En razén de su finalidad, esta modificacién del plan general sélo supone la alteracién de
los siguientes documentos del plan general vigente:

- Listado de los suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y equipa-
mientos .y servicios (Anexo VIll de las normas) afiadiendo el suelo de la zona
verde publica con el cédigo 55.37 de 779 m2.

- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

- Planos de calificacidén y regulacion del suelo (tomo 11).
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Consecuentemente, ademas de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificacién los siguientes documentos:

- Fila del anejo VIII de las normas relativa al suelo que se califica como zona
verde publica con el codigo 55.37.

- Hoja de parte de las 40 y 41 del plano de estructura urbanistica, a escala
1/5.000.

- Hoja de parte de las L-13 y M-13 del plano de calificacién y regulaciéon del
suelo, a escala 1/2.000.

Se aporta en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-3, la porcién de los pla-
nos afectados del vigente texto refundido de 2007 (aprobado en junio de 2008), seguidos
a de sus equivalentes modificados, a la escala establecida reglamentariamente para
ellos, los de estructura urbanistica a escala 1/5.000 mientras que los de calificacion y re-
gulacioén del suelo su escala debe ser 1/2.000. Una vez aprobada la modificacién, las
nuevas determinaciones se incorporan a los archivos digitales actualizados del plan ge-
neral.

I.C. de Zaragoza, a 5 de enero de 2013.

El Arquifegto
Unidad Técnica de Planegmjento y Rehabilitacion.
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HORETARIO GENERAL DEL PLENO

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
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che o ENE, 2UT0
SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
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Fdo.: Luis Jiménez Abad

. Luis Jiménez Abad
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Bl Txemo. Ayunisaiento Pleno, en sesibn celebra-
da el pasado dfa 8 de los corrientes, adopté los siguien~-
tas acuerdos: :

J

- o

: WPRIERO.~  (ue sc gprucbe al croquis de actua=--
cidn aislada del Poligono 55 (Av. de Catalufia, Enlace ée -
Carreterss), a peticion dée Doa Julidn Lewndo, en nombre &e

FALLIRES CATALUNA, S Ae

. SUGUNDO.- ,Que proviemente a la concesibn de li-
' concias de edificgeiln, debord gearantizarse la correspli--
( diento urbanizacidn, con arreglo & un Proyecto Hunicipale=-—
( mente aprobadoc.

PHRCERO .~ Bl citado Proyecto de Urb: nizacibn, -
nabré de ser presentado a lo aprobacion municipal, en ¢l
plazo de seis mescs, Con 1o advertencisz de que si no Se
D e & cabo an 0l mlazo indicado, quedard sin efecto la
mencionads eprobacidn. Juntemente con este Proyecto, £ -
acompafiard un programe detgllado de los plazos de comienzu
de edificzeidn y tcrqinacién Ge las distintas fases coupici

: didas on la aprobaciln.

( - CUARTO.- Oug pars la obtencidn de la oportuns -
ligencia, se acompaiars fotocopla de la presente aubtoriza-
¢idn, y copia autorizada del croguis aprobado."

-~ -
. ]

R v

og guarde a Vd. machos afios.

-j;Qfﬁ@e Zarvasoza, & 24 de Febrero de 1.973.

syl

GENERAL

065608 MAR=2-73]

1 -
—

 SALIDAT|

Don Julien Imudo Royo, on nowbre y representacion de wPATLEGES CATALUNA,
Sn &_ﬂ‘u . .

Av. Imdependencia nf 4.

(Av. Catalufia n® 218).
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Seccion.de Propiedades

HAWBY . - E = I _j

El Excmo Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada en el dia de hoy,
ha acordado lo siguiente:

PRIMERO. - Que, de conform idad con lo sefialado en el art. 83 de la Ley del
/ ' Suelo y sin perjuicio del \,umplmuento de las demAs condicicnes contenidas en di-
/ cha Ley, se requiera a los propletarlos que a continuacién se indican, para la ce-
[/l sién gratuita de los terrenos <que se describen, derivada de 1a Actuacién Afslada
¥ aprobado en la Avenida de Cataluiia, Polfgono 55:
A Inmobiliaria Plinto S.A:
~ a) Porcidn de terreno de 1.360 m2. de superficie, destinada a zona verde,
que linda: al Norte, con terreno de Eléctricas Reunidas de Zaragoza; a} Sur, con
Camino de Valimariia; al Este y Oeste, con finca de la que procede.
b) Porcién de terreno de 6.241,34 m2. de superficie, destinada a zona ver-
de, que linda, al Norte, Sur, Este y Oeste, con finca de la que procede.
' ¢) Porcidn de terreno de 3.698 m2. de superficie seglin medicién y 4.306
m2. segin titulo, que linda, al Norte, con terrenos de Inmobiliaria Cogullada; al
Sur, con Camino Valimarfia; al Este, con finca de Eléctricas Reunidas de Zaragoza
y otra de Hnos. Seral Tolosana, y al Oeste, con finca de la que procede.
A Inmobiliaria Coqullada S.A:
“A) Porcidn de terreno de 1.956 m2. de superficie, destinada a vfales, que

linda, al Nort.: y Sur, con finca de la que procede; al Este, con terrenos propie-
dad de Txpo—Lnea, y al Oeste, con finca de la que procede.
S B) Forciénm de terreno de 2.546 m2. de superficie, que linda, al Norte,
o con Avenida de Catalufia; al Sur, con terreno propiedad de Inmobiliaria Plinto;
al Este, con terrenos propiedad de Tipo-Linea, y al Oeste, con finca de la que
procede. Estd porcidn de terreno esta destinada a viales.

A Tipo-Linea: "Porcién de terreno, destinada a viales, de 1.841 m2. de
superficie, que linda, con terrenos de Inmobiliaria Cogullada; al Sur, con finca
-de la que procede; al Este, con calle Mallorca, y al Oeste, con terrenos propie
dad de Inmobiliaria Plinto y de Inmoblharla Cogullada. ' ;

Aoy 198
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SEGUNDO, - En el plazo de un mes, a contar de la fecha de recepcmn de
la notificacibén del presente acuerdo, deberé presentarse en la Seccidn de Pro-
pledades titulo acreditativo de la propiedad de los terrenos objeto de cesmn,, Y
si transcurre dicho plazo sin haberlo electuado, se procederi a la ocupacidn de
Ios mismos, levantindose la correspondiente acta.

TERCERO.- Autorizar al Ilmo. Sr. Alcalde 0 miembro de la Corporacibn

. > - & ) . o 8- .
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E reposicién, cualguiera que

'ﬂ,o

Lo que comunico a Vvd. para su conocimiento y efectos,
advirtiéndole que contra la anterior resotucién podré inter-
poner recurso de reposicibn ante 6l Excmo. Ayuntamiento en
el término de un mes, a contar desde el dfa sipuilente al en
que reciba la notificacibén del presente acuerdo, entendiéndo
8¢ desestimado si transcurre otro mes sin que se notifique -
8u resolucibn; ademéas puede Vd. interponer recurso contencio
80 administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccidn de la -
Excma. Audiencia Territorial dentro del términc de dos memss
siguientes a la notificacién de la resolucidn del recurso de

8ea su fecha, y gi ésta no fuera
adoptada en el indicado plazo de un mes el

80 podrd interponerlo dentro del afio sigulente a la fecha en
qQue hubiera presentado el recurso de reposicibn, todo elle de
conformidad con lo dispuesto en los arts. 377 y 388 de la Ley
de Régimen Local y 52 Y siguientes de la Ley de 27 de diciem-
bre de 1.956, con la advertencia de que no obstante, podrd -~
Vd. utilizar cualesquiera otros recursos si lo coree convenien

te.
Dios guarde a Vd. muchos afios.

I.C. Zaragoza,

©16 JuL 198t
EL SECRETARIO GENERAL, P.D.

EL JEFE DE LA SECCION,

JATGHIAMIENTODE 72075975
REGISTRO GENER AL
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MODIFICACION AISLADA PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA
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