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Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitación,

876.06512017 Area 55.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

MODIFICACIÓN MEMORIA

JUSTIFICATIVA

Tema: Volver a calificar de zona verde pública el suelo procedente de una actua-
ción aislada del área 55 (Avenida de Cataluña y Tercer Cinturón).

INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El vigente plan general de ordenación urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente
el 13 de junio de 2OO1 , y cuenta con texto refundido aprobado el 6 de junio de 20OB (BOA
de 30 de junio). Desde el año 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales,
en la mayoría de los casos tendentes a resolver problemas específicos de determinados
ámbitos o a recoger nuevos criterios de la Corporación.

En este caso, la modificación consiste en volver a calificar como zona verde la porción de
suelo municipal situada entre las calles San Fe e lsla de Formentera, con lo que volverá
al uso previsto en el instrumento de ordenación del que procede este suelo, que es la
actuación aislada aprobada en 19730 en los terrenos del polígono 55 situados en la con-
fluencia del Tercer Cinturón y la Avenida de Cataluña.

Antecedentes:

ElAyuntamiento Pleno en sesión de 8 de febrero de 1973, aprobó el croquis de la actua-
ción aislada del Polígono 55 (Avda. de Cataluña, enlace de carreteras) a nombre de Ta-
lleres Cataluña S.A. (expediente 24.948172).

La ordenación de la actuación aislada consistía en disponer los edificios de viviendas en-
tre la prolongación de la calle Mallorca y la denominada entonces enlace de carreteras,
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hoy Tercer Cinturón, dejando las manzanas situadas entre la prolongación de la calle Ma-
llorca y la calle de Santa Fe destinadas a usos industriales. Entre los edificios de las vi-
viendas se disponía una amplia zona verde de 6.241,34 m2 y en la zona industrial se dis-
puso una zona verde de 1.660 m" situada en el llmite sur del área.

Esta parcela de 1.660 m' situada entre las calles de Mallorca y Santa Fe y entre la par-
cela industrial ocupada por la subestación de transformación eléctrica de ENDESA y el
límite del ámbito de la actuación aislada es la porción de suelo objeto de la modificación
aislada del plan general.

Como se ha visto, el I de febrero de 1973, el Ayuntamiento Pleno acordó la aprobación
de la actuación aislada de los terrenos situados en la esquina de la avenida de Cataluña
y el enlace de carreteras (hoy Tercer Cinturón) en el Polígono 55. En el plano de ordena-
ción de estos suelos se trazaban las calles Mallorca, Ibiza, Formentera..., así como va-
rlas zonas verdes, entre las que estaba una pieza de 1.660 m2 situada entre las calles
San Fe y Formentara. Con posterioridad a la fecha de aprobación de la actuación aisla-
da, se redactó el plan general de ordenación urbana de Zaragozade 1986 que venía a
recoger la ordenación de la actuación aislada y la incorporaba al suelo urbano consolida-
do con lo que la porción de 1.660 m2 mantenía su calificación de zona verde. El plan ge-
neral de ordenación urbana de 1986 preveía el trazado de la vía rápida de conexión del
Tercer con el Cuarto Cinturón (como una alternativa a'la avenida de Cataluña) en una
posición paralela y colindante con la calle lsla Formentera, con lo que el terreno de 1.660
m2 de zona verde no se veía afectado por este trazado viario.

El suelo objeto de esta modificación, situado en el límite sur del ámbito de la actuación
aislada del año 1972 (24.948172) y calificado en aquel momento de zona verde pública o
espacio libre público, mantuvo esa calificación durante el plan general de 1986 que reco-
gió dentro del plan general la ordenación de la actuación aislada. Sin embargo, el plan
general de ordenación urbana de 2001 y su texto refundido de 2008, ha previsto el traza-
do de la prolongación de la avenida de La Jota (nuevo viario de conexión del Tercer cin-
turón con el Cuarto) afectando en parte a los suelos de Ia actuación aislada. En concreto
lazona verde que, según acuerdo del Pleno (sección de propiedades 44.960) tenía una
superficie de 1.360 m2, pasa a estar ocupada en buena parte por el futuro viario, que-
dando fuera del viario una superficie de 779 m', que ahora en esta modificación del plan
general pasa a calificase como zona verde pública.

El nuevo plan general, aprobado en 2001, suprimía esta porción de zona verde, pasando
a englobar este suelo en la manzana industrial colindante, zona A612 y con un menor ta-
maño puesto que el nuevo viario entre el Tercer y el Cuarto Cinturón se trazaba ocupan-
do la calle lsla de Formentera y parte de la zona verde. Por otra parte, la prolongación de
la alineación de la calle de Santa Fe afecta en unos 14,23 m' a esta zona verde, superfi-
cie en que se disminuye dicho espacio por mantenerse el trazado recto de la calle Santa
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Fe. Con la presente modificación aislada del plan general se trata de volver a calificar
como zona verde la porción de suelo que queda después de la afección del nuevo viario,
quedando finalmente con una superficie de779 m2.

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La calificación como zona verde pública del espacio situado entre la Subestación eléctri-
ca de transformación de ENDESA, la calle de Santa Fe, la calle Mallorca y el futuro viario
de conexión del Tercer con el Cuarto Cinturón, suprimiendo la calificación de zona indus-
trial que tiene hasta ahora, es una mejora evidente para la ordenación del área. Las par-
celas industriales vecinas situadas entre las calles de Santa Fe y Mallorca, se encuentran
construidas y en funcionamiento igual que la del centro de transformación, mientras que
el suelo que se califica de zona verde pública está vacante de edificación, lo que supone
un espacio de separación entre la subestación eléctrica y su entorno.

MODIFICACIÓN DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, Ia modificación consiste en volver a calificar como zona ver-
de pública el suelo procedente de la actuación aislada, aprobada en 1973, del área 55,
avenida de Cataluña confluencia con el enlace de carreteras, en la superficie del suelo
que no está afectado por el trazado del nuevo vial de la prolongación de la avenida de La
Jota.

El contenido de la modificación no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las direc-
trices del modelo de evolución urbana y de ocupación del territorio del plan general, con-
forme a las determinaciones del artículo 40 del Decreto-Legislativo 112014, del texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragón, puesto que se limita a volver a calificar como
zona verde pública el suelo no ocupado por el trazado del nuevo viario estructurante de
conexión del Tercer con el Cuarto cinturón y de la prolongación de la calle de Santa Fe,
lo que supone un ajuste de las determinaciones del plan general a la realidad existente y
a los trazados viarios previstos por el propio plan general.

Así pues, la modificación tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de me-
nor entidad a efectos de la tramitación del expediente, en los términos expuestos por el
artículo 85.3 del Decreto-legislativo 112014 de la ley de Urbanismo de Aragón.
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Superf¡cie en Ha, con dos decimales, de
Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Localês.

PLANEAM-/oHa.
DE SERVICIOS
URBANOS

DOTACIONES
LOCALES TOTALES Superfìcie en Ha, con dos dec¡males, dê

Dotaciones Locales de lnfraestructuras. Al
lado porcentaje de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

PLANEAM%Ha.
DE
INFRAESTRUCTU
RAS

Superficie en Ha, con dos decimales, de
Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
lado porcentde de este tipo respecto al total
de Dotaciones Locales.

PLANEAM%Ha.
DE
EQUIPAMIENTOS

Superficie en Ha, cpn dos decimales, de
Dotaciones Locales de Espacios Libres y
Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
resoecto al total de Dotaciones Locales.

PLANEAMo/oHa.0,0779DE ESPACIOS
LIBRES Y Z.V.

Superf¡cie en Ha, de SU-NC con dos
decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
superf¡cie total del mun¡cipio, con dos
decimeles.

PLANEAM%Ha.

NO
CONSOLIDADO
(su-Nc).

SUELO URBANO

Superf¡cie en Ha, de SU-C con dos decima-
les. A la derecha, porcentaje sobre la superf¡-
cie total del municipio, con dos decimales.

PLANEAM%Ha
CONSOLIDADO
(su-c).

MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio.

ENERO 2018FECHA

Tipo de Planeamiento General: PGOU,
NNSS o PDSU.MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERALTITULO DEL TRABAJO

DESCRIPCIÓN
ORIGEN
DATOSMODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

En razón de su finalidad, esta modificación del plan general sólo supone la alteración de
los siguientes documentos del plan generalvigente:

- Listado de los suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y equipa-
mientos.y servicios (Anexo Vlll de las normas) añadiendo el suelo de la zona
verde pública con el código 55.37 de779 m2.

- Planos de estructura urbanística (tomo 10).

- Planos de calificación y regulación del suelo (tomo 11).
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Consecuentemente, además de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificación los siguientes documentos:

- Fila del anejo Vlll de las normas relativa al suelo que se califica como zona
verde pública con el código 55.37.

- Hoja de parte de las 40 y 41 del plano de estructura urbanística, a escala
1/5.000.

Hoja de parte de las L-13 y M-13 del plano de calificación y regulación del
suelo, a escala 112.000.

Se aporta en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-3, la porción de los pla-
nos afectados del vigente texto refundido de 2007 (aprobado en junio de 2008), seguidos
a de sus equivalentes modificados, a la escala establecida reglamentariamente para
ellos, los de estructura urbanística a escala 1/5.000 mientras que los de calificación y re-
gulación del suelo su escala debe ser 112.000. Una vez aprobada la modificación, las
nuevas determinaciones se incorporan a los archivos digitales actualizados del plan ge-
neral.

l.C. de Zaragoza, a 5 de enero de 20$
ElArq

Unidad Técnica de Plan y Rehabilitación

Ramos Gonzâlez

Tangoza
ÂyuNlAMrÊNlO

iIUilþPrtDÊ UT¡A¡IÜTo
PROYECTO h¿ sido aprobado

plena¡þ

ti8
R€I{O

AYUNlÀMIENÎ)

Gas

Luis Jiménez Abad

Luis JiménezAbad
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PLAN GENERALDE ORDENACIÓN URBANA DE

MODIFICACION ANEJOS
ala

MEMORIA

- ACTUACION AISLADA DE 1972.

. REQUERIMIENTO DE 1981.

. PLAN GENERAL DE 1986.

- cARTocnnrín MUNtctPAL.

- Forocnnríns nÉnen.

- supERposrcrótt DEL TRAZADo vtARto.
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El Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión celebrada en el día de hoy,
ha acordado lo siguiente:

PRIMERO.- Quen de Confonmídad con lo señalado en el art- 83 de la ley del
Suelo y sin parjuicio 'Jel cum¡:rlinriento de las demás condíciones contenidas en di-
cha Ley, se requiera a ios piopietarios que a continuación.Fê indÍcan, para Ia ce-
sión gratuíta de los tçrrenos,que se describeno derivada Oè ta Actuació.n .Aíslada
aprobado en la 4vènída cle Cat¡rluña, Polfgono 55:

A Inmobitiåria Plinto S.A:
a) Porôión de tenreno de 1.360 rn2. de su¡:erficie, destinada a zona verde,

qrre linCa: a! Norte, con terrenorle Eláctrica-s Reunida-s de Zaragoza; a-!. Sur, con
Camino de Valirnaña; al Este y Oeste, con finca de la que procede"

. b) Porción de terreno rte 6.24'!.194 m2. de superficie, destinada a zona ver-
de, que linda, al Norte, Sur, Este y Oesteo con finca de la que procede.

' c) Porción de terueno de 3.698 m2. de superficie segíun medició¡¡ y 4.3O6
m2. iegún título, que linda, al Norter co¡n terrenos de Inmobiiiaria Cogultada; al
Surr con Camino Valïmaña; al Este, con finca de Eléctricas Reunídas de Zaragoza
y otra de Hnos. seral Tolosanar y al oeste, con finca de Ia que procede.

A Inrnôbiliaria Coqullada S"-A¿
rA) Porción de.teiféno-Ae t"950 rn?" de superficieo destí¡iada a víaleso eúe

Iinda, al No;'t,: y Sur, corì, finca de la que procecle; al Este, con terrenos propie-
dacl de Tipo-Línear y al Oeste, corì finca de la.1ue procerle.

B) Forción cle terreno de 2.5-16 m2" de superficie, que linda, al Norte o

con Avenida de Cataluña; al Sur, corì terreno propiedact de Xnmobilíaria Plinto;
al Este, con terrenos propieAaO de Tipo:I;ínear y al Oester cotì finca de la que 

.

procecle.. Está porcí6n cle terre.no está rlesttrarla a víales a

A Tipo-Línea: :'I¡orción de terreno u destinada a víalesu de n.841 m2" de
superf'icie, que linda, corl terrenos dè InmobiLiaria Cogullada; al Sur? con.fin'ca
de Ia rtrue procecle; al Es.te, con.balle MaLlorca, T aI Oeste, coÍt terrenos propíg
dad de Inmobiliaria Plinto y cte Ïnnrohiliaria Cogúl.lacla"

SEGUNDO.: Eq,el pLazo de un mês¡ a contar de La feçha de recepción de
la notiiicació¡l del presente acuerdo,,dehená presentarse en la Seccïó¡l de Fro-
pie<tades título acretiitativo de Ia propÍedad de los teirenoì; objeto de cesiónu y,
si tr.a¡rscurre rticho'p1a2o sin haberlc eíectuaclo, se prr:eedr-'rá a la ocupación rJr:

los mismos, levantándose l¿l corrersponclierate acta"

TERCERO.- Autorizar ,al Tlrno" Sr" .A.ncalrlô o niíemh:ro de la Corporación
^"oo TøaXmam*a'la err¡*í+'rora ^ã*ð 14 fiå^^"'å^.{a *l^-^- .. f'.**^ .n^ ^or**i+^¡ -{^^"o
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Lo ou€ orn rnlco L Vd" para. su cadvlrtiÀ"äoi" eu6 conrra i3 FF"î;";äffåiiïä;"nåoif"iliä;.ponor recurso d.o ropoerci,ón 
'.nt@ 

er Ex_cno_ .a¡runüanrento ener tórnino d.o un. igil-ã-åo"t;¡:ã";ãuä dfa arþronro ar. onquo reclba re ¡rotfffóaclén aei tiãJã"tr."oou"do, entcndl'nd.oae deeestr"nad.o er tnaneõuq"r, õti;-il; orn que aa notifrquo rEu ¡3Bao1ucló¡¡; 
_ 
ad.oroá.a puedo V¿"-intãiooo"" nocurao oontenclo_so adminletratLvo o',rs'fa-Sgia"d;îi;i.g Jgrle¿foción Ae la _Þrcra" Âud.fen.ota Tomrtõirqi-a""õ"ä*ãär t6rufuio d.e d,cs maaçaelsslontae a ia notrirc;ãiñ ää'iä"'"äåoruor6n det r6s*rso d.orepoelcfón, :*elq¡tã"ã-õü_, ur" su fech,an I 6i 6eta no fuoraadoprad.a en or ldarcaão îr"ãõ*aãìi*ãäu er rocurøo oontonòroeo pod.rá tnrerpoñ;io*ãsãt"ã-a"'I äão^ärsulente a la fecha oãquô hubiera próeonüad.o ôî'"u"ü;;"*ä; iepoafef6no todo orr.o deoonfo¡ridad con ro drapuãøto sn-ioã'-"it" : *i?? v'lBB do r.a Leyde R6slmon r,ocar-t- lã-i-;isqruot"ã"aä^r" r,ey de zl dø drcÍom_bre ds 1-956', conrrÁ aävãrFi;;i;"är*[,.o no obetanrør Þod'á _vd" utillzar' cualouq,.io**- otrps 
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