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NORMAS URBANISTICAS

Ánea DE tNTeRveruclór'¡ :

rDENTIFtcAcróru oel EMpLAzAMIENTo:

G-34-2

Anexo lV. Areas de Ordenación

14.582,15Superficie total (m'¿):

Viarios y espacios que se conservan y no
computan edificabilidad (art. 130 LUA):

Superficie aportada: 9.317,88

5.264,27

- Manzana del antiguo colegio Lestonnac situada entre las calles Padre Venancio Huarte, Biescas, camino de Cuarte
y calle sin nombre, incluyendo las citadas calles perimetrales.

OBJETIVOS DE LA ORDENACIÓN:

- Conexión del Barrio de Venecia con el Tercer Cinturón mediante vial de nuevo lrazado

- Ordenar la manzana con nuevos usos

- Obtención de un espacio dotacional local

- Dotar de un espacio comercial de servicio al barrio

CONDICIONES VINCULANTES:

- Urbanizar vial de conexión hasta el tercer cinturón en el ámbito del SGU y el viario perimetral incluido en el área con
una superficie total de 6.905,21 m,.

- Demolición del edificio del colegio Lestonnac y anexos.

- Mantenimiento de las alineaciones existentes en el planeamiento que se modifica, con excepción del vial de
conexión al tercer cinturón

SUPERFICIE EN CADA PARCELA:

a) 7.000 m'z

Compensación

0,3756

0,3756 % aprovechamiento municipal:

0,5 m2lm2

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:

% s/ edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal):

CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto);

20,14

Plazo para presentar
Proyecto de Reparcelación:

Sistema de Actuación:

Aprovechamiento medio del Área:

Edificabilidad rea! s/ suelo bruto:

Edificabilidad real s/ parcela neta:

Dotaciones

Viarios:

B+1

10

Cesión total (mínimo vinculante, sin SG): 24,87

Sistemas Generales adscritos:

Remisión azona:

Densidad (viv/Ha):

Altura máxima:

Azt4

1.876,79 mz

441,09 m2.4,73

Zonas Verdes:

J-17tJ-18

0

0

0

0

Hoja del Plano Regulación:

Modificación aislada del Plan General de Ordenación Urbana de Zaragoza
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Planos orientativos de ordenacién de la parcela
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flIOOELO DE FICHA DÊ DATOS GENERALES ÐE PLAI,IEAMIENTO UKIGbN UAIUS JÈùUNITUIUN

DEL
Aislada de| PGOUZ. PLAN GENERÀL OE ORDENACIôN

DE ZARAGOZA fipodê Plånoamienlo ceneÉl: PGoU, NNSS o PDSU

INE 50297 ¡nboduø el ædigo ¡NÊ del municipio

,ROVJNCIA
Zaßg@a iombre del la provincia

Zaßgoza ,lomb.€ del municipio

O ENTIDADES :nlidades qus æmponen el municipio

SUPERFICIE TÉR¡/INO I\IUNICIPAL )73,7 Km'? PLANÉAM Sup€Écie del lémino municipal en km2 æn dos dscimales

,OBLACIÓN ;64.953 2015 IAEST
Joblaqon segûn 6l pad¡ón del úllmo åño æn@ido. A la der6ch

ndimrâño de lâ hasã dá dálôs

)ENSIDAD DE POBLACION 1&/Xm' Fórmulå

N" DE VIVIENDAS 283.932 ì001
¡n0 tqEsl

lalo d€l núme¡o d6 viviendas existenles en el municipio. Â la deßchr

ndiø aio de la bås6 dô datG.

!" DE HOGARES hoga16 IAEST
)alo del núme¡o de hogares exislenles sn el municipio. A la d6ræhi

ìEDACTOR PAU3,S.L.P. Nombre d€l equìpo que redacb fûa uóanislie

CARTOGRAFiA UTILIZADA Cigèn do la Gdografa ltlÞada para la sistemalización de

4 CLASTF|CAC|ON DE SUELo

(su-c)
URBANO

c0NSoLTDADO (SU-NC)

Ha v6
PLANEAM

luperfcie en Hâ de SU.C, æn dos decimales. A la deræh2

)o¡ænlaje sobrc lå supedicie lotal del munidp¡o, @n dos decimå16.

Ha vo
PLANEAIU

;uper¡cie e¡ Hâ d6 SU-NC, æn d6 dec¡mâ16. A lå derecha

)o¡ænlaje sobre lå supedicie lohl del munidpio, øn d6 decimâ16.

(suz-D)
URBANIZABLE

DELTMTïADO (SUZ-ND)

Ha PLANEAM
Sup€rûcie en Hâ do SUZ-D, æn dos dæimåles. A la de¡æha

)o¡enlaje sobre la slpeócie tohl deì municþiq æn d6 dæimâles.

lâ v" PLÂNEAM
Superncio en Ha de SUZ-ND, @n dos decimales. A la derechâ

)o¡ænlaje sobr6 lâ s0podic.io iolal del munícipiq æ¡ d6 decimåles.

(sNU-G)
NO URBANIZABLE

(sNU-E)

Ha vo
PLÂNE,qM

iuperfcie en Ha d6 SUN-G, on dG dæimales. A la derec+ìå

)orænhje sobrc lå supeffios tolal del municìpiq æn dos decinâles.

Ha ,/o PIÁNEAM
iup€úcie en Hâ dô SUN-È, @n dos dæimâlès. A la dereha
)orenlale sobre lâ supeúcie lobl del nunicipio, æn dos dæinâles.

ESPACIOS LIBRES Y Z,V.

GENERALES TOTALES
EQUIPAI\4IENTOS

INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS URBANOS

Ja sÂ PLANEAII

Superficie en Hâ, æn dos decimales, del Sislema cenêÊl d{

Espacios Lib¡6s y Zonas Verdes- Al lådo, po@nlaj6 d6 ost€ üp(

'especlo al lolal de Sislem¿s G€n€rales

Ha %
PLANEAil

Superfcie e¡ Ha, æn dos dæinålês, d6l Sistema General d(
:quþamienlos. Al lado, porænlãþ de esle üpo ¡espælo al lolal d(
Sislenas Generales

Ha

"í

PLANEA¡I Al iado, por@nlaþ d6 6sl€ lipo resp6cto al tohl

la ,Á PLÁNEAM

jupeûcie en Ha, æn dos d6cinales, del Sislema General d¡

ieNicios Urbanc. Al lådq por@nhje de esle tipo resp@lo al tohl dr

iistemas Genåralês

ESPACIOS LIBRES Y Z.V

LOCALES TOTALES
EQUIPAMIENTOS

INFRqESTRUCTURAS

SERVICIOS URBANOS

Ha %
PLANEÂùI

Sup€rficio 6n Hâ, @¡ dos dsìmaleq dê Dolacjones L@les d{

Espacios Libres y Zonas Verdes. Al fâdo, po@nlaje de esl€ üp{

cspeôlo âl to!âld€ Dolaciones Lmles

Ha
jÁ PLANEÂ¡iI

øn dG decimaleq

Al ladq porænlaje dô esle tpo respecto al lobl

Ha võ
PLÄNEAM

luperfcis en lla, æn dos dec¡males, d6 Dobcìones [@tes d
niâesfrùcfuras. AI lado, por@nlaie de esle tipo ßspeb al tobl d
lolaciones Lmles

'la 0t" PLANilil



MODELO DE FICHA SECTORES/UNIDADES DE EJECUCIÓN

MODELO DE FICHA SECTORES/UNIDADES DE EJECUCIÔN
ORIGEN OATOS

DESCRIPCION

TITULO DEL ÏRABAJO !4ODIFICACIóN AISLADA OEL PGOUZ fipo de Planeâmlenlo Ge¡eralr PcoU, NNSS o PDSU

NÚMERO DE IDENTIFICAcIÓN DEL

SECTOR / U.E,
iúmero de identilìcación del Sælor / lJnidad d6 Elecución

NO¡/BRE DEL SECTOR / UNIDAD DE

EJECUCIÓN
G.342 {ombrc del Seôtor/ Unidad de Ejæución del planeam¡ento

FECHA ;eÞ17 :æhadeelåbo¡ación de la Ficha Urt¡nistica

I) DATOS GENERALES

lóDrco rNE :r)??l IAEST Se introduæ el codigo INE del munic;pio

)ROVINCIA \omb¡e de la Provincia

MUNICIPIO l¡Rìat_r¡A \ombre del municipio

NÚCLEOS o ENTIDADES IAEST
\omÞre de la enudades en que esla ftxmila@ el sector/ uni&d dl

REDACTOR
l¡r n ELaiüÈ ¡J'.: iì

'lombre del equipo que redâcla ficha ùòanistjcâ

4 ORDENACTON ESTRUCTURAL

JUPERFICIE TOTAL
,¡ a;?.15 1,46lHa PLANEAM iuperfrc¡e del S6to¡ / U.E. en has

CLASIFICACIÓN DE SUELO JFI\¡ro PLANEAM llasilicac¡ôn del suelo: SU, SUZ, SNU

CATEGORIA DE SUELO JU.NC PLANEAII,I lålegoda dol suelo: SU-C, SU-NC, SUZ-o, SUZ-No, SNU-G, SNU,Ê

USO GLOBAL
-ERCrl\R !ì ZONAG PLANEAM

DENSIDAD
1",^"

PLANEAM
lndicd la densidad del Sector / U.E.r númoro de vivieîdas po

supellciê del seclor, en høtáreas (vivfìâ)

]UPERFICIE DE SG INCLUIDOS l', PL,ANEAI\4 Supsrljcie lolå1, en heclåreas, d6 los sistemas generales incluidos

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS lt" PLANEÀM Supedicie lotal, en hælåreas, de los sislemasgeneralesadscrilos

iNDtcE DE EDtFtcABtUDAD o,,J'*' PLANEAIII

ndi€r el limìte mdimo de edlli€bif¡dåd en el seclor / U.E., expresd

rn mekos cuadÉdo ds tæho por mstro cuadÉdo del tol¿l de li

APROVECHAT'¡IENTO l\rEDlO DEL

SECTOR ,,rlnt PLANEAM lonlome al ad. 132 de la Ley3/2009 ds Urbanismod€ Aragón

/IVIENDA PROTEGIDA % lx PLANEAIV
Jofcenlale de 9Menda prctegdâ lespeclo a¡ lolal de vvendas ft

,LAZO PARA INICIAR LA

JRBANIZACIÓN l.-,
PLANEAM r¡¿o márimo est¿bl*ido pâra inciar la ùrbanización

SISTEMA DE ACTUACIÓN
Compensaciór

PLANEAI!î )âra el desrollo del seclo[ Compensación, cæpeÉdón



APROVECHAMIENTO OBJÊTJVO

7.00f m?

PLANEAI"I DESÂRR

qPROVECHAIVIENTO SUBJETIVO
7.00( t2

PLANEAM DESARR
fsuperfcie edific¿ble, medida en m€lros cuâdrâdos, qus expresâ el conlenido u¡banislic(

llucraüvo ds uo letreno, que su propiêlårìo y¡ en su cas, el municipio podrån incorpo¡ar .

lsu oairimonio

DESGLOSE DE SISTEIVAS GENE&ALES

JNCLUIDOS

)E ESPACIOS LIBRES Y

ZONAS VERDES la
PLANEÀM lSuperfcie 

en Ha, con dos dscimales, del Sislema Genorel lncluido d€ Espacios Lib¡es I

IZonasVerdes.

DE EQUIPAMIENTOS la PLANEAIU
lSupelicie 

en Ha, con dosdecimales, det Sisloma Generâl lncluido de Equipamiontos.

DE INFRAESTRUCTURAS
{a

PLANEAM

ls,æm,u "n
Ha, con dosdecimales, del Sislemâ General ¡ncluido de lnfraesLucluras.

]E SERVICIOS URBANOS PLANEAII4

l.*".,.
ên Ha, con dosdecimales, del S¡slonâ General lncluido doSeruicios Urbanos.

DESGLOSÊ DE SISTEMAS GENERCLES

ADSCRITOS

DE ESPACIOS LIBRES Y

ZONAS VERDES lâ
PLANEAI\4 lSuperlìcie 

en Ha, con dos decimâles, del Sistoma General Adscrito de Espacios Libres ,

fZonasVerdes.

DE EOUIPA¡/IENTOS 1a PLANEAM
lsuporticie 

en Ha, con dos decimalês, del SisteñaGeneral Adsc.ilo de Equipâm¡entos,

DE INFRAESTRUCTURAS
lâ

PLANEAM lsuperticie en Ha, con dos decimales, d€t Sislemaceneral Adscnlo de lnlraesl,lcluras.
I

DE SERVICIOS URBANOS PLANEAM

lSunerfcie 

en Ha, con aosdecimales, del Sislema GeneralAdsdlo doseryicios UÈanos

DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES

DE ESPACIOS LIBRES Y

ZONAS VERDES 1a
PLANEAM DESARR lSuporfrcie 

en Ha, øn dos dec;males, ds Dotâcio¡es Loc¿les de Espacios Lib¡es y Zona.

lVordes, 
que vengan del€rmínadas en êl inslrufiênlo de planeamienlo o desarollo.

]E EQUIPAI\/IIENTOS
0,1! 1â

PLÂNEÂM OESARR lSupomcio 
en Ha, @n dos dec,males, ds Dotaciones Locales de Equipamientos, qu(

lvengån 
determinadas en el ¡nslrumonto de planeamienlo o desarollo.

DE INFRAESTRUCTURAS
Hã

lSrn"rn"i" "n 
Hâ, con dos decimâles, de Dolaciones Localgs de lnlraeslruclurås, qu(

lvengan 
delerminadâs sn el ¡nslrumenlo de plàn6åmiênlo o desåtollo.

PLÀNEAI'í DESARR

DE SERVJCIOS URBANOS
la

PLANEÀI'Jl DESÄRR lSuperfcie 
en Ha, con dos decimales, d9 Dolâciones Locales d6 Sêry;cioÊ Urbanos, qu€

lvongan 
delerminadas en €l ¡osùum6nto de planeamienloodesarollo.

N" DE UNIDADES DE EJECUCIÓN PLANEAM OESARR
lruúmero 

de unidades de ejecución delimitadas €n ot sctor, tas cuales podrån esta

ldelimiladas 
por la ord6nación êslructural d€l plån genoral o bien en la od€naciór

fpormenorizada 
9n ql instrùmento de planeami€nlo quo desarrolle el seclor.

USOS COMPATIBLES ZONA 42, GRAOO 4, DEI
rGoU¿ ART. 4.2.6 bis

PTANEAM lSon los usos que el planeêmienlo considera que pueden disponeße ønjuntamonte cor

lel 
global ds ¡a ¿cluâción.

USOS INCOMPATIBLES .OS RESIANTES PLÀNEÀ¡/l
lson 

los usosque el planeamiônto considerâ incompalibles@n el global de la actuaciôn.

AREAS DE TANÏEO Y RETRACTO PLÂNEÀI'/l lAreas 
de lanleo y relraclo delimiladas en el seclor, las cuales podrån eslar delimilada!

lpotel 
plan general o bien er el inslrumenlo de plansamiento que desarolle 6l seclor.

NUMERO DE VIVIENDAS

-IBRES PLANEAM
lN" de v¡v¡endas libresprcvistâsen el seclor

PROTEGIDAS PLANEAM lrun 
de viviendas protegidas previslas ên 6l *clor. Si€ndo 6slå la que eslablezca €

lplaneâmienloo 
bien venga d€l€minâda€n el planeamienlo do desarollo âprobado.

TURiSTICAS PLANEÀM
IN" de viviendås turistrcas previslas en el sector. Siôndo estas lâs venga delgm¡nada s¡

dê desåÍôllô ãnmhádô

TOTALES
ltt totat O" viviendas previslas en sl sector. Siendo esta Ia qug establezca e

lplanoamienlo 
o bien venga delerminadâ en el plâneamienlo ds desârol,o ¿probado. S€¡¡

lla 
suma de las anlodoros

PLAZOS

URBANIZACIÓN sin delomina ¡n0s PLANEAM DESARR
letazo 

maimo de urbanización deteminado porel inskumentodep,aneamjenlo âprobadc

CESIÓN sin det€mi¡¿ ¡nos PLÀNEAM DESARR 
lPlazo 

maimode æsión dôtorminado por el instrumenfo de plansamiento aprobado

EDIFJCACIÓN sìn deteminâ m0s PLANÉAIlI DESARR
lPlazo 

máximo do odifcaciôn delominado porel instrumenlodo plãneamiento âprobado



Hoja de Anejo Vlll.
Sistema de espacios libres y equipamientos
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