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Se incluyen en este grado los edificios cuya relevancia no se debe a su smgularldad
arquitectonica, sino a que constituyen partes significativas de la imagen y cardcter de
determinados lugares de la ciudad histérica (zona B), de otras zonas urbanas, tales
como tramos de calles, plazas o grupos de edificios, o del medio rural.

o

La catalogacion de un edificio por su interés ambiental es compatible con la cata-
logacion individualizada de alguna de sus partes por su interés arquitectonico. En
este caso, la ficha del catilogo indicard la catalogacion general del edificio como
ambiental y detallard en el apartado correspondiente los elementos a preservar,
tales como fachadas, zaguanes o escaleras, a los que se les aplicard la regulacion
de la proteccion por interés arquitectonico parcial.

Este grado incluye los edificios incluidos, o con incoacién de expediente para su in-
clusion, en el Inventario del Patrimonio Cultural Aragonés, en aplicacion de la le-
gislacion aragonesa sobre proteccion del patrimonio cultural. Durante el periodo de
vigencia del plan general se considerard, sin necesidad de modificacion expresa de
sus determinaciones, que se incorporan a este grado de proteccion todos aquellos
inmuebles sobre los que recaiga incoaciéon o declaraciéon de bien inventariado en
aplicacion de dicha legislacion.

En el suelo no urbanizable, el grado de interés ambiental comprenderd aquellas
construcciones que, por la época y forma de su construccion, su programa y fun-
ciones originales u otros rasgos relevantes, se atengan a tipos propios de la ocupa-
cion tradicional del campo periurbano, salvo que merezcan proteccion de un grado
superior. Las construcciones recogidas en los inventarios de edificacion tradicio-
nal rustica contemplados por el articulo 6.2.2 de estas normas se considerardn
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incluidas en el catilogo de bienes inmuebles de interés con este grado, o superior
si lo merecieran.

[...]
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TITULO SEXTO: REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
CAPITULO 6.1: REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

[..]

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 6.1.6. Clasificacion de los usos

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se es-
tructura el suelo no urbanizable regulan las limitaciones de los usos admitidos y de
las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguiente clasificacion genéri-
ca:

1. Uso productivo rustico. Este concepto incluye la explotacidn agricola, forestal,
ganadera y, en general, los usos vinculados a la explotacion racional de los re-
cursos naturales. Se definen los siguientes subgrupos:

1.a) Usos de cultivo.
1.b) Explotaciones agrarias y ganaderas.
1.c) Usos extractivos.

2. Actuaciones de interés publico general. Este concepto incluye las intervencio-
nes de mejora ambiental de los espacios naturales y los usos vinculados a la
ejecucion, entretenimiento y funcionamiento de las obras publicas. Se definen
los siguientes subgrupos:

2.a) Actuaciones de proteccion y mejora del medio.

2.b) Actuaciones relacionadas con la implantacion y el entretenimiento de las
obras publicas e infraestructuras declaradas de interés general.

2.¢) Actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas.

3. Actuaciones especificas de interés publico. Este concepto incluye los usos de
interés publico que deban emplazarse en medio rural y que se autoricen como
tales mediante el procedimiento regulado en el articulo 36 del texto refundido
de 2014 de la ley de urbanismo de Aragon. Segin su finalidad, con caracter
enunciativo y no limitativo, se distinguen los siguientes subgrupos:

3.a) Usos relacionados con la explotacidn agraria que por su dimension indus-
trial, grado de transformacién de la materia prima u otros factores no estan
directamente ligados a la tierra, pero requieren emplazarse en medio rural.

3.b) Usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos,
y otros similares que requieran emplazarse en medio rural, pero que impli-
can una potencial incidencia negativa sobre el medio.

3.¢) a 3.g) Servicios publicos, usos recreativos y asimilables a los de caracter
dotacional y de infraestructura, cuando requieran emplazarse en esta clase
de suelo.

4. Uso residencial. Se definen los siguientes subgrupos:

4.a) Formas de vivienda rural tradicional. A su vez, incluye las viviendas rura-
les vinculadas a las explotaciones agrarias y las formas tradicionales de
asentamiento rural que expresamente se delimitan en los planos.
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4.b) Vivienda asociada a un uso permitido de interés publico general o espe-
cial, considerada como uso complementario del principal.

4.c) Vivienda unifamiliar aislada no vinculada a otros usos productivos o de
interés publico.

5. Usos distintos de los anteriores, admitidos en actuaciones de renovacion de
edificacion tradicional rustica o emplazada en nucleos rurales tradicionales,
de acuerdo con el articulo 6.1.17 de estas normas.

Articulo 6.1.6-b. Prestacion patrimonial

1. Quienes promuevan en suelo no urbanizable o suelo urbanizable no delimitado
sin plan parcial las actuaciones contempladas en este articulo tendrdn los deberes
establecidos por el articulo 31.6 del texto refundido de 2014 de la ley de urbanismo
de Aragon o disposicion que lo sustituya, y entre ellos el de satisfacer al Ayunta-
miento una prestacion patrimonial que se devengard de una vez, con ocasion del
otorgamiento de la licencia urbanistica y de acuerdo con la correspondiente orde-
nanza.

2. Esta prestacion equivaldrd al siguiente porcentaje del importe de la inversion
total proyectada en obras, construcciones e instalaciones, incluyendo todos los
conceptos que figuren en el proyecto o proyectos con que se solicite autorizacion:

a) 0% cuando las actividades promovidas pertenezcan a los gruposl.a (culti-
vo), 1.b (explotaciones agrarias y ganaderas) y 2.a (proteccion y mejora del
medio).

b) 5% cuando las actividades promovidas pertenezcan a los grupos 1.c (usos
extractivos), 2.b (implantacion y el entretenimiento de las obras publicas e
infraestructuras declaradas de interés general), 2.c (actuaciones al servicio
de los usuarios de obras e infraestructuras publicas), 3.b (usos industriales
y dfines), 3.c (ocio y esparcimiento), 3.d (parques zooldgicos), 3.f (sanita-
rios y asistenciales), 3.g (usos asimilables a los servicios publicos), 4.c (vi-
vienda unifamiliar aislada) y 5 (otros usos admitidos en renovacion de edi-
Sficacion tradicional rustica o emplazada en niucleos rurales tradicionales).
Tendran el mismo régimen las construcciones de nueva planta emplazadas
en niicleos rurales tradicionales.

c) Los interesados podrdn solicitar la reduccion de la prestacion del 5% al 2%
de la inversion proyectada en los siguientes supuestos:

- Cuando las actividades promovidas pertenezcan a los grupos 3.a (usos
agrarios no directamente ligados a la tierra) y 3.e (cientificos, docentes y
culturales); si la autorizacion solicitada se refiriera a algin concepto
complementario de los anteriores, la reduccion sélo afectaria a la parte de
la inversion que les correspondiera.

- Cuando se rehabiliten para su uso original construcciones rurales tradi-
cionales aisladas o incluidas en niicleos rurales tradicionales; la reduc-
cion no procederd si la rehabilitacion conlleva un cambio de uso, total o
parcial, por otro que, aun admitido por el plan general, no sea el original
de la construccion.
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- Cuando la actuacion suponga la restauracion o rehabilitacion integra de
una construccion protegida por el catilogo municipal de bienes de interés
con grado arquitectonico o monumental; en este caso, la reduccion se re-
Sferird solo a la parte de la inversion que corresponda a este concepto, ex-
cluyendo la que pudiera corresponder a otras construcciones o al espacio
libre de la parcela.

- Cuando la actuacion suponga la recuperacion ambiental y paisajistica de
terrenos calificados por el plan general como suelo no urbanizable de
proteccion del ecosistema natural; en este caso, la reduccion se referird a
la parte de la inversion que corresponda estrictamente a este concepto, ex-
cluyendo cualesquiera obras e intervenciones de las que no resulte una
mejora del estado natural del terreno.

La aplicacion de esta reduccion tendrd cardcter rogado, debiendo el pro-
motor de la actuacion acompaiiar la solicitud de autorizacion urbanistica
con un documento especifico donde justifique detalladamente su pertinen-
cia.

En todos los grupos, se exceptuan de esta prestacion las actividades promovidas
por las administraciones publicas o entidades sin dnimo de lucro que tengan ca-
rdcter de equipamientos y servicios publicos, y prevea eximir la correspondiente
ordenanza.

3. No obstante lo anterior, conforme al articulo 44 del texto refundido de 2014 de
la ley de ordenacion del territorio de Aragon o disposicion que lo sustituya, en las
actuaciones de urbanizacion y edificacion autorizadas en suelo no urbanizable o
urbanizable no delimitado mediante planes y proyectos de interés general de Ara-
gon, deberd abonarse igualmente, como contraprestacion al Municipio por la atri-
bucion de aprovechamiento urbanistico a la actuacion, un canon del uno por
ciento anual del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion del pro-
yecto de interés general de Aragon por periodo no superior a cinco afios. El canon
se devengard en la fecha de aprobacion del proyecto de interés general y, en su
caso, por afios naturales desde ese momento, salvo que en el propio proyecto de
Aragon se establecieran fechas diferentes para el devengo. Los recursos obtenidos
a traves de dicho canon deberdn destinarse a los fines propios de los patrimonios
publicos de suelo.

4. Los ingresos que procuren al Ayuntamiento las prestaciones patrimoniales re-
guladas en este articulo se destinardn a los fines propios de los patrimonios publi-
cos de suelo.

Mediante convenio urbanistico, podrd pactarse la sustitucion del abono en metdli-
co de la prestacion regulada en este articulo por la cesion al Ayuntamiento de te-
rrenos que sean de su interés y no tengan un valor inferior.

[...]

Articulo 6.1.11. Actuaciones de proteccion y mejora del medio, y usos vincula-
dos a la ejecucion, entretenimiento y funcionamiento de las obras e infraestruc-
turas publicas (2.a, 2.b y 2.¢)

Comprenden las modalidades siguientes:
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1. Actuaciones relacionadas con la proteccion del medio rural o natural realizadas
por la administracion por si o a través de concesionarios (2.a). A titulo enunciativo y
no limitativo, se indican las siguientes:

2.a.a) Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de control de la
calidad de las aguas.

2.a.b)Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

2.a.c)Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacién de los recursos natura-
les, cuando se relacionen exclusivamente con la proteccion y mejora del
medio.

2.a.d)Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizacién de los espacios
naturales.

2.a.e) Instalaciones de prevencion de incendios forestales y otros siniestros.

2.a.f) Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales
como las de encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publicos,
acequias y caminos generales, abastecimiento de agua, electrificacion y ur-
banizacion de nicleos rurales.

2.a.g)Infraestructuras, construcciones ¢ instalaciones que tengan por objeto la
proteccion del ecosistema.

2. Actuaciones de construccion e implantacion de infraestructuras de interés general,
que no estdn directamente relacionadas con la proteccidon y mejora del medio (2.b).
Comprenden, ademds de las propias infraestructuras:

2.b.a) Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la
gjecucion de una obra publica o infraestructura de interés general, mien-
tras dure aquélla.

2.b.b)Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad
sea la conservacion, explotacion, funcionamiento, mantenimiento y vigilan-
cia de la obra o infraestructura de interés general a la que se hallan vincula-
das. o el control de las actividades que se desarrollan sobre ella o sobre el
medio fisico que la sustenta.

A titulo enunciativo y no limitativo, se sefialan las instalaciones para el
control del trafico, las estaciones de pesado, las de transporte y distribucion
de energia, los servicios de abastecimiento y saneamiento publico, y las
instalaciones vinculadas a la produccion de energia eléctrica por aprove-
chamiento del viento o la radiacion solar.

3. Las construcciones e instalaciones al servicio de los usuarios de las obras e in-
fraestructuras publicas (2.c), como los puestos de socorro y primeros auxilios y, es-
pecificamente para las carreteras, los talleres de reparacion de vehiculos automéviles
y bicicletas y las estaciones de servicio y gasolineras que se permitan con arreglo a
las disposiciones sectoriales aplicables y, en particular, conforme a la legislacion de
carreteras.

Se admite en esta clase de uso el de talleres de automéviles y bicicletas hasta 500 m?,
y bares y restaurantes con limitacién de 100 plazas de comedor o de 120 m* de super-
ficie destinada al publico. Vinculada a estos mismos usos, se admite la venta de sou-
venirs, artesania y productos tipicos del pais.
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A los efectos de esta norma, se consideran carreteras las vias interurbanas, las de
conexion metropolitana y las urbanas basicas, con arreglo a la clasificacion del plan,
con exclusion en todo caso de los caminos rurales.

[..]

Articulo 6.1.12. Usos vinculados a actuaciones especificas de interés publico

1. A través del procedimiento de autorizacion especial establecido por la ley de ur-
banismo de Aragon, podran permitirse actuaciones especificas de interés publico que
no sean incompatibles con los valores protegidos en esta clase de suelo ni tengan
mejor cabida fuera del medio rural.

[...]

3. A) Usos de caracter productivo incompatibles con el medio urbano:

3.a. Instalaciones y edificios de caracter cooperativo o asociativo agrario no vin-
culados funcionalmente a una explotacion agraria.

Industrias y almacenes en medio rural, tales como industrias de primera
transformacién o manipulacion de productos agrarios, envasado, centrales
hortofruticolas, camaras frigorificas y centros de recogida y tratamiento de
la leche.

3.b. Industrias nocivas, insalubres o peligrosas, que requieran alejamiento del
nucleo urbano y resulten incompatibles con su localizacion en poligonos o
suelos industriales, con las limitaciones que en cada caso se determinen.

Industrias relacionadas con actividades extractivas situadas a pie de yaci-
miento y necesariamente vinculadas con éste (plantas bituminosas, hormi-
goneras...)

Depésitos de aridos, combustibles sélidos y de desechos o chatarras, y ver-
tederos de residuos solidos.

B) De caracter recreativo o asimilable a usos dotacionales que deban emplazarse en
el medio rural.

3.c. Usos de ocio y recreativos y actividades de esparcimiento que necesiten
emplazarse en el medio rural, tales como:

- Campamentos de turismo y 4reas de acampada en instalaciones adecua-
das a dicho fin;

- Cotos de caza y pesca que precisen instalaciones permanentes;
- Circuitos de motor;

- Usos deportivos al aire libre: se trata de conjuntos integrados de obras e
instalaciones dedicadas a la practica de determinados deportes que tienen
un emplazamiento mas adecuado en el medio rural que en el urbano; pue-
den contar con instalaciones apropiadas para el acomodo de espectado-
res.

- Instalaciones recreativas y areas de picnic: se incluyen las obras e insta-
laciones destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto di-
recto con la naturaleza; en general, comparten la instalacion de mesas,
bancos, barbacoas, depésitos de basura, casetas de servicios, juegos in-
fantiles, areas de estacionamiento de vehiculos, etc. Las construcciones e
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instalaciones seran, preferentemente, facilmente desmontables. Podran

incluirse casetas desmontables destinadas a restaurantes y bares de tem-
. o 2

porada, con una superficie cerrada no superior a 30 m”.

- Parques rurales: se trata de conjuntos integrados de obras e instalaciones
en el medio rural, destinados a posibilitar el esparcimiento, el recreo y la
realizacidn de précticas deportivas al aire libre.

- Centros ¢ instalaciones de interpretacion y observacion de la naturaleza,
instalaciones de acogida de visitantes y servicios vinculados a ella: se in-
cluyen obras ¢ instalaciones menores destinadas a facilitar la observa-
cion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como casetas de observa-
cidn, de servicio, senderos y recorridos pedestres, etc. Las construcciones
e instalaciones serdn, preferentemente, fAcilmente desmontables.

3.d. Parques zoologicos e instalaciones asimilables a ellos. Ne se incluyen en

3e.

este apartado aquellos nucleos zoologicos regulados por la legislacion
autondémica que, por su naturaleza, puedan considerarse explotaciones
ganaderas (1.b) o se asimilen a ellas segun el articulo 6.1.9 de estas nor-
mas.

Usos de caracter cientifico. docente y cultural, tales como centros de inves-
tigacion, escuelas de capacitacion agraria, granjas-escuela, aulas de la natu-
raleza, centros especiales de ensefianza y otros similares siempre que requie-
ran emplazarse en el medio rural, asi como las actividades vinculadas a la
proteccion y conservacion del patrimonio histérico, artistico y cultural.

. Usos de caracter sanitario y asistencial que no puedan emplazarse en el me-

dio urbano, tales como centros de asistencia especiales, centros psiquiatri-
cos, sanatorios, y otros en que concurran razones objetivas para su localiza-
cion en el medio rural.

Por este concepto no podran autorizarse residencias de ancianos validos o
mixtas, ni cualquier modalidad de uso que incluya la residencia comunitaria
cuya procedencia de emplazamiento en el terreno propuesto no venga apo-
yada por informe favorable previo del érgano competente de la Administra-
cién en razon de la actividad, en el que se acredite que el tipo de actividades
de terapia o recreo son propias del medio rural, y que, en razén del especial
tipo de residentes a que se destine, no se precisa la insercion en el medio so-
cial urbano.

Se consideraran usos tolerados las residencias de ancianos validos y mixtas
existentes debidamente autorizadas. En lo sucesivo, no podran autorizarse
ampliaciones que supongan aumento del nimero de plazas, salvo que se
trate de residencias situadas a menos de 200 m de suelos urbanos residen-
ciales.

Las implantaciones de actividades de esta naturaleza que contaran con de-
claracion de utilidad publica e interés social en el momento de la aprobaciéon
definitiva de la revision del plan general podran continuar su tramitacion. La
declaracidn se considerara valida durante el plazo de un afio, a contar desde
la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva; a partir de ese momen-
to, se entenderan caducadas a todos los efectos.
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En las que contaran con licencia urbanistica, se mantendran los plazos ex-
presados en ella, entendiéndose que la caducidad de la licencia implica la
extincion del derecho.

C) Usos asimilables a los servicios ptiblicos, como los de la administracion publica,
fuerzas armadas, proteccion ciudadana, servicios urbanos no incluidos entre las
obras publicas consideradas en el articulo 6.1.11 de estas normas, los cemente-
rios y los centros emisores y de comunicaciones (3.g).

Articulo 6.1.16. Construcciones e instalaciones sujetas a licencia municipal en el
suelo no urbanizable

1. En las categorias del suelo no urbanizable donde expresamente estén admitidas por
no implicar transformacion de su destino o naturaleza ni lesionar los valores deter-
minantes de la calificacion del suelo que en funcion suya se les haya asignado, el
Ayuntamiento podra autorizar, mediante la licencia municipal las siguientes obras:

a) Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a los usos agricolas, ganaderos y
otros vinculados a la explotacion racional de los recursos naturales (capitulo
6.1, seccion segunda, I de estas normas).

b) Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico ge-
neral (capitulo 6.1, seccion segunda, II de estas normas).

¢) Edificios aislados destinados a vivienda tamiliar en lugares donde no exista la
posibilidad de formacion de nucleo de poblacion, conforme a lo establecido en
el articulo 6.3.4 de estas normas.

2. A fin de justificar las dotaciones de servicios y el tratamiento y destino de la su-
perficie no edificada, las solicitudes de licencia para edificios de vivienda familiar
deberan aportar la siguiente documentacion aneja al proyecto de edificacion:

a) Situacion y caracteristicas de la parcela, emplazamiento y construcciones exis-
tentes en un radio de 500 m. Caracteristicas de la construccion y estudio de su
incidencia en el paisaje y en el medio.

b) Estudio y previsiones de solucion para las infraestructuras necesarias, tales
como accesos, abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales,
eliminacién de residuos y suministro de energia eléctrica.

¢) Propuestas concretas de plantaciones o repoblaciones en el espacio libre de la
parcela.

d) Justificacion del cumplimiento de las condiciones generales y especificas de
estas normas.

Las condiciones de la licencia se inscribiran en el Registro de la Propiedad, para ase-
gurar el cumplimiento de los compromisos adquiridos.

3. La autorizacion en el suelo no urbanizable de cualesquiera obras o actividades,
permanentes o transitorias, requerird la legalizacion o extincion de las construc-
ciones y usos que ya se localizaran en la misma parcela y no satisficieran todos los
requisitos exigidos por la regulacion urbanistica o sectorial.

40

2300000000

- e e

. S



12000000000

o

Articulo 6.1.17. Construcciones e instalaciones sujetas a autorizacién especial en
el suelo no urbanizable

1. En las categorias del suelo no urbanizable donde expresamente estén admitidas por
no implicar transformacién de su destino o naturaleza ni lesionar los valores deter-
minantes de la calificacion del suelo que en funcidn suya se les haya asignado, po-
dran autorizarse, conforme al procedimiento especial descrito por la ley de urbanis-
mo de Aragén, las siguientes construcciones e instalaciones:

c¢) Construcciones e instalaciones que puedan considerarse de interés publico y
deban emplazarse en el medio rural.

d) Obras de renovacion de edificacion tradicional ristica y de construcciones en
los nucleos rurales tradicionales, conforme a lo dispuesto en la seccion primera
del capitulo 6.2 de estas normas urbanisticas. También podran autorizarse por
este procedimiento las obras necesarias para la implantacion de los servicios
urbanisticos que requieran las renovaciones, aunque, cuando estas obras tengan
un caracter global en el nucleo afectado, cabra exigir la tramitacién de un plan
especial, conforme a lo establecido en el articulo 6.2.4.

2. Para la tramitacion de los procedimientos especiales de autorizacion que corres-
pondan a declaraciones de interés publico en suelo no urbanizable se requerird
acompaiiar la solicitud, al menos, por los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa del interés publico especifico de la actuacion, del cum-
plimiento de las condiciones impuestas por la normativa vigente, sea urbanisti-
ca o de otro tipo, de las razones por las que debe emplazarse en el medio rural
y de que los terrenos presentan una configuraciéon adecuada a su finalidad.

En la memoria se expondran las caracteristicas de la parcela, del entorno (in-
cluyendo descripcion de las construcciones existentes en un radio de 500 m),
de la construccion o instalacion, y de la actividad proyectada.

Si en la parcela se localizaran construcciones o se ejercieran actividades ca-
rentes de las autorizaciones exigibles, se contemplard su legalizacion o extin-
cion como requisito inexcusable para la efectividad de la autorizacion espe-
cial solicitada.

Ademas, se razonara la incidencia de la actividad en el paisaje y en el medio
natural, con previsiones de solucion al respecto (si es necesario, con propuestas
concretas de plantaciones o repoblaciones).

b) Planos a escala suficiente, en los que se aprecien:
- Situacion en relacién con el plan general.

- Los edificios mas proximos (al menos en un radio de 500 m), en plano o cro-
quis actualizado a la fecha de la solicitud.

- La superficie de la finca y la superficie que serd ocupada por la construccion,
con las caracteristicas basicas de ésta (alturas, volumen, emplazamiento en la
finca, materiales de construccidn si ésta se emplaza en zonas pintorescas,
etc.), asi como las previsiones que pudieran proceder en cuanto a localiza-
cion y caracteristicas de instalaciones de cardcter temporal en ocasiones es-
peciales. Se grafiaran también las soluciones proyectadas en materia de in-
fraestructura y accesos.
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c)

d)

f)

g)

Estudio y previsiones de solucién para las infraestructuras y los servicios que
sean necesarios, tales como acceso viario, estacionamientos, captacion y abas-
tecimiento de agua potable, evacuacidon y depuracion de aguas residuales, eli-
minacion de residuos y suministro de energia eléctrica.

En su caso, se acreditard la conexion a las redes municipales de agua o vertido
(o la autorizacion municipal para ello), asi como a la red de suministro de
energia eléctrica.

Si la finca necesita captacidn propia de aguas, se aportara informe favorable de
la Confederacion Hidrografica del Ebro, asi como justificacion de su potabili-
dad.

Si la finca evacua o va a evacuar aguas al fredtico, se aportard informe favora-
ble de la Confederacién Hidrografica del Ebro.

En el caso de que sea preciso un nuevo acceso desde carretera, informe del or-
ganismo titular de ésta.

Se incluird en todo caso un estudio de impacto de la implantacién sobre la red
de transporte, donde se valorard la compatibilidad de los flujos de trdfico ge-
nerados con las caracteristicas de las carreteras y los caminos rurales afec-
tados y con la preservacion ambiental del entorno, el impacto de las previsio-
nes de estacionamiento de vehiculos privados, y cuantas circunstancias sean
pertinentes en cada caso.

Justificacion de la propiedad de la parcela minima exigida por el apartado 3°
del articulo 6.1.4 de las normas urbanisticas, mediante nota simple del Registro
de la Propiedad. Dicha superficie debera configurar una sola parcela registral;
en caso contrario, la solicitud incluira compromiso de agrupacion a los efectos
previstos en el parrafo siguiente.

Compromiso de inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la edificacion
como adscrita a la finca sobre la que se solicite la declaracidon, de modo que se
impida la futura divisién o segregacidn de la parcela.

Justificacion de los medios econdmicos y financieros necesarios para la reali-
zacion de la obra o instalacidn pretendida, acompaiiada de las garantias y fian-
zas que pudieran proceder para asegurar el cumplimiento de los compromisos
que se deriven de la autorizacidn, como condicion de la licencia inscribible en
el Registro de la Propiedad.

Estudios o informes que justifiquen tanto la instalacion como los usos que en
cada caso concreto procedan, en relacidén con las condiciones establecidas en
estas normas y en la legislacion vigente; a titulo de ejemplo, se enuncian los si-
guientes:

- Informe previo de la Diputacién General de Aragdn (Turismo) si se trata de
hoteles, campamentos de turismo, etc.

- Informe previo de la Diputacién General de Aragén (Bienestar Social) si se
trata de usos asistenciales especiales que incluyan residencia comunitaria.

Informes favorables de los organismos competentes por razén de la ubicacion
del suelo en que se proyecten las construcciones o actividades, y, en particular:

- Informe favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Ebro, si la finca se
situa en zona de policia de rios (franja de 100 m) o.
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- Informe de Patrimonio Cultural (D.G.A.) si la finca se situa en un paisaje
pintoresco, es propincua a un monumento, etc.

h) Fotografias en colores de los tetrenos a los que se refiera la solicitud y de su
entorno, de modo que sean bien apreciables sus caracteristicas y pueda valorar-
se el impacto paisajistico de la actuacion propuesta.

Cuando el Ayuntamiento considere preciso imponer medidas de tratamiento
paisajistico para mitigar la incidencia de la actuacion o mejorar el medio en el
que se sitde a efectos de hacerlo compatible con la actividad que se vaya a de-
sarrollar, podra exigir la realizacién de fotomontajes, perspectivas u otros tipos
de representacion de los efectos de las medidas que se propongan. Como con-
secuencia, podrd requerirse el empleo de los materiales de construccion o las
disposiciones arquitectonicas mds adecuadas, medidas relativas a la configu-
racion del terreno, plantacion de vegetacion, formacion de pantallas visuales
con drboles o setos en torno al admbito de la actuacion o a parte de él, aisla-
miento acustico para preservar el sosiego en el entorno, efc.

3. La resolucién favorable del expediente de declaracion de interés publico a que se
refiera la solicitud no supondra que en el momento posterior de autorizacion de la
actividad o de las obras correspondientes no pueda producirse una resolucion desta-
vorable por valoracion de una documentacién mas completa o de circunstancias no
manifestadas en la tramitacidn del interés publico.

Articulo 6.1.18. Condiciones generales
[...]

7. Conforme a lo previsto en los articulos 6.2.4 y 6.2.5 de estas normas, no estaran
sujetos a las condiciones generales de posicion y superficie edificable contenidas en
este articulo las viviendas familiares situadas dentro de los asentamientos rurales
tradicionales expresamente delimitados por el plan general.

CAPITULO 6.2: REGIMEN GENERAL DE LOS USOS Y EDIFICACIONES
EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE

[...]

SECCION PRIMERA: EDIFICACION TRADICIONAL Y NUCLEOS RURALES TRADI-
CIONALES

Articulo 6.2.2. Definiciones. Inventario de edificacién tradicional y nucleos ru-
rales tradicionales

1. Se entiende por edificacidn tradicional rustica la existente en el suelo no urbaniza-
ble que, bien por la época y la forma de su construccidn, bien por su programa y fun-
ciones originales o por otros rasgos relevantes, se atiene a tipos reconocibles como
propios de los modos de ocupacién tradicional del campo periurbano, aun cuando
hubieran sufrido posteriores modificaciones, ¢ incluso cambiado de uso.

Comprende este epigrafe edificaciones agricolas, ganaderas, torres o quintas de re-
creo asociadas a ellas o independientes, viviendas de agricultores en el medio agrario
y otros edificios rurales de usos varios.

2. Se entiende por ntcleos rurales tradicionales las agrupaciones de edificaciones
tradicionales, incluyendo viviendas y dependencias agricolas, almacenes, corrales,
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establos, y otras construcciones vinculadas a las formas de vida agrarias locales,
siempre que su dimension o caracteristicas morfotipoldgicas no justifiquen la clasifi-
cacion y tratamiento como suelo urbano y que respondan a tipos reconocibles como
asentamientos tradicionales en el medio rural de Zaragoza, y aun cuando existan en
ellos esporadicos ejemplares de edificacion no tradicional.

3. Se realizardn uno o mds inventarios de la edificacion tradicional y de los niicleos
rurales tradicionales en el suclo no urbanizable del término municipal de Zaragoza.
Si no abarcan el término completo, los inventarios se referirdn a dreas territoriales
delimitadas con precision, entendiéndose que lo dispuesto en esta seccion no es de
aplicacion a aquellos nucleos rurales y edificios aislados que no comprendan ex-
presamente, con independencia de su antigiiedad.

La inclusion en estos inventarios de conjuntos, edificios o instalaciones existentes
estara razonada. En los grupos y nilcleos se diferenciaran los edificios recientes o
que no reunan las caracteristicas necesarias para ser considerados como edificacién
tradicional.

4. Cuando se formulen planes especiales de proteccion de dreas concretas del suelo
no urbanizable comprenderdn el inventario de la edificacion tradicional incluida
en su ambito, salvo que dicho inventario esté ya aprobado o se tramite simultd-
neamente.

5. Independientemente de los inventarios de edificacion rural tradicional, podrdn
incluirse en el catdlogo de edificios y conjuntos de interés del municipio de Zara-
goza aquellos edificios, conjuntos o elementos que en su caso deban ser objeto de
especial proteccion.

6. Mientras no se apruebe un inventario de edificacion rural tradicional, se consi-
derard como tal, con los mismos efectos previstos en esta seccion, aquella de la que
pudiera acreditarse una fecha de construccion anterior a 1959 y que a juicio del
Ayuntamiento satisfagan las condiciones expresadas en el apartado 1 de este arti-
culo.

Mientras no se apruebe un inventario de niicleos rurales tradicionales, se conside-
raran como tales, con los mismos efectos previstos en esta seccion, los delimitados
en los planos del plan general dentro del suelo no urbanizable genérico (NRT).

7. A partir del inventario de niicleos rurales tradicionales o, en su ausencia, del plan
general, se redactaran uno o varios planes especiales mediante los que se regularan
las actuaciones en dichos nucleos y las implantaciones de los servicios urbanisticos
que sean precisos para resolver globalmente sus necesidades, con inclusion de orde-
nanzas especificas que detallen las actuaciones admitidas en los edificios o los nu-
cleos inventariados.

Articulo 6.2.3. Condiciones de intervencion en la edificacion rural tradicional
aislada

1. Para la autorizacion de obras y actuaciones en los edificios rurales tradicionales
se aplicardn las siguientes normas:

a) El peticionario de licencia para realizar obras o implantar usos en un edificio
acompafiara la solicitud con cuantos planos, fotografias y datos documentales
puedan acreditar su estado original, y con documentacion grafica y escrita su-
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ficiente acerca de su estado actual, del resto de construcciones existentes en la
finca y de las que en los alrededores pudieran condicionar la autorizacion.

b) Mientras no esté aprobado el inventario de edificacion rural tradicional al

que se refiere el articulo precedente, el peticionario justificard ademds, con
los medios que estén a su alcance, la época de construccion y el destino ori-
ginal de la edificacion que considere anterior a 1959, y expondrd la proce-
dencia y efectos de la aplicacion de esta norma.

Si estuviera aprobado el inventario, la autorizacion de obras y actuaciones
en los edificios que incluya se atendrd a su contenido, quedando eximidos los
interesados de acreditar los datos que ya figuren en él.

Los servicios técnicos municipales realizaran una inspeccion del edificio, veri-
ficardn sus caracteristicas e informaran sobre la aplicabilidad de estas normas.

d) En los edificios rurales tradicionales aislados situados en fincas que no satis-

¢

fagan la condicion de parcela minima edificable, podrdn autorizarse obras de
conservacion, restauracion, consolidacion, acondicionamiento, rehabilitacion
y reconstruccion parcial, siempre que se mantenga el volumen actual.

En fincas que cumplan la condicion de parcela minima edificable, podrd
admitirse, ademads, la ampliacion de la superficie construida existente de mo-
do que en su estado definitivo satisfaga lo dispuesto en el articulo 6.1.18 de
estas normas. Cuando se prevean usos que no se admitirian en parcelas si-
tuadas en la misma categoria de suelo y carentes de edificacion rural tradi-
cional, la superficie definitiva no podrda sobrepasar el doble la superficie
construida de ésta.

La ampliacion deberd acompariarse con las obras que sean precisas para ga-
rantizar la adecuada conservacion de la construccion rural tradicional, cuya
terminacion se exigird para el inicio de la actividad. Si estuviera catalogada,
se requerird informe favorable de la comision competente en materia de pa-
trimonio cultural.

Cuando en una finca concreta lo exijan la proteccion de la edificacion tradi-
cional, la preservacion de los valores agrarios o ambientales del terreno, la
necesidad de limitar la afluencia de publico u otras circunstancias andlogas,
el Ayuntamiento podrd limitar, motivadamente, la construccion de nuevos
edificios o cuerpos por debajo de los limites expresados en los pdrrafos ante-
riores.

En suelos de proteccion del ecosistema natural no se admitira la ampliacion
de la edificacion existente salvo que sea imprescindible para destinarla a
usos admitidos por los articulos 6.3.14 a 6.3.17 de estas normas.

En las obras de rehabilitacion y reforma de los edificios tradicionales, deberan
mantenerse las caracteristicas tipolégicas, volumétricas, compositivas, cons-
tructivas, de materiales, colores, texturas y, en general, relativas a la apariencia
externa, que son propias de la construccion rural tradicional. Tanto en estas
obras como en las de nueva planta que pudieran afiadirseles, se evitard me-
noscabar el valor de los bienes inventariados y protegidos y los concurrentes
en las zonas no edificadas de la finca, considerdndose las condiciones de im-
plantacion en la parcela y la relacion con los caminos y los espacios libres
que sean tradicionales en el entorno en que se sitten, las condiciones sefiala-
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das en los articulos 6.1.18 y 6.1.19 de estas normas y, en su caso, en el in-
ventario de edificacion rural tradicional o el catdlogo de inmuebles de inte-
rés, ademds de las que pueda imponer, cuando proceda, el organo compe-
tente en materia de patrimonio cultural.

g) En los edificios tradicionales aislados y en el resto de las parcelas donde se
situen, se permite la implantacion de usos distintos de los actuales, con ca-
rdacter de complementarios o exclusivos, cuando contribuyan a su manteni-
miento y siempre que pertenezcan a alguno de los siguientes grupos:

e Vivienda unifamiliar.
e Dependencias agropecuarias.

e Actividades recreativas, culturales, de equipamiento o de servicios publi-
cos que, conforme al articulo 6.1.12, puedan considerarse de interés pu-
blico y deban emplazarse en el medio rural.

e Usos hosteleros, con o sin cocina, y hoteleros en su modalidad de turismo
rural, cuando sean compatibles con los valores protegidos por los instru-
mentos de planificacion territorial o ambiental, no ocupen terrenos de
riesgo geoldgico o hidrdulico, y el Ayuntamiento lo crea conveniente en
razon de la naturaleza arquitectonica y el interés de la edificacion, y de su
relacion con las vias de comunicacion, lugares de interés, etc.

Para que se admitan estos usos, la parcela deberd contar con una edifica-
cion incluida en un inventario aprobado de edificacion rural tradicional o
en el catdlogo municipal de inmuebles de interés cultural. Su autorizacion
se condicionard a la ejecucion de las obras que sean necesarias para ga-
rantizar la buena conservacion de la edificacion catalogada, cuya termi-
nacion serd precisa para el inicio de la actividad.

Para garantizar un nivel de actividad compatible con la preservacion de la
calidad ambiental del terreno, de su entorno proximo y de sus caminos de
acceso, y con las debidas condiciones de seguridad y mantenimiento de
éstos, el Ayuntamiento podrd imponer a las actividades hosteleras, con la
debida motivacion, limitaciones en cuanto a dias y horas de apertura, o
prescribir que sdlo se admitirdn celebraciones sociales y familiares de es-
pecial singularidad con publico invitado, y no el libre acceso de clientes.

La implantacion de estos usos se ajustard a los requisitos y el procedi-
miento de autorizacion sefialados para los de interés publico.

Con cardcter general, el tipo y la intensidad de los usos autorizados estarin
limitados por las condiciones de accesibilidad y estacionamiento de que dis-
pongan los locales y emplazamientos.

2. El tramite de autorizacion de las actuaciones en edificios rurales tradicionales
aislados sera el establecido en los articulos 6.1.16 y 6.1.17 de estas normas, segin el
uso a que se destinen.

Articulo 6.2.4. Planes especiales de regulacion de los niicleos rurales tradiciona-
les

[...]

46

)000909099C



4aQe0see

</

o

R N N Y

Articulo 6.2.5. Condiciones de la edificacién y los usos en niicleos rurales tradi-
cionales carentes de plan especial

Mientras no se redacten sus planes especiales de desarrollo, en los niicleos rurales

tradicionales calificados por un inventario especifico o, en su defecto, por el plan
general, se aplicaran las siguientes normas para la autorizacion de obras y actuacio-

nes:

a)

b)

c)

d)

El peticionario de licencia para realizar obras o implantar usos en un edificio
acompariara la solicitud con documentacion grafica y escrita suficiente acerca
de su estado actual, y cuantos planos, fotografias y datos documentales pue-
dan recabarse sobre su época de construccion y su destino original. A partir de
esta documentacion, se razonard la condicion del edificio o asentamiento, y la
procedencia y efectos de la aplicacion de estas normas.

Los servicios técnicos municipales realizaran una inspeccion del edificio y del
ntcleo al que pertenece, e informaran sobre la aplicabilidad de estas normas.

En términos generales, se permiten las obras de restauracion, consolidacion,
rehabilitacion, acondicionamiento y reconstruccion parcial en los edificios
existentes con mantenimiento de las caracteristicas de volumen actuales. Con
este proposito, la autorizacidon sera consecuente a la previa inspecciéon munici-
pal a la que se ha hecho referencia en ¢l apartado anterior, en la que se verifica-
ran las caracteristicas del edificio y su pertenencia a uno de estos asentamien-
tos.

En el interior de los nucleos rurales tradicionales, cuando no se opte por la
restauracion, consolidacion, rehabilitacién o reconstruccion de una editicacion
existente, se permitira edificar una construccion total o parcialmente de nueva
planta con una superficie construida total maxima de 150 m®, y una altura ma-
xima de 2 plantas y 7 m. En el acto de autorizacién y con la pertinente motiva-
cién, podra admitirse la elevaciéon de una planta mas o limitarse a una planta
menos, con objeto de adecuar la construccion a otras tradicionales existentes de
mayor o menor altura en su entorno concreto; también podran determinarse so-
luciones singulares que incluyan el aprovechamiento bajo cubierta o la cons-
truccion de falsas. Cuando se autorice una planta mas, ello no supondra la ad-
mision de una superficie construida superior al maximo general. Cuando de
esta limitacion derive una disminucion de la superficie edificable por debajo de
los citados 150 m?, no se producira derecho a indemnizacion.

Estardn sujetas a las mismas condiciones de edificacion aquellas parcelas inte-
riores a los nucleos rurales tradicionales donde no sea posible identificar la en-
volvente de un volumen previo, bien por el deterioro y falta de constancia do-
cumental de las caracteristicas de construcciones anteriores, bien por no cons-
tar su existencia.

En ausencia de plan especial, no se autorizara la edificacion de las parcelas a
que se refiere el parrafo anterior cuando sea posible que, de no edificarse,
queden fuera de la posterior delimitacion por el plan especial. Este serd el
caso de las parcelas que tengan un lindero lateral con suelo no urbanizable
que el plan general no hubiera calificado como nucleo rural tradicional, o de
las que solo se separen del limite del niicleo hacia otra categoria de suelo no
urbanizable por otras parcelas que tampoco estén edificadas.
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También podra el Ayuntamiento denegar la autorizacion para la construccion o
reconstruccion integra en parcelas que no estén en el supuesto contemplado en
el parrafo anterior cuando estime, motivandolo, que pueden destinarse a usos
publicos o colectivos en el futuro plan especial. En particular, se denegara la
autorizacion cuando de ella derive la formacion de un frente edificado de lon-
gitud superior a 150 m entre calles, caminos o espacios libres de uso publico.

g) Podra admitirse la ampliacion de la edificacion existente en una parcela com-

prendida en un nucleo rural tradicional hasta alcanzar una superficie construida
de 150 m?, siempre que el edificio resultante mantenga las condiciones caracte-
risticas de la edificacidn en el nicleo y no se superen las 2 plantas y 7 m de al-
tura, en el caso de que al menos un edificios colindante tenga esta altura, o las
3 plantas y 10 m si tienen esta altura edificios que linden a ambos lados con el
que es objeto de ampliacion,

h) En los cuatro apartados anteriores se entendera que el limite de superficie

)

. - . - . .
construida de 150 m” se refiere al total de las construcciones existentes o pro-
yectadas en la parcela o, en su caso, en la parte de ésta que se incluya en el nu-
cleo rural tradicional.

Para la autorizacién de obras de conservacion, restauracién, consolidacion,
rehabilitacion o nueva planta en el interior de los nucleos rurales tradicionales
no se exigira la disponibilidad de la parcela minima edificable exigida con ca-
racter general en el suelo no urbanizable, sino de una parcela cuyas dimensio-
nes sean acordes con las tradicionales en el nucleo en que se sitia. En ausencia
de plan especial de mejora, no podran producirse segregaciones ni divisiones
del suelo en el interior de estos nucleos. Una vez aprobado el plan especial de
mejora, las segregaciones y divisiones de suelo requeriran licencia urbanistica
de parcelacion.

Para la autorizacion de obras de edificacioén en los nicleos rurales tradicionales
no se exigira el cumplimiento de las condiciones que en cuanto a dotacién de
infraestructuras y accesos se requiere para la edificaciéon de los solares en el
suelo urbano (articulo 2.1.2 de las normas), considerandose suficiente la dispo-
sicion de acceso rodado, agua de pozo o fuente comun con las debidas garan-
tias de potabilidad, y saneamiento individual o comun, con garantias técnicas
de que no se produce contaminacion freética.

k) Tanto en las obras de reforma como en la edificacién de nueva planta, deberan

mantenerse las caracteristicas tipoldgicas, volumétricas, compositivas, cons-
tructivas, de materiales, colores, texturas y, en general, relativas a la apariencia
externa, a los modos de implantacion en la parcela y a la relacion con el viario
y los espacios libres publicos y privados que sean tradicionales de las construc-
ciones en el entorno en que se sitien o de su misma naturaleza.

En los nucleos rurales tradicionales, siempre que las parcelas lindantes con
aquélla donde se solicite licencia para la construcciéon o ampliacion de un edifi-
cio presenten muros medianeros con ella, deberd procurarse que la construc-
cién nueva o ampliada se adose a la medianera, salvo que no lo permita la su-
perficie construida prevista. Se procurard también, siempre que sea posible,
que las alineaciones frontales de los edificios nuevos o ampliados se atengan a
las de las construcciones vecinas.
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1) Se permite la implantacion de nuevos usos de vivienda unifamiliar, dependen-

cias agrarias, equipamientos al servicio del asentamiento o relacionados con el
medio agrario, hostales, pensiones y restaurantes, respetando en todo caso las
caracteristicas tipologicas de la edificacién y las limitaciones generales expre-
sadas en los dos apartados anteriores. Estos usos estaran limitados por las con-
diciones de accesibilidad y estacionamiento de que dispongan los locales y
emplazamientos.

Los usos existentes en los nicleos rurales tradicionales que no resulten acordes
con estas normas no podran ampliarse, pudiendo sélo sustituirse por otros usos
permitidos.

m)Cuando se produzcan actuaciones de reforma, renovacién o construccion de
edificios o locales destinados a ser utilizados como talleres o actividades in-
dustriales en los nucleos rurales tradicionales, se respetara la normativa de usos
regulada por estas normas para la zona A-1, grado 4.2, del suelo urbano conso-
lidado.

n) En el interior de las dreas calificadas como nucleos rurales tradicionales, el
Ayuntamiento podrd promover o autorizar la ejecucion de obras de dotacion
de infraestructuras de abastecimiento y evacuacion de agua, electrificacion,
telefonia, alumbrado publico y mejora de la red viaria, con las conexiones
exteriores que sean precisas, siempre que afecten a suelo que en los planos
de ordenacion del plan general se represente como viario, que los servicios
municipales competentes las consideren adecuadas, que se no se plantee una
actuacion de urbanizacion global que de hecho eluda o sustituya la redac-
cion del plan especial, que las obras no dificulten la futura ejecucion del este
plan y que los propietarios de las parcelas del nucleo las sufraguen por el
procedimiento que resulte oportuno. En general, se admitirdn las obras que
garanticen la seguridad y la salubridad de las viviendas habitadas, tales co-
mo el saneamiento o el abastecimiento de agua potable, aunque afecten al
conjunto del nicleo delimitado por el plan general. Estas obras se autoriza-
rdan por el procedimiento de autorizacion especial en suelo no urbanizable
genérico establecido en la ley urbanistica de Aragon. Una vez realizada, el
Ayuntamiento podrd incorporar o no la infraestructura a la red municipal
segun sus condiciones y las circunstancias que concurran en cada caso.

El tramite de autorizacion en el interior de los niicleos rurales tradicionales en au-
sencia de plan especial sera el establecido en el articulo 6.1.17 de estas normas.

[.]

Articulo 6.2.5-bis. Monasterio de Santa Fe y cuevas de Juslibol y Villamayor

[...]

Articulo 6.2.6. Edificacion residencial dispersa.

1. Las edificaciones de uso residencial legalmente autorizadas antes de la entrada en
vigor de esta revision del plan general, cuando se ajusten a las condiciones de otor-
gamiento de las respectivas licencias, quedardn en la situacion de «edificios existen-
tes no calificados fuera de ordenacion» a la que se refiere el articulo3.1.2 de estas
normas.

[..]
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CAPITULO 6.3: CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION DEL
SUELO NO URBANIZABLE

[...]

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

[..]

Articulo 6.3.19. Suelo de proteccion de la huerta honda

1. Se califican como suelo de proteccion de la huerta honda llanuras aluviales coinci-
dentes con las terrazas bajas, que constituyen terrenos, ricos y evolucionados, rega-
dos por acequias tradicionales y dedicados historicamente al cultivo de hortalizas.

2. Los usos y edificaciones autorizados en los suelos caliticados como proteccion de
la huerta honda se ajustardn a las mismas normas contenidas en el articulo 6.3.14
para el ecosistema natural con caracter general, con las siguientes salvedades:

¢) Se permiten los usos de cultivo y las explotaciones agrarias, cuando estén dedi-
cadas a la produccion hortofruticola y forrajera. Los usos agrarios de distinto
tipo ya existentes tendran la condicion de tolerados.

Solo se autorizardn las promociones de huertos familiares con lotes de super-
ficie inferior a la minima sefialada en el articulo 6.1.4, cuando se cumplan
las siguientes condiciones:

- El terreno donde se promuevan no tendrda una superficie inferior a 10.000
m’, salvo que un instrumento de segundo grado establezca otra mayor.

- En defecto de una regulacion de segundo grado, las parcelas que se deli-
miten no tendrdn menos de 50 m’ ni mds de 500.

- La propiedad del terreno serd ninica.

- El cultivo de los huertos se producird de acuerdo con contratos de arren-
damiento o formulas que no impliquen reconocimiento de titulo perma-
nente de los cultivadores sobre porciones concretas del terreno. En cual-
quier caso, supondrdn un derecho personal y no real.

- No se admitira la ejecucion de ningun tipo de edificaciones individuales
en las parcelas, debiendo habilitarse para guardar los aperos construccio-
nes colectivas, exteriores al suelo adjudicado a cada cultivador, con una
superficie construida no superior a 5 m’ construidos por parcela ni al 5%
de la superficie del terreno, y altura no mayor de 2’50 m. Dichas cons-
trucciones deberdn cumplir las condiciones impuestas por los articulos
6.1.18 y 6.1.19 de estas normas, salvo que el plan especial determine otras
distintas.

- No se admitira la instalacion en las parcelas de caravanas, tiendas de
campania, casetas prefabricadas o moviles, construcciones no autorizadas,
estacionamientos permanentes de vehiculos y cualquier otro uso no acor-
de con el fin del cultivo hortofruticola.

Estos huertos podrdn ser cultivados por cualesquiera personas que reunan
las cualidades subjetivas especificadas por la entidad titular. En el tramite de
autorizacion de la actuacion, el Ayuntamiento valorard cada propuesta, de-
negdndola cuando considere que deriva un riesgo de formacion de nucleo de
poblacion, de parcelacion por debajo de las superficies prescritas por las
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normas, de deterioro de la salubridad piuiblica o del entorno, o que, afiadida a

otras actuaciones anteriores, puede producir una trituracion excesiva de los
usos del suelo.

d) Se permite el mantenimiento y transformacion de la edificacién rural tradicio-
nal y de las ampliaciones amparadas en licencia urbanistica de que hubiera
sido objeto después de 1959, con destino a su uso original o a los indicados
en el articulo 6.2.3,g de estas normas, siempre que éstos se consideren ade-
cuados en razon del tipo y volumen del edificio y de su posicion en el territo-
rio, y que se satisfagan las condiciones impuestas en dicho articulo a esta
clase de edificios.

En fincas superiores a la parcela minima edificable que contengan edifica-
cion rural tradicional, el Ayuntamiento podrd admitir la legalizacion de
construcciones realizadas entre 1959 y 2001 cuando se destinen a usos per-
mitidos por el plan general, se satisfagan las condiciones impuestas por el
articulo 6.1.18 de estas normas, la superficie construida después de 1959 no
supere a la construida antes, e informen favorablemente los servicios com-
petentes, y entre ellos el de medio ambiente y, si procediera, la comision de
proteccion del patrimonio historico-artistico.

¢) Cria de invertebrados (helicicultura, apicultura, mariposas...) compatible
con los valores de la huerta, siempre que no haya nuevas edificaciones, los
elementos construidos sean reversibles y se verifique una correcta integra-
cion paisajistica.
3. En todos los proyectos de obras que se presenten a trdmite en esta zona debera
incluirse un anejo en el que se valore expresamente la incidencia del riesgo de inun-
dacién y se indiquen, con la debida justificacion, las medidas adoptadas en relacion
con é€l.

4, Como parte de los suelos no urbanizables de proteccion de la huerta honda, el plan
general delimita aquellos que fueron objeto de declaracién como reserva natural por
la ley 5/1991, de 8 de abril, de declaracion de la reserva natural de los galachos de La
Alfranca de Pastriz, La Cartuja y El Burgo de Ebro. En este ambito, sobre las normas
contenidas en el plan general prevaleceran la regulacién normativa, las limitaciones
de usos y las previsiones de gestion del espacio contenidas en dicha ley y en los ins-
trumentos de proteccion y ordenacion de los recursos naturales que la desarrollen.

[..]

TITULO SEPTIMO: REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
[...]

CAPITULO 7.3: SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO

[...]

Articulo 7.3.1. Régimen en ausencia de plan parcial aprobado

1. El régimen de esta clase de suelo, mientras no se apruebe ¢l correspondiente plan
parcial, sera el establecido para el suclo no urbanizable genérico en estas normas y
en la ley de urbanismo de Aragdn, y sus propietarios tendran los derechos y deberes
que se indican en ésta. A estos efectos, se consideraran permitidos todos los grupos
definidos en el articulo 6.1.6 de estas normas, con las condiciones establecidas en su
titulo VI, salvo las industrias fabriles consideradas como peligrosas o insalubres, de
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acuerdo con las calificaciones establecidas la legislacion especifica, cuando se trate
de areas de suelo urbanizable residencial o mixto de usos productivos y residenciales.
Como parcela minima a efectos de segregacion y de construccion, se considerard
la establecida para los suelos no urbanizables de secano o de regadio segun las
caracteristicas naturales del terreno y del entorno en que se situe.

2. Los usos y edificaciones existentes tendran el mismo régimen que el establecido
en estas normas para ellos en suelo no urbanizable, con las siguientes particularida-
des:

a) Los usos industriales Jegalmente autorizados existentes en el momento de la
entrada en vigor del plan general podran desarrollarse y ampliarse, con los re-
quisitos documentales y de procedimiento sefialados en estas normas para el
suelo no urbanizable, mediante autorizacidn especial al amparo de lo estableci-
do en la ley de urbanismo de Aragon, excepto cuando correspondan a usos se-
fialados como incompatibles en las condiciones especificas de aplicacién al
area de que se trate, segun las presentes normas.

b) En estas autorizaciones se exigird afectar en el Registro de la Propiedad 2 la
edificacién y el uso autorizado una supertficie de suelo no vinculada funcio-
nalmente a ellos, que servird como reserva para la participacion en las cargas
del futuro instrumento de planeamiento. Dicha superficie no sera inferior a dos
tercios de la total vinculada registrada, y no podrd segregarse ni dedicarse a
usos distintos de los agrarios propios del suelo de que se trate. En ninguin caso
estard amparada por la autorizacién que se otorgue para usos o edificaciones
de interés publico.

EREMCA MUNIOPAL DE URBANISMO
resente PROYECTO ha sido aprobado

ST

SECRETARIO GENERAL DEL PLENO

Zaragoza

AYUNTAMIENTO

Fc!o.: Luis Jlmg'nez Abad
25‘1'0\2.\ ke 32 a ta 52’ mclusves,
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