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Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion.

158.140/2018 Area 6.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA

mobiFicacioh MEMORIA

JUSTIFICATIVA

Tema: Integrar el patio del Albergue de Transelntes en la parcela del equipa-
miento (EA 6.02 PU).

INTRODUCCION

El vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitivamente
el 13 de junio de 2001, y cuenta con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA
de 30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales,
en la mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados
ambitos o a recoger nuevos criterios de la Corporacion.

En este caso, la modificacion consiste en incluir el patio del Albergue de Transelntes
dentro de la parcela del equipamiento social [EA 6.02 (PU)] lo que supone corregir la
contradiccion existente entre el anejo Ill de las normas (planeamiento recogido) y el plano
de calificacion del suelo. El plan especial del area U6/2 (Cuartel de San Agustin) es un
planeamiento recogido que calificaba el espacio libre del equipamiento como viario pea-
tonal, mientras que el plan general pasé a considerarlo, de forma errénea, como zona
verde. Ahora se trata de incluir ese espacio libre dentro el equipamiento puesto que es el
modo en que se esta utilizando realmente.

OBJETO, NECESIDAD Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICACION.

El plan general vigente recoge en el ambito del antiguo convento, y luego cuartel de San
Agustin, el plan especial del area de intervencién U6/2, aprobado definitivamente el 27 de
mayo de 1999 (exp. 3.045.322/1997). Este plan especial, redactado por el Servicio de
Planeamiento Publico calificaba como viario peatonal (VPP) el espacio libre trasero del
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158.140/2018 Area 6.

Albergue Municipal, bien diferenciado de la zona de los claustros que si calificé como es-
pacio libre publico (ELP1). Segun el apartado 2.6.3 de la memoria del plan especial “Or-
denacion urbanistica”, se queria asi conseguir un recorrido peatonal que partiera de los
restos del “Cubo de la muralla” ascendiendo hacia el espacio libre de la plataforma supe-
rior (el del Albergue) y de los claustros, con el objetivo primordial de conectar y poner en
valor y proteger en su caso, el posible trazado de la muralla medieval. No se trataba,
pues, de abrir una nueva calle tanto como de aislar y revalorizar el cubo de la muralla si-
tuado en la interseccién de su eje con la calle de Alonso V.

El cambio de calificaciéon, en la revisiéon del plan general de 2001, del viario peatonal
(VPP) por la de zona verde publica, sin expresar ni justificar en la memoria del docu-
mento o en la ficha del area incluida en el anejo Il de las normas, no resulta coherente
con la consideracién del ambito como planeamiento recogido.

Por otra parte, en su estado actual la zona verde ZV 6.06 (PU) no responde a un criterio
unitario ni acorde en toda su extensién con la funcién propia de las zonas verdes y espa-
cios libres publicos, segun los definen la ley de urbanismo de Aragén y el plan general de
Zaragoza. Los suelos con esta calificacion han de ser terrenos de dominio y uso publico
abiertos al recreo publico, a la manera de parques, jardines, plazas o areas de juego. Es
muy distinto el caso de los espacios libres vinculados a determinados equipamientos pu-
blicos o privados, que aun en el caso de destinarse a funciones de ocio y recreo seme-
jantes, solamente pueden ser utilizados por los usuarios de esos equipamientos, como
ocurre con frecuencia en colegios, residencias publicas, infraestructuras deportivas, etc.

La parte de la zona verde ZV 6.06 (PU) correspondiente a los antiguos claustros y situa-
da entre los equipamientos EC 6.03 (PU) y ER 6.08 (PU) responde al criterio de uso ge-
neralizado, independientemente de que pueda cerrarse durante determinadas horas, co-
mo puede cerrarse también, por ejemplo, el parque de Delicias. Pero la banda de suelo
de igual calificacion que discurre pegada a la fachada oriental del Albergue municipal,
esta separada del resto y sélo puede ser utilizada por los usuarios del Albergue de Tran-
selintes, por lo que la condicién que mejor le corresponderia seria la de espacio libre
propio de este equipamiento, incluido en la misma parcela EA(PU)6.02, como ocurre
también con los ejemplos proximos de las parcelas EE(PU)7.12 (escuela infantil parque
Bruil), ED(PU)7.05 (zona deportiva Alberto Maestro) o la misma ER(PU)6.08.

De hecho, el espacio libre anejo al Albergue es utilizado como area de esparcimiento, de
forma exclusiva, por los usuarios de la instalacién social, cuyos servicios presta desde el
afo 1989, lo que en definitiva constituye un espacio libre de uso vinculado al equipa-
miento EA6.02(PU).

Tal y como se ha expuesto, podria entenderse que la calificacién actual se debe a un
error de la revisién del plan general de Zaragoza de 2001 que, a pesar de calificar como
planeamiento recogido el plan especial del area U6/2, cambié la calificacién de viario
peatonal que éste habia asignado al espacio libre por la de zona verde publica. Ademas,
no se cree justificado privar al Albergue del espacio de esparcimiento de que dispone de
1989, ni procedente atribuirle una calificaciéon de viario peatonal o zona verde publica.
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Por este motivo, lo procedente en este ambito seria, por una parte, corregir el error co-
metido en la revision del plan general de 2001 de calificar como zona verde publica el
espacio libre del Albergue, reduciendo la extensién de la zona verde publica ZV6.06(PU)
a los claustros, conforme al plan especial de 1999 (planeamiento recogido en la revision
el plan general) y por otra parte, en lugar de recuperar la de viario peatonal del patio del
Albergue dado por el plan especial, se considera mas adecuado incluirlo en la parcela de
equipamiento publico EA6.02(PU), de modo que ésta integraria tanto la parte construida
como el espacio libre propio del equipamiento. Como todas las parcelas de equipamien-
to, ésta se regularia con las normas generales contenidas en el Titulo VIl de las normas
del plan general.

LLas parcelas que intervienen en esta modificacién con las superficies de suelo de cada
una de ellas en: Anejo VIl del texto refundido del plan general aprobado en junio de 2008
(coincidente con el PGOU de 2001), la superficie medida sobre el fichero digital del piano
de calificacion del suelo del texto refundido y la correspondiente al cambio que se produ-
ce con esta modificacion son:

PGOU (texto refundido 2008) | Medicion archivo digital Modificacidén 155
Anejo VIl de las Normas

6.02 EA(PU) 1.803 m? 967 m? 1.842 m?
6.06 ZV(PU) 2.946 m? 2.924 m? 1.813 m?
6.07 ZV(PU) 827 m? 789 m? 1.025 m?

ESTUDIO DE LOS EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

La integracion del patio del Albergue de Transeuntes dentro de la parcela del equipa-
miento EA6.02(PU) es ajustar la calificacion urbanistica de los terrénos a la realidad
construida, ademas de ser una mejora para el funcionamiento del equipamiento y de su
entorno inmediato, tal y como se describe en esta memoria, por lo cual se considera que
los efectos que sobre estos espacios ha de tener el cambio de calificacién son minimos
y, en todo caso, positivos, por las razones expuestas en el apartado anterior.

'MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

Tal y como se ha expuesto, la modificacién consiste en parte en la correccién del error
que se produjo en la revision del plan general de 2001, al calificar como zona verde el
espacio viario peatonal previsto en el plan especial del area U6/2 y por otra en calificar
como equipamiento publico ese espacio, al ser realmente el patio del equipamiento
EAG.02(PU) e integrarlo en su parcela.
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El contenido de la modificacion no afecta, por tanto, a la estructura general ni a las direc-
trices del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio del plan general, con-
forme a las determinaciones del articulo 40 del Decreto-Legislativo 1/2014, del texto re-
fundido de la Ley de Urbanismo de Aragén, puesto que se limita a ajustar la calificacion
urbanistica de los suelos a la funcionalidad que dichos espacios tienen en realidad.

Asi pues, la modificacion tiene un alcance limitado, por lo que se considera como de me-
nor entidad a efectos de la tramitacién del expediente, en los términos expuestos por el
articulo 85.3 del Decreto-legislativo 1/2014 de la ley de Urbanismo de Aragén.

Ficha de Datos Urbanisticos (ANEXO V de la NOTEPA)

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO | ORISEN DESCRIPCION
TITULO DEL TRABAJO | MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL e g L oo
FECHA FEBRERO 2018
DATOS GENERALES
MUNICIPIO ZARAGOZA Nombre del Municipio,
CLASIFICACION DEL SUELO
CONSOLIDADO Superficie en Ha, de SU-C con dos decima-
(SU-C). Ha. % | PLANEAM | les, A la derecha, porcentaje sobre la superfi-
cie total del municipio, con dos decimales
SUELO URBANO NO Superficie en Ha, de SU-NC con dos
CONSOLIDADO o decimales. A la derecha, porcentaje sobre la
(SU-NC). Ha. % | PLANEAM | Cerficie total del municipio, con dos
decimales.
TGOS Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE ESPA 0 Dotaciones Locales de Espacios Libres y
LIBRES Y Z.V. 0,2838 Ha. % | PLANEAM Zonas Verdes. Al lado porcentaje de este tipo
respecto al total de Dotaciones Locales.
Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE o Dotaciones Locales de Equipamientos. Al
EQUIPAMIENTOS 0,1842 Ha. % | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
DOTACIONES de Dotaciones Locales.
LOCALES TOTALES | pg Superficie en Ha, con dos decimales, de
o Dotaciones Locales de Infraestructuras. Al
INFRAESTRUCTU Ha. 7% | PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al total
RAS de Dotaciones Locales.
- Superficie en Ha, con dos decimales, de
DE SERVICI o, P Dotaciones Locales de Servicios Urbanos. Al
URBANOS Ha. % [[PLANEAM lado porcentaje de este tipo respecto al tota!
de Dotaciones Locales.

CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION.

En razén de su finalidad, esta modificacion del plan general sélo supone la alteracién de
los siguientes documentos del plan general vigente:
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- Listado de los suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y equipa-
mientos y servicios (Anexo VIII de las normas) modificando la superficie de
las parcelas 6.02, 6.06 y 6.07.

- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

- Planos de calificacién y regulacion del suelo (tomo 11).

Consecuentemente, ademéas de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto de
modificacién los siguientes documentos:

- Filas del anejo VIl de las normas relativas a las parcelas con los cddigos
6.02, 6.06 y 6.07 que ven modificadas sus superficies.

- Hoja de parte de la 40 del plano de estructura urbanistica, a escala 1/5.000.

- Hoja de parte de las K-15 y L-15 del plano de calificacién y regulacién del
suelo, a escala 1/2.000.

Se aporta en primer lugar y a titulo informativo, en formato DIN A-3, la porcién de los pla-
nos afectados del vigente texto refundido de 2007 (aprobado en junio de 2008), seguidos
a de sus equivalentes modificados, a la escala establecida reglamentariamente para
ellos, los de estructura urbanistica a escala 1/5.000 mientras que los de calificacion y re-
gulacion del suelo su escala debe ser 1/2.000. Una vez aprobada la modificacion, las
nuevas determinaciones se incorporan a los archivos digitales actualizados del plan ge-
neral.

I.C. de Zaragoza, a 1 de marzo de 2018.

El Arquitecto
Jefe del Servicio Tgchico de Planeamiento y
Rehabilitacion.
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