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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN

DATOS
TITULO DEL TRABAJO MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU, AREA G.43-4
FECHA ENERO 2020
1) DATOS GENERALES
CODIGO INE 50297 IAE
PROVINCIA ZARAGOZA
MUNICIPIO ZARAGOZA
NUCLEOS O ENTIDADES
SUPERFICIE TERMINO MUNICIPAL
POBLACION hab. afio
DENSIDAD DE POBLACION habfkm?
N° DE VIVIENDAS Vv, afio
N° DE HOGARES hogeres afiol
REDACTOR JAVIER J. BELDA GRABALOS
CARTOGRAFIA UTILIZADA
2) CLASIFICACION DE SUELO
CONSOLIDADO (SU-C) Ha %
SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO (SU-NC) Hal %
DELIMITADO (SUZ-D) Hal %
SUELO URBANIZABLE
NO DELIMITADO (SUZ-ND) Ha %
GENERICO (SNU-G) Ha %
SUELO NO URBANIZABLE
ESPECIAL (SNU-E) Ha %
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Ha %
SISTEMAS GENERALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS e %
DE INFRAESTRUCTURAS Hal %
DE SERVICIOS URBANOS Ha %
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V. Hal %
DOTACIONES LOCALES TOTALES DE EQUIPAMIENTOS i %
DE INFRAESTRUCTURAS Ha %
DE SERVICIOS URBANOS Hal %
N° DE UNIDADES DE EJECUCION ue|
N°DE SECTORES sectores
N° DE VIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv,
N° DE VIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv.
N° DE VIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-NC+SUZ-D) viv.
DE USO INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD TOTAL DE USO TERCIARIO
DE USO RESIDENCIAL
4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:
DE USO INDUSTRIAL Hal %
SUPERFICIE TOTAL
DE USO TERCIARIO Ha %
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FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN
DATOS

DE USO RESIDENCIAL

N° DE VIVIENDAS

EXISTENTES

VACIAS

PROTEGIDAS

viv,

CAPACIDAD ESTIMADA DE LOS

SOLARES URBANIZADOS

ViV,

CAPACIDAD DE LOS PLANEAMIENTOS RECOGIDOS

viv.,

SISTEMAS GENERALES TOTALES

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

Ha

DE EQUIPAMIENTOS

DE INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS URBANOS

DOTACIONES LOCALES TOTALES

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

DE EQUIPAMIENTOS

DE INFRAESTRUCTURAS

Ha|

DE SERVICIOS URBANOS

Ha

5) DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES

NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS

NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS

NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS

EDIFICABILIDAD

RESIDENCIAL

OTROS USOS COMPATIBLES

(*) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

a)

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) INDUSTRIALES

EDIFICABILIDAD

INDUSTRIAL

m2

OTROS USOS COMPATIBLES

2

(*} COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) TERCIARIO

Ha

EDIFICABILIDAD

TERCIARIO

3

OTROS USOS COMPATIBLES

() COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCION

8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

Ha

%|

DE EQUIPAMIENTOS

Ha

%

DE INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS URBANOS

Ha

%,




FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

DATOS

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

DE EQUIPAMIENTOS

DOTACIONES LOCALES TOTALES o b
DE INFRAESTRUCTURAS ) "
DE SERVICIOS URBANOS ] B
9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES(*) RESIDENCIALES =
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS W
NUMERO TOTAL DE VIV. PROTEGIDAS .
NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS .
RESIDENCIAL
FDIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES
10) DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES e
INDUSTRIAL
FRIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES
11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES TERCIARIOS m
TERCIARIO
EPIFICABILIDAD OTROS USOS COMPATIBLES
12) DATOS DEL SUZ-D RESERVAS
DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.
Ha %|

DE EQUIPAMIENTOS

Ha

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS TOTALES

DE INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS URBANOS

%

DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

DOTACIONES LOCALES TOTALES

DE EQUIPAMIENTOS

DE INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS URBANOS

13) DATOS DEL SUZ-ND

SUPERFICIE TOTAL DE SUELO URBANIZABLE NO DELIMITADO Wi
RESIDENCIAL -

EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA INDUSTRIAL ¥
TERCIARIO

DE ESPACIOS LIBRES Y 2.V,

%

SISTEMAS GENERALES TOTALES

DE EQUIPAMIENTOS

DE INFRAESTRUCTURAS

%
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T —— — —
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE GENERICO

SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE ESPECIAL

'DE ESPACIOS LIBRES Y Z.V.

DE EQUIPAMIENTOS
SISTEMAS GENERALES TOTALES

rDE INFRAESTRUCTURAS

DE SERVICIOS URBANOS

SNU-E ZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES

SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL

SNU-E PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

SNU-E PROTECCION DE RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

1SNU-E PROTECCION DE VALORES TERRITORIALES (forestai, agricola, paisaje, etc.)

AREAS INDUSTRIALES AISLADAS
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FICHA DE SECTGRES'/ UNIDADES DE EJECUCION

TITULO DEL TRABAJO

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU, AREA G.43.4. ZARAGOZA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR / U.E. AREA G.434

NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE EJECUCION

FECHA 02/10/2020

1) BATOS GENERALES

CODIGO INE 50297 IAE

PROVINCIA ZARAGOZA

MUNICIPIO ZARAGOZA

NUCLEOS O ENTIDADES

REDACTOR JAVIER J. BELDA GRABALOS

2) ORDENACION ESTRUCTURAL

SUPERFICIE TOTAL 1,7211 ] Ha PLANEAM

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANO PLANEAM

CATEGORIA DE SUELO NO CONSOLIDADO PLANEAM

USO GLOBAL RESIDENCIAL PLANEAM

DENSIDAD 260 viviha PLANEAM

SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS 0,0000 Ha PLANEAM

SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS 0,0000 Ha PLANEAM

INDICE DE EDIFICABILIDAD m¥m? PLANEAM

APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 2,4100 mym? PLANEAM

VIVIENDA PROTEGIDA % 14,4300 % PLANEAM

PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION afos PLANEAM

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION PLANEAM

3) ORDENACION PORMENORIZADA

APROVECHAMIENTO OBJETIVO m2 PLANEAM DESARR

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO m2 PLANEAM DESARR
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DE EQUIPAMIENTOS H PLANEAM

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS 2
DE INFRAESTRUCTURAS Ha PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM
DE EQUIPAMIENTOS PLANEAM

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS g oL
DE INFRAESTRUCTURAS Ha PLANEAM
DE SERVICIOS URBANOS PLANEAM
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha PLANEAM DESARR

DESGLOSE DE DOTACIONES LOGALES DE EQUIPAMIENTOS Ha PLANEAM DESARR
DE INFRAESTRUCTURAS Ha PLANEAM DESARR
DE SERVICIOS URBANOS Ha PLANEAM DESARR

N° DE UNIDADES DE EJECUCION

A )
Jogi

g
& Lo

PLANEAM DESARR

USOS COMPATIBLES

h

R
GERENCIA BIUNICIPAL DE IJR!M%ML: EB 2320

SERVICIO DE ORDENACION
Y GESTION URBANISTICA

PLANEAM

USOS INCOMPATIBLES PLANEAM

AREAS DE TANTEO Y RETRACTO PLANEAM

LIBRES viv PLANEAM

PROTEGIDAS viv PLANEAM

NUMERQ DE VIVIENDAS TURISTICAS viv PLANEAM
TOTALES viv

URBANIZACION

PLANEAM DESARR

PLAZOS

CESION

PLANEAM DESARR

EDIFICACION

PLANEAM DESARR




PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO - FEBRERO 2020

TITULO 1l COMPROMISOS DEL PROMOTOR

TITULO Ill;: ANEJO

L NORMAS URBANISTICAS. SUELOS PERTENECIENTES A SISTEMAS DE
ESPACIOS LIBRES Y DE EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS

TITULO IV: PLANOS

I.- PLANOS DE INFORMACION
.01-  SITUACION Y CLASIFICACION

.02.- CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO ANTES DE LA
APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU N° 62,
SEGUN HOJAS K-12, K-13 Y L-13 DEL PLANO DE REGULACION DEL
PGOU.

1.03.- DETERMINACIONES ACTUALES DEL PGOU, RESULTANTES DE LA
APROBACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU N° 62.
FICHA DEL AREA DE INTERVENCION DE ANEJO IV DE LAS NNUU.

Il PLANOS DE MODIFICACION

M.01.- DETERMINACIONES PROPUESTAS:MODIFICACION DE LA FICHA DEL
AREA DE INTERVENCION.

M.02.- DETERMINACIONES PROPUESTAS: AREAS DE MOVIMIENTO FINCA Ne 1.
M.03.- DETERMINACIONES PROPUESTAS: AREAS DE MOVIMIENTO FINCA Ne 2.

M.04.- DETERMINACIONES PROPUESTAS. CALIFICACION Y REGULACION DEL
SUELO MODIFICADAS EN HOJAS K-12, K-13 Y L-13 DEL PLANO DE
REGULACION DEL PGOU.

M.05.- DETALLE DE PROPUESTA ORIENTATIVA PARA APARCAMIENTO
PUBLICO EN SOTANOS.

M.06.- DETALLE DE PROPUESTA ORIENTATIVA DE DISTRIBUCION DE
OCUPACION POR USOS EN PLANTA BAJA.



 PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

TITULO I: MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

1.1. REVISION DEL PLAN GENERAL DE 2001

El Plan General Municipal de Ordenacién Urbana de Zaragoza, aprobado

definitivamente por acuerdo del Consejo de Ordenacién del Territorio de Aragdn de 13
de junio de 2001, clasificaba los terrenos a los que se refiere esta documentacion como
Suelo Urbano Consolidado, y los calificalba como Equipamiento Ensenanza de Uso
Privado (EE-PV) 43.04, en cuanto a la porcién situada al sur, coincidente con los terrenos
donde se ubica el I.F.ET, sito en Calle Teniente Ortiz de Zdrate, 26, y como Equipamiento
Publico (ER-PU) 43.01, respecto de la porcién situada al norte, colindante con las calles

Somport y Antonio de Tramullas.

1.1.1. PLANEAMIENTO ORIGINAL DEL PGOU DE 2001

Las tres unidades territoriales tenianel siguiente tratamiento urbanistico:

a) Parcela EE (PV) 43.04: Parcela situada en la Calle Teniente Orliz de Zarate, 26, de
12.159,00 m2.

Estaba clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada como Equipamiento
Ensefianza de Uso Privado, identificada en el catdlogo de equipamientos con el Codigo
43.04 (Grupo 3}.

Su régimen juridico urbanistico venia dado por los articulos 8.2.8 y siguientes de las

normas urbanisticas del Plan General (Texto Refundido de 2002).

Este tratamiento se correspondia con la situacion factica del inmueble, en el cual, como
se ha sefialado, se ubicaba el Centro de Formacién de la Cdmara de Comercio,
Industria y Turismo de Zaragoza, identificado por el acréonimo IFET, espacio y edificios
utilizados desde hace tiempo por dicha institucidon para la imparticién de cursos y

ensefianzas relacionados con la formacién empresarial



PROPUESTA DE ,MOD/F/CAC/ON PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DFL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

Anteriormente, desde antiguo hasta el curso 1989-1990, dicho inmueble habia
albergado al Colegio San Felipe Apdstol, entidad privada que prestd servicios de
ensefianza en el Barrio del Picarral, asi como Centro Docente, mientras duraron las obras

del LLE.S. Azucarera, y contaba con la siguiente descripcidn registral:

Edificio forma irregular. Se distribuye: Planta semisotano: Gimnasio, porche
cubierto, aulas formacion profesional, almacén y servicios generales. Planta
baja: Vivienda del Conserje, parvulario, enseiianza 1% formacion profesional,
servicios generales. Se proyectan también dos pistas polideportivas y una de
carreras. La construccion es a base de cimientos, losa de hormigon armado;
estructura, hormigon armado, muros de ladrillo; forjados aligerados, escalera
losa de hormigén armado; solados de terrazo; cubierta de teja curva y
terrazas; carpinteria de madera y metdlica y las demds instalaciones, de
acuerdo con su categoria y el fin a que se destinan. La superficie total
construida es de cinco mil quinientos veinte metros cuadrados. Dicho edificio
se denominaba COLEGIO SAN FELIPE APOSTOL, situado en Zaragoza, es la
antigua Parcela I-72, que forma parte del Poligono Ebro Viejo, partida de la
Hortilla, Zalfonada Baja y Alta, Los Tejares, Valimana, Monreal de Ralldn,
Balsas de Ebro Viejo.

b) Parcela ER (PU) 43.01: Parcela de 3.714 m2 que linda, al este, con Calle Antonio P. de
Tramullas, al sur, con Calle Somport, al norte, con las viviendas de Calle Manuel Rotellar,

y al oeste, con urbanizacién de viviendas adosadas de la Calle Somport.

Estaba clasificada asimismo como Suelo Urbano Consolidado y calificada como
Equipamiento de Uso Publico, identificada en el Catdlogo de Equipamientos con el
Cédigo 43.01 (Grupo 13}.

c) Porcién de viario publico, destinado a estacionamiento, de 303,58 m2, situado en

Calle Teniente Ortiz de Zarate.



 PROPUESTA DE ,MOD/F/CAC/ON PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

1.2. ACTUACIONES POSTERIORES A LA REVISION DEL PLAN
GENERAL

1.2.1. MODIFICACION PUNTUAL N° 62 DEL PGOU: PLANEAMIENTO
RESULTANTE DE LA MODIFICACION

Como consecuencia de la necesidad de la Cdmara de Comercio e Industria de
Zaragoza de trasladar su Centfro de Formacién a su sede del Paseo de Isabel la Catdlica
de esta ciudad, se instd una Modificacidn Puntual del Plan General que delimitaba una
unidad de ejecucidon discontinua, con ordenacion pormenorizada incorporada, 'y
otorgando al espacio sur una cdlificacion y uso similares a las parcelas colindantes, y al
espacio norte, la zonificacion de espacios libres publicos en los que se ubiquen las

mayores cesiones derivadas del aumento de poblacién previsto en el ofro dmbito.

La precitada modificacion, demarcada con el nimero 62 de las propias del Plan
General, fue objeto de aprobacién definitiva por acuerdo plenario de 5 de mayo de
2011 (B.O.P. de 2 de noviembre de 2011, nimero 251}, y resume la ordenacion que se

propone de la siguiente forma {apartado 1.6.1):

“1.- Modificacion de la calificacion de la parcela EE (PV) 43.04, pasando de
un Equipamiento Escolar de Uso Privado a una Zona G, la futura G-43-4, y
ordenacion segun documentacion grafica aportada.

2.- Asignacion del indice de edificabilidad de 1,55 m2/m2, que constituye el
cuantum construible minimo para alcanzar los indicados en este documento.
3.- Incorporacion de la parcela ER (PU) 43.01 a la Unidad de Ejecucion EE
(PV) 43.04, pasando a ser una Unidad de Ejecucion discontinua’.

La Ficha del Area de Intervencion G-43-4 de nueva creacién contiene los
siguientes datos:

“Superficie total (m’): 16.176, 58

Viarios y espacios que se conservan y no computan edificabilidad (art.105
LUA): 4.017,58

Superficie aportada (m?):12.159,00



. PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DF ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:
-Parcela EE(PV) 43.04, calle Teniente Ortiz Zarate, 26.
-Parcela ER(PU) 43.01, que linda al este con Calle Antonio de Tramullas, al

sur con calle Somport y al oeste con urbanizacion unifamiliar PP A.10.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

-Modificar calificacion de parcela EE(PV) 43.04, pasando de un
Equipamiento Escolar de Uso Privado a la zona G-43-4.

-Asignar la edificabilidad residencial de 1.55 m2/m2.

-Obtencion Zonas Verdes en la parcela ER(PU) 43.01 para incorporar al

corredor verde de la calle Alberto Casarial Shakery.

CONDICIONES VINCULANTES:

-La parcela EE (PV) 43.04 se aprovechara para la ejecucion de 190
viviendas, 133 libres y 27 de proteccion oficial en parcela de promocion
privada y 30 de proteccion oficial en parcela del Ayuntamiento, con un total
de 16.250 m2 de residencial y 2.650 m2 de otros usos en planta baja y para
la ubicacion de un equipamiento de uso a definir de 5.467,58 m2. Se reserva
tambien dentro de la parcela un paseo peatonal de 855 m2.

-Se obtiene también una reserva de suelo de vivienda social de alquiler
autondomica de 1.084 m2.

-Se destina la parcela ER(PU) 43.01 de 3.714 m2 para zona verde en
continuidad con el corredor verde de la calle Alberto Casarial Shakery.

-El propietario del suelo del darea de intervencion deberd ejecutar la
urbanizacion de los espacios libres incluidos en el ambito. Asi mismo, se
encargard de la construccion del parking subterrdaneo bajo paseo verde

peatonal de 855 m2



 PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

Superficie edificable en cada bloque (m2):

Promocion privada Promocion
Publica
Vivienda Vivienda
libre Protegida Total VPA Total
Viviendas | ;1 305 00 | 2.295.00 |13.600 |2.650 16.250
(mdximo)
Otros wsos | ; g4770 (35030 |2300 |350 2.650
(minimo)
Total 15.900 | 3.000 18.900
Num.
Viviendas | 133 27 160 30 190
(mdximo)

Plazo para presentar Proyecto de reparcelacion: 20 meses
Sistema de Actuacion: Compensacion

Remision a zona: A 2/5

Densidad (viv/Ha): 156

Altura maxima: XII1

% aprovechamiento municipal: 10,30 %

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
30,00 % s/ edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal):
16,31 % vivienda protegida de promocion publica
14,12 % vivienda protegida promocion privada
CESIONES DE SUELO. (% sobre suelo bruto):
Dotaciones: 22,75%

Viarios: 0,00

Zonas verdes: 0,00

Cesion total (minimo vinculante, sin SG): 22,75%
Sistemas Generales zona verde: 26,75%

Dotac. Viv. Autonomica: 8,92% (2 m2/habitante)
Hojas del Plano de Regulacion: K12, K13, L13.

—3



PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERD 2020

1.2.2. RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS EN VIGOR

La concrecidon de estas determinaciones se recoge en estos datos:

1) Superficies:

- Superficie total: 16.176,58 m2.

- Superficie que se conservan y no computan edificabilidad: 4.017,58 m2

- Superficie uso residencial promocién privada: 4.220,00 m2:

- Superficie uso residencial promocidén publica: 836,00 m2

- Superficie reserva sistema autondmico de vivienda social en alquiler: 1.084,00 m?
- Zona Verde: 4.569,00 m2

- Equipamiento Local: 5.467,58 m?2

2) Edificabilidad:

- Edificabilidad vivienda libre; 11.305,00 m?

- Edificabilidad viviendas protegidas de promocién privada: 2.295,00 m2
- Edificabilidad viviendas protegidas publicas: 2.650,00 m?

- Edificabilidad usos distintos patrimonializables: 2.300 m?

- Edificabilidad usos de aprovechamiento municipal: 350 m2

- Coeficiente sobre parcela bruta: 1,55 m2/m?

- Edificabilidad lucrativa real (sobre parcela bruta): 18.900,00 m?2

3) Coeficientes de ponderacién y superficie edificable homogeneizada:

- Residencial libre de promocién privada: 11.305,00 m2 x 1,00 = 11.305,00 m?

- Residencial vivienda protegida de promocion privada: 2.295,00 m2x 0,50 = 1.147,50
m?2

- Residencial vivienda protegida publica: 2.650,00 m2 x 0,50 = 1.325,00 m2

- Comercial: 2.650,00 m2 x 1,00 = 2.650,00 m2

- Superficie edificable homogeneizada total: 16.427,50 m2

4) Viviendas:

- NUmero de viviendas: 190 viviendas

- NUmero de viviendas libres: 133 viviendas

- NUmero de viviendas protegidas de promocién privada: 27 viviendas
- NUmero de viviendas protegidas publicas: 30 viviendas

- Densidad (viviendas/hectdreq): 156,26 viv/ha.

5) Cesiones de aprovechamiento municipal:
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- Superficie edificable homogeneizada: 1.675 m?
- Superficie edificable homogeneizada de viviendas protegidas: 1.325 m2 (30 viviendas)

- Superficie edificable homogeneizada de usos distintos: 350 m?

6.- Parcela minima: 500 m?2 {articulo 4.2.5 NNUU Plan General).

7.- Condiciones dimensionales v de aprovechamiento: (articulo 4.2.5.2.4 NNUU Plan

General)

7.1.- Ocupdacioén de suelo:

En las plantas de sétano, semisdtano, baja y alzadas, se permite el 100 por ciento.

7.2.- Alturas:

La altura mdéxima serd la sehalada en el plano correspondiente de cdlificaciéon y
regulacién del suelo

7.3.- Indice de edificabilidad sobre parcela neta:

La edificabilidad serd la sefalada en el plano correspondiente de cdlificacién vy

regulacion del suelo.

8.- Condiciones de uso: {articulo 4.2.6 NNUU Plan General)

8.1.- Uso principal: Vivienda colectiva.

8.2.- Usos compatibles y complementarios:

A} Vivienda unifamiliar, cuando el edificio se ajuste a las condiciones propias del tipo
de edificacién y ordenacion.

B) Residencia comunitaria y hotelero:

En situacidon a) de las definidas en el articulo 2.6.5, ocupando la planta baja o
superiores, establecimientos del tipo 1, de los definidos en el articulo 2.7.5.

En situacién b), con acceso independiente, establecimientos del tipo 2.

En situaciones c) o d), con acceso directo, establecimientos del tipo 3.

En cualquier situacién, los locales de estancia y dormitorio estardn situados en la
planta baja o en plantas alzadaos.

C) Industrias, talleres y almacenes:

En situacién a), sélo se admiten pequeios talleres artesanos en plantas de semisétano
y superiores, con las siguientes limitaciones:

- En semisétano o planta baja: superficie méaxima de 50 m2y 2 CV.

- En planta alzada: superficie maxima de 30 m2y 1 CV.
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Con acceso independiente, se permiten talleres y almacenes en plantas de
semisdétano y superiores, con las siguientes limitaciones:

- En semisétano: superficie maxima de 200 m2 y 10 CV.
- En planta baja: superficie méaxima de 300 m2y 15 CV.
- En planta alzada: superficie mdximade 30 m2y 1 CV.

No se permiten edificios de uso exclusivo o principal, considerdndose los existentes
como tolerados.

D) Comercial:

En situacién aq), solamente peluquerias y salones de belleza, con las mismas
limitaciones que los talleres artesanos.

En situacidn b), en plantas semisétano, baja y primera.

En situacién ¢}, en plantas semisétanos y superiores.

En situacién d), con las limitaciones generales de compatibilidad y accesibilidad, en
plantas de sétano y superiores.

En cualquier situacién, se admitird este uso en planta de sétano sélo cuando forme
parte de una local del mismo en la planta bagja, con acceso desde ésta, vy
comunicacién con ella mediante huecos y escaleras.

E) Oficinas:

En situacién a) solamente se admiten;

- despachos profesionales en la vivienda del fitular, y
- oficinas en plantas de semisétano, baja y primera.

En situaciones b), c) o d), en planta de semisétano o superior.

Solo se admitird este uso en planta de sétano cuando los locales situados en este nivel
se destinen a almacenes, archivos, aseos, vestuarios y cuartos de instalaciones,
siempre que forme parte de un local con usos de oficinas en la planta bagja, y tenga
acceso desde ésta, comunicdndose con ella mediante huecos y escaleras.

F) Recreativos:

Siempre que cuenten con acceso independiente, en plantas de sétano, semisétano y
baja.

El uso en la planta de sétano sélo es admisible si forma parte de un local del mismo uso
en la planta baja, comunicando con ésta mediante huecos y escaleras y con acceso
desde ella.

Se permiten comedores de restaurantes en planta primera, unidos a la baja y con

acceso desde ella.

10
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G) Equipamientos y servicios:

En situacidn a), solamente se admiten locales de sociedades culturales y usos
asociativos con superficie menor de 200 m2, y usos de asistencia social, en plantas de
semisdtano o superiores. Cuando el uso asistencial conlleve alojamiento de personas
tendrd los mismos limites que los sefalados para los establecimientos hoteleros del tipo
1.

En situacién b), en cualqguier planta desde sétano, siempre que no existan plantas
inferiores en las que haya usos de vivienda. Solo se admitird este uso en planta de
sétano cuando forme parte de un local del mismo uso en la planta baja, con acceso
desde ésta, y comunicaciéon con ella mediante huecos y escaleras.

En situaciones c} y d). con las limitaciones generales de compatibilidad vy

accesibilidad, en planta de sétano y superiores.

1.2.3. PROYECTO DE REPARCELACION

Bl Gobierno de Zaragoza, en sesidon de 11 de mayo de 2012, aprobé inicialimente el
Proyecto de Reparcelacién, instado por la Cdmara de Comercio e Industria de
Zaragoza, condiciondndose la aprobacion definitiva a las prescripciones impuestas en
los informes del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién de fecha 2 de
febrero de 2012 y del Servicio Juridico de Ordenacion y Gestion Urbanistica de 8 de
mayo de 2012.

El Proyecto de Reparcelacién, juntamente con el Programa de Compensacion,
fueronaprobados definitivamente por acuerdo del Gobierno de Zaragoza, de 29 de
mayo de 2014.

Este documento recogidé la parcelacién derivada de la ordenacién contenida en la

Modificaciéon Aislada, conformando las siguientes fincas:

1) Finca numero 1: Residencial Colectiva: 3.302,00 m2.

2) Finca nUmero 2: Vivienda de Proteccion Oficial de propiedad privada: 918,00
m2.

3) Finca numero 2: Vivienda de Proteccion Oficial de propiedad municipal: 836,00
m2.

4) Sistema Autondmico de Vivienda Social en Alquiler: 1.084,00 m2,

5) Zona Verde Publica (Paso Peatonal): 855,00 m2.

6) Zona Verde Publica (PU}): 43.01: 3.714 m2,

11
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7) Equipamiento PUblico ED (PUB) 43.04: 5.467,58 m2.

Las fincas resultantes edificables eran las siguientes:

Fincas Edif. Edif. Otros Unidades
Resultantes Superficie Residencial | Usos Edif. Total Adjudicacion
1 3.302,00 11.305,00 2.300,00 13.605,00 13.605,00
2 918.00 2.295,00 2.295,00 1.147,50
3 836,00 2.650,00 350,00 3.000,00 1.675,00
4 1.084,00 - - - -

6.140,00 16.250,00 2.650,00 18.900,00 16.427.,50

1.2.4. FICHAS DE LAS FINCAS EDIFICABLES RESULTANTES DEL PROYECTO DE
REPARCELACION

Las fichas de todas las fincas afectadas por esta propuesta de modificacion

eran las siguientes:

Finca Resultante 1

A) Descripcion.- Urbana. Terreno edificable en Calle Pantano de Yesa, esquina
con la Avenida San Juan de la Pefa, en la Ciudad de Zaragoza, finca
resultante numero 1 del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidn
G-43-4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, de una
superficie de tres mil frescientos dos metros cuadrados (3.302,00 m2). Finca
destinada a vivienda libre. Linda: Norte, zona verde publica; Sur, Calle Pantano
de Yesa; Este, Calle San Juan de la Pefia; y Oeste, finca resultante nimero 2 de
este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada a la Cdmara de Comercio e

Industria de Aragdn.

B) Adjudicacién.- Se adjudica el pleno dominio de la totalidad a la “"CAMARA
OFICIAL DE COMERCIO E INDUSTRIA DE ZARAGOZA", domiciliada en Zaragoza,
Paseo Isabel La Catdlica, 2, 50009 Zaragoza, entidad con personalidad juridica
propia, regida por la Ley de 20 de junio de 1911 y por el Reglamento General
de 2 de mayo de 1974, modificado por Real Decreto 753/1978, de 27 de
marzo, y por la Ley 3/1993, de 22 de marzo, sobre Cdmaras Oficiales de

Comercio, Industria y Navegacién, y con C.I.F. Q5073001

12
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C) Titulo.- Subrogacién de las fincas aportadas nimeros 1 y 2 y de una
participacién del 55,61% de la finca aportada nimero 3 a este Proyecto de

Reparcelacion.

D} Aprovechamiento urbanistico.- Tiene una edificabilidad residencial de
11.305,00 m2 y de ofros usos de 2.300 m2. Cuenta con un aprovechamiento
urbanistico de 13.605,00 unidades de aprovechamiento homogéneo. Altura
mdxima: VI alturas en la parte interior, VIl alturas en la fachada que da a la
calle Pantano de Yesaq, y Xlll alturas en la fachada que da a la Avenida de San
Juan de la Pena. Ocupacidén: 100% en todas las plantas. Su uso predominante
es el residencial libre de tipologia colectiva y los complementarios los
permitidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza para las

Zonas A-2, Grado 5. Numero de viviendas: 133.
E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-
E-1) Por su procedencia:

a) Estd gravada con una hipoteca a favor de la CAJA RURAL ARAGONESA Y
DE LOS PIRINEOS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, en garantia de un
crédito en cuenta corriente de hasta fres millones quinientos cuafro mil euros
de capital (3.504.000,00 €); sus intereses de dos ahnos al tipo pactado del fres
enteros y setenta y cinco cenfésimas por ciento anula (3,75%), que ascienden
a doscientos sesenta y dos mil ochocientos euros (262,800,00 €); un millén
cincuenta y un mil doscientos euros de intereses de demora (1.051.200,00 €); y
frescientos cincuenta mil cuatrocientos euros para costas y gastos (350.400,00
€). La parte prestataria se obliga a la devolucidon del crédito en el término de
cinco afios que finalizard el dia diecisiete de julio del ano dos mil catorce,
segun resulta de escritura otorgada el dieciséis de julio mil nueve ante el
Notario de Zaragoza Don Juan Miguel Bellod Ferndndez de Palencia que
causé la inscripcion 119 al folio 191 del tomo 2127, libro 265 de fecha diecisiete
de agosto de dos mil nueve. Consta inscrita como causa de vencimiento
anticipado del crédito el impago de capital e intereses.

b) Estd afecta una participacién indivisa de ochenta y cinco enferos con
cincuenta y cuatro centésimas por ciento durante el plazo de cinco ahos al

pago de la liquidacidon o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
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Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
con respecto al cual se ha alegado exencidn, seguin resulta de nota extendida
al margen de la inscripcién 11° al folio 191 del tomo 2127 del archivo, libro 265
de fecha diecisiete de agosto de dos mil nueve.

c) Estd afecta una participacién indivisa de cuatro con cincuenta y seis
enteros por ciento durante el plazo de cinco afos al pago de la liquidacién o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados con respecto al
cual se ha alegado exencién, segun resulta de nota extendida al margen de
la inscripcién 7¢ al folio 189 del tomo 1969 del archivo, libro 107 de fecha
diecisiete de agosto de dos mil nueve.

d) Estd afecta una participaciéon de nueve enteros con noventa centésimas
por ciento durante el plazo de cinco afios al pago de la liquidacién o
liguidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados con respecto al
cual se ha alegado exencién, segun resulta de nota extendida al margen de
la inscripcién 6° al folio 51 del tomo 2325 del archivo, libro 463 de fecha
diecisiete de agosto de dos mil nueve.

E-2) Por si:

a) Estd gravada con el saldo resultante para la misma en la cuenta de
liquidacién provisional para responder de los gastos de gestién y de las obras
de urbanizacién, que asciende a 1.685.456,18 €.

b] Esta gravada en cuanto a una superficie de quinientos treinta y siete metros
con dos decimetros cuadrados (537,02m2) con una servidumbre perpetua y
continua de personas y vehiculos a favor de la finca resultante nimero 2,
predio dominante, de la misma propiedad si bien finca auténoma y diferente.
Esta servidumbre se sitda en el extremo oeste del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle, planta de sétano menos uno o primer sétano y planta
de sétano menos dos o segundo sétano.

Su descripcién pormenorizada es como sigue:

El primer tramo, que va desde la calle hasta la planta de sétano menos uno,

cuenta con una superficie de 122,38 m2.
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La servidumbre de paso comienza con una anchura de 5,50 metros medidos
desde el extremo oeste del predio sirviente en el punto de enfrada al futuro
inmueble desde la Calle Panfano de Yesa, que denominamos cota 0,00,
continuando 5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que entre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los gargjes.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa de doble sentido 17,25
metros lineales, siempre manteniendo la anchura citada de 5,50 metros, se
llega a la cota -3,06, que es la altura en la que se situa la planta de sétano
menos uno o planta primera de sétano.

El segundo tramo, de una superficie de 267,41 m2, discurre por la totalidad del
lindero oeste del predio sirviente y es paralelo al lindero este del predio
dominante.

Una vez llegada a la planta de sétano menos uno, se dirige hacia el norte en
una distancia de 26,77 metros, alcanzando la finca resultante numero 6,
destinada a garaje publico, la cual se ubica en la cota -4,66, de forma que en
los primeros 15,64 metros se ubican las entradas y salidas de vehiculos hacia la
finca resultante numero 2, predio dominante.

La servidumbre en esta planta de sétano menos uno o primera planta de
sétano despliega al final de los precitados 15,64 metros longitudinales un giro
direccion oeste para alcanzar el pasillo central del predio dominante en la
planta de sétano menos uno, con una anchura de 5,50 metros, el cual
continda en direccién sur manteniendo la indicada anchura, con giro posterior
al final del pasillo central al este para enfrar en la rampa situada en su
totalidad en el predio sirviente y que llega hasta la cota -6,02, situada ya en la
planta de sétano menos dos o segundo séfano.

El tercer framo de la servidumbre, que ocupa un drea de 147,23 m2, comienza
en el precitado punto, es decir, en la cofa -6,02, ya en el segundo sétano, a
partir del cual se desarrolla el pasillo de comunicacion de una anchura
continua de 5,50 metfros para acceder a las plazas de garaje del predio

dominante situadas en la planta de sétano menos dos y a las plazas de garaje
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publico ubicadas en dicha planta, finca resultante nimero 6, propiedad del
Ayuntamiento de Zaragoza, la cual se ubica en la cota -7,62.

La rampa doble, de anchura 5,50 metros, continUa hasta el sétano menos fres,
si bien en dicho nivel ya no existe servidumbre a favor del predio dominante, es
decir, de la finca resultante nimero 2.

c) Estd gravada en cuanto a una superficie de quinientos freinta y siete metros
con dos decimetros cuadrados (537,02 m2) con una servidumbre de uso
publico perpetua y continua de personas y vehiculos a favor de la finca
resultante numero 6, predio dominante, destinada a garaje publico, propiedad
del Ayuntamiento de Zaragoza.

Esta servidumbre se sitia en el extremo oeste del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle, planta de sétano menos uno o primer sétano y planta
de sétano menos dos o segundo sétano.

Su descripcién pormenorizada es como sigue:

El primer framo, que va desde la calle hasta la planta de sétano menos uno,
cuenta con una superficie de 122,38 m2.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 5,50 metros medidos
desde el exiremo oeste del predio sirviente en el punto de enfrada al futuro
inmueble desde la Calle Pantano de Yesa, que denominamos cota 0,00,
continuando 5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que entre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los gargjes.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa de doble sentido 17,25
metfros lineales, siempre manteniendo la anchura citada de 5,50 metros, se
llega a la cota -3,06, que es la altura en la que se sitia la planta de sétano
menos uno o planta primera de sétano.

El segundo tramo, de una superficie de 267,41 m2, discurre por la totalidad del
lindero oeste del predio sirviente y es paralelo al lindero este de la finca
resultante numero 2.

Una vez llegada a la planta de sétano menos uno, se dirige hacia el norte en

una distancia de 26,77 metros, alcanzando al predio dominante, la finca
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resultante numero 6, destinada a garaje publico del Ayuntamiento de
Zaragoza, la cual se ubica en la cota -4,66.

La servidumbre en esta planta de séfano menos uno o primera planta de
sétano despliega al final de los precitados 15,64 metros longitudinales un giro
direccién oeste para alcanzar el pasillo central de la finca resultante numero 2
en la planta de sétano menos uno, con una anchura de 5,50 metros, el cual
continda en direccién sur manteniendo la indicada anchura, con giro posterior
al final del pasillo central al este para entrar en la rampa situada en su
totalidad en el predio sirviente y que llega hasta la cota -6,02, situada ya en la
planta de sétano menos dos o segundo sétano.

El tercer framo de la servidumbre, que ocupa un drea de 147,23 m2, comienza
en el precitado punto, es decir, en la cota -6,02, ya en el segundo sétano, a
partir del cual se desarrolla el pasillo de comunicaciéon de una anchura
continua de 5,50 metros para acceder al predio dominante, es decir, la finca
resultante numero 6, propiedad del Ayuntamiento de Zaragoza, la cuadl se
ubica en la cota -7,62.

La rampa doble, de anchura 5,50 metros, continia hasta el sétano menos fres,
si bien en dicho nivel ya no existe servidumbre a favor del predio dominante, es
decir, de la finca resultante niumero 6.

d) Es predio dominante de servidumbre perpetua y continua de paso de
personas y vehiculos, en cuanto a una superficie de cuatrocientos dieciocho
metros con un decimetros cuadrados (418,01m2), de la que es predio sirviente
la finca numero 2, de la misma propiedad si bien finca auténoma y diferente.
Esta servidumbre se situa en el extremo este del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle y planta de sétano menos uno o primer séfano.

Su descripcién pormenorizada es como sigue:

El primero tramo de la servidumbre, que afecta a una superficie de 77,88 m2,
se situa en el extremo este del predio sirviente y se desarrolla desde la planta
baja o calle hasta la planta de sétano menos uno mediante rampa de una
sola direccion.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 3,50 metros medidos

desde el extremo este de la finca en el punto de entrada al futuro inmueble

17



~ PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO - FEBRERO 2020

desde la Calle Pantano de Yesa, que denominamos cota 0,00, continuando
5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de forma que
entre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la enfrada y
salida de los garagjes.

De la anchura indicada de 3,50 metros, 3,00 metros corresponde a la rampa
simple de salida, 20 centimetros al tabique de divisién entra la rampa simple y
la rampa doble paralela, y 30 centimetros al suelo de la rampa doble, situada
al este de la anterior, que fiene doble sentido de entrada y salida. La
diferencia enfre una rampa y ofra se materializard con pared o elemento de
separacion.

Desde la indicada cofa -0,20 descendiendo en rampa 17,25 metros lineales,
siempre manteniendo la anchura citada de 3,50 metros, se llega a la cota -
3,06, que es la altura en la que se situa la planta de sétano menos uno o planta
primera de sétano.

La segundo tframo, de una superficie de 340,13 m2, comienza en este concreto
espacio, y a lo largo de la longitud en la que son fincas colindantes las
resultantes 1y 2, se establece la entrada de personas y vehiculos a través del
extremo este del predio sirviente a favor de la finca resultante ndmero 1.

La servidumbre continda con un giro direccién oeste para alcanzar el pasillo
cenfral del predio sirviente en la planta de sétano menos uno, con una
anchura de 5,50 metros, el cual continda en direccién sur manteniendo la
indicada anchura, con giro posterior al final del pasillo central al este para
entrar en la rampa situada en su fotalidad en el predio dominante y que llega
hasta la cota -6,02, situada ya en la planta de sétano menos dos o segundo

sétano.
F) Oftras circunstancias.-

a) Le corresponde una cuotfa definitiva en la cuenta de liquidaciéon del
proyecto del 92,22%.

b} La responsabilidad hipotecaria se ha distribuido con autorizacién del
acreedor hipotecario.

c) La limitacion de destino a vivienda protegida que consta en la descripcién

de la finca aportada numero 3, de la que parcialmente procede, es
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incompatible con la ordenacién y se ha solicitado su cancelacién, por lo que

no se recoge en esta finca resultante.

Finca Resultante 2

A) Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Calle Teniente Ortiz de Zdrate,
esquina con la Calle Pantano de Yesa, en la Ciudad de Zaragoza, finca
resultante 2 del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecuciéon G-43-4
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, de una superficie de
novecientos dieciocho metros cuadrados (918,00 m2). Finca destinada a
vivienda de proteccién oficial. Linda: Norte, zona verde publica; Sur, Calle
Pantano de Yesa; Este, finca resultante numero 1 de este Proyecto de
Reparcelacién, adjudicada a la Cdmara de Comercio e Industria de Aragoén;

y Oeste, Calle Teniente Ortiz de Zdrate.

B) Adjudicacién.- Se adjudica el pleno dominio de la totalidad a la "CAMARA
OFICIAL DE COMERCIO E INDUSTRIA DE ZARAGOZA", domiciliada en Zaragoza,
Paseo Isabel La Catdlica, 2, 50009 Zaragoza entidad con personalidad juridica
propia, regida por la Ley de 20 de junio de 1911 y por el Reglamento General
de 2 de mayo de 1974, modificado por Real Decreto 753/1978, de 27 de
marzo, y por la Ley 3/1993, de 22 de marzo, sobre Cdmaras Oficiales de

Comercio, Industria y Navegacién, y con C.I.LF. Q5073001-I.

C) Titulo.- Subrogacidén de una participacion de 44,39% de la finca aportada

numero 3 a este Proyecto de Reparcelacion.

D) Aprovechamiento urbanistico.- Tiene una edificabilidad residencial de
2.295,00 m2. Cuenta con un aprovechamiento urbanistico de 1.147,50
unidades de aprovechamiento homogéneo. Altura mdxima: V alturas en el
bloque situado en la esquina de las calles Pantano de Yesa y Teniente Ortiz de
Zdrate y VI en la parte trasera con fachada Unicamente a la calle Teniente
Ortiz de Zarate, Ocupacion: 100% en todas sus plantas. Su uso predominante es
el residencial protegido de fipologia colectiva y los complementarios los
permitidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza para las

Zonas A-2, Grado 5. NUmero de Viviendas: 27.
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E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-
E-1) Por su procedencia:

Q) Esta gravada con una hipoteca a favor de la CAJA RURAL ARAGONESA Y
DE LOS PIRINEOS, SOCIEDAD COOPERATIVA DE CREDITO, en garantia de un
crédito en cuenta corriente de hasta doscientos diecinueve mil noventa y seis
mil euros de capital (296.000 €); sus intereses de dos afos al tipo pactado del
fres enteros y sefenta y cinco centésimas por ciento anula (3,75%), que
ascienden a veintidés mil doscientos euros de euros (22.200,00 €); ochenta y
ocho mil ochocientos euros de intereses de demora (88.800,00 €); y veintinueve
mil seiscientos euros para costas y gastos (29.600,00 €). La parte prestataria se
obliga a la devolucién del crédito en el término de cinco afios que finalizard el
dia diecisiete de julio del ano dos mil catorce, segin resulta de escritura
oforgada el dieciséis de julio mil nueve ante el Notario de Zaragoza Don Juan
Miguel Bellod Ferndndez de Palencia que causé la inscripcién 6% al folio 51 del
tomo 2325, libro 463 de fecha diecisiete de agosto de dos mil nueve. Consta
inscrita como causa de vencimiento anticipado del crédito el impago de

capital e intereses.

b) Estd afecta durante el plazo de cinco afios al pago de la liquidacién o
liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados con respecto al
cual se ha alegado exencién, segin resulta de nota extendida al margen de
la inscripcién 6% al folio 51 del tomo 2325 del archivo, libro 463 de fecha
diecisiete de agosto de dos mil nueve.

c) Se halla afecta a la gestién urbanistica de la Unidad de Ejecucién G-43-4
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza que constituye una
unidad discontinua que se grafia principalmente sobre los terrenos de la IFET
sitos en calle TenienteOrtiz de Zarate, 26, y calle Somport y Antonio Tramullas
de esta ciudad, segun nota al margen de la inscripcién primera de la finca
19.622 al folio 50, del tomo 2325, libro 463 de seccidn 4°.

E-2) Por si:
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a) Estd gravada con el saldo resultante para la misma en la cuenta de
liquidacion provisional para responder de los gastos de gestion y de las obras
de urbanizacién, que asciende a 142.190,95 €.

b) Estéd gravada de servidumbre perpetua y continua de paso de personas y
vehiculos, en cuanto a una superficie de cuaftrocientos dieciocho metros con
un decimetro cuadrado (418,01m2), de la que es predio dominante la finca
resultante nimero 1, de la misma propiedad si bien finca auténoma y
diferente.

Esta servidumbre se sitiua en el exiremo este del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle y planta de sétano menos uno o primer sétano.

Su descripcidn pormenorizada es como sigue:

El primero tramo de la servidumbre, que afecta a una superficie de 77,88 m2,
se situa en el extremo este del predio sirviente y se desarrolla desde la planta
baja o calle hasta la planta de sétano menos uno mediante rampa de una
sola direccién.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 3,50 mefros medidos
desde el extremo este de la finca en el punto de entrada al futuro inmueble
desde Ila Calle Pantano de Yesa, que se identifica como cota 0,00,
confinuando 5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que enftre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los gargjes.

De la anchura indicada de 3,50 metros, 3,00 metfros corresponde a la rampa
simple de salida, 20 centimetros al tabique de division entra la rampa simple y
la rampa doble paralela, y 30 centimetros al suelo de la rampa doble, situada
al este de la anterior, que fiene doble sentido de entrada y salida. La
diferencia entre una rampa y ofra se materializard con pared o elemento de
separacion.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa 17,25 metros lineales,
siempre manteniendo la anchura citada de 3,50 metros, se llega a la cofa -
3,06, que es la altura en la que se situa la planta de sétano menos uno o planta

primera de sétano.
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La segundo tramo, de una superficie de 340,13 m2, comienza en este concreto
espacio, y a lo largo de la longitud en la que son fincas colindantes las
resultantes 1y 2, se establece la entrada de personas y vehiculos a través del
extremo este del predio sirviente a favor de la finca resultante nimero 1.

La servidumbre continda con un giro direccién oeste para alcanzar el pasillo
central del predio sirviente en la planta de sétano menos uno, con una
anchura de 5,50 metros, el cual continia en direccién sur manteniendo Ig
indicada anchura, con giro posterior al final del pasillo central al este para
entrar en la rampa situada en su totalidad en el predio dominante y que llega
hasta la cota -6,02, situada ya en la planta de sétano menos dos o segundo
sétfano.

c) Estd gravada de servidumbre perpetua y continua de uso publico de paso
de personas y vehiculos, en cuanto a una supefficie de cuatrocientos
dieciocho mefros con un decimetro cuadrado (418,01m2), de la que es predio
dominante la finca resultante nimero 6, destinada a garaje publico,
propiedad del Ayuntamiento de Zaragoza.

Esta servidumbre se sitia en el extremo este del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle y planta de sétano menos uno o primer sétano.

Su descripcion pormenorizada es como sigue:

El primero tramo de la servidumbre, que afecta a una superficie de 77,88 m2,
se sitia en el exfremo este del predio sirviente y se desarrolla desde la planta
baja o calle hasta la planta de sétano menos uno mediante rampa de una
sola direccién.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 3,50 metros medidos
desde el extremo este de la finca en el punto de entrada al futuro inmueble
desde la Calle Pantano de Yesa, que se idenfifica como cota 0,00,
continuando 5,00 mefros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que enfre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los garagjes.

De la anchura indicada de 3,50 metros, 3,00 metros corresponde a la rampa
simple de salida, 20 centimetros al tabique de divisién entra la rampa simple y

la rampa doble paralela, y 30 centimetros al suelo de la rampa doble, situada
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al este de la anterior, que tiene doble sentido de enfrada y salida. La
diferencia entre una rampa y ofra se materializard con pared o elemento de
separacion.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa 17,25 metros lineales,
siempre manteniendo la anchura citada de 3,50 metros, se llega a la cota -
3,06, que es la altura en la que se situa la planta de sétano menos uno o planta
primera de sétano.

El segundo framo, de una superficie de 340,13 m2, comienza en este concrefo
espacio, confinia 15,64 metros en que son fincas colindantes las resultantes 1
y 2, y fras otros 11,13 metros, llega hasta el predio dominante, finca resultante
numero 6, la cual se situa en la cota -4,66.

La servidumbre continda con un giro direccién oeste para alcanzar el pasillo
central del predio sirviente en la planta de sétano menos uno, con una
anchura de 5,50 metros, el cual continda en direccién sur manteniendo la
indicada anchura, con giro posterior al final del pasillo central al este para
entrar en la rampa situada en su totalidad en el predio dominante y que llega
hasta la cota -6,02, situada ya en la planta de sétano menos dos o segundo
sétano.

El resto de la superficie del segundo sétano hasta llegar a la finca resultante 6
se ubica en la finca resultante nimero 1.

d) Es predio dominante de una servidumbre perpetua y continua de personas
y vehiculos sobre la finca resultante numero 1, predio sirviente, de la misma
propiedad si bien finca autdnoma y diferente, que afecta una superficie de
quinientos treinta y siete metros con dos decimefros cuadrados (537,02m2).
Esta servidumbre se situa en el extremo oeste del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle, planta de sétano menos uno o primer sétano y planta
de sétano menos dos o segundo sétano.

Su descripcidén pormenorizada es como sigue:

El primer tramo, que va desde la calle hasta la planta de sétano menos uno
mediante rampa de doble direccidén, cuenta con una superficie de 122,38 m2.
La servidumbre de paso comienza con una anchura de 5,50 metros medidos

desde el extremo oeste del predio sirviente en el punto de enfrada al futuro
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inmueble desde la Calle Pantano de Yesa, que denominamos cota 0,00,
continuando 5,00 mefros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que entre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para Ia
enfrada y salida de los gargjes.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa de doble sentido 17,25
metros lineales, siempre manteniendo la anchura citada de 5,50 metros, se
llega a la cota -3,06, que es la altura en la que se sitda la planta de sétano
menos uno o planta primera de sétano.

El segundo tramo, de una superficie de 267,41 m2, discurre por la totalidad del
lindero oeste del predio sirviente y es paralelo al lindero este del predio
dominante.

Una vez llegada a la planta de sétano menos uno, se dirige hacia el norte en
una distancia de 26,77 metros, alcanzando la finca resultante ndmero 6,
destinada a garaje publico, la cual se ubica en la cota -4,66, de forma que en
los primeros 15,64 metros se ubican las entradas y salidas de vehiculos hacia la
finca resultante numero 2, predio dominante.

La servidumbre en esta planta de sétano menos uno o primera planta de
sotano despliega al final de los precitados 15,64 metros longitudinales un giro
direccion oeste para alcanzar el pasillo central del predio dominante en la
planta de sétano menos uno, con una anchura de 5,50 metros, el cual
continda en direccién sur manteniendo la indicada anchura, con giro posterior
al final del pasillo central al este para entrar en la rampa situada en su
totalidad en el predio sirviente y que llega hasta la cota -6,02, situada ya en la
planta de sétano menos dos o segundo sétano.

El tercer framo de la servidumbre, que ocupa un drea de 147,23 m2, comienza
en el precitado punto, es decir, en la cota -6,02, ya en el sequndo sétano, a
partir del cual se desarrolla el pasillo de comunicacién de una anchura
confinua de 5,50 mefros para acceder a las plazas de garaje del predio
dominante situadas en la planta de sétano menos dos y a las plazas de garaje
publico ubicadas en dicha planta, finca resultante nimero 6, propiedad del

Ayuntamiento de Zaragoza, la cual se ubica en la cota -7,62.
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La rampa doble, de anchura 5,50 metros, continda hasta el sétano menos tres,
si bien en dicho nivel ya no existe servidumbre a favor del predio dominante, es
decir, de la finca resultante numero 2.

F) Otras circunstancias.-

a) Le corresponde una cuota definitiva en la cuenta de liquidacién del
proyecto del 7,78%.

b) La responsabilidad hipotecaria se ha distribuido con autorizacién del
acreedor hipotecario.

c) La limitacién de destino a vivienda protegida que consta en la descripcién
de la finca aportada numero 3, de la que procede, es incompatible con la
ordenacién y se ha solicitado su cancelacion, por lo que no se recoge en esta

finca resultante.

Finca Resultante 3

A) Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Calle Teniente Ortiz de Zarate,
en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante 3 del Proyecto de Reparcelacién
de la Unidad de Ejecucién G-43-4 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza, de una superficie de ochocientos treinta y seis metros cuadrados
(836,00 m2]. Finca destinada a vivienda de proteccion oficial. Linda: Norte,
finca de equipamiento publico; Sur, zona verde; Este, finca resultante numero 4
de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al Gobierno de Aragdén; y

Qeste, Calle Teniente Ortiz de Zdrate.

B) Adjudicacién.- Se adjudica el pleno dominio de la totalidad al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIZA, cuyos datos no se exponen por ser de notorio

conocimiento.

C) Titulo.- Le pertenece al Ayuntamiento de Zaragoza por cesidon obligatoria y
gratuita del aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién en virtud de
lo establecido en los articulos 24, ), 35.3 y 134.3 de la Ley 3/2009, de 17 de
junio, de Urbanismo de Aragén.

D) Aprovechamiento urbanistico.- Tiene una edificabilidad residencial de 2.650

m2 y de oftros usos de 350 m2. Cuenta con un aprovechamiento urbanistico de
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1.675,00 unidades de aprovechamiento homogéneo. Altura mdxima: Vi
plantas. Ocupacién: 100% en todas las plantas. Su uso predominante es el
residencial profegido de tipologia colectiva y los complementarios los
permitidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza para las

Zonas A-2, Grado 5. NUumero de viviendas: 30.
E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-

Libre de cargas y gravdmenes.

F) Ofras circunstancias.-

Le corresponde una cuota definitiva en la cuenta de liquidacién del proyecto
del 0,00 %.

Finca Resultante 4

A) Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en la Avenida San Juan de la Pefia,
s/n, en la Civdad de Zaragoza, finca resultante 4 del Proyecto de
Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucién G-43-4 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Zaragoza, de una superficie de mil ochenta y cuatro
mefros cuadrados (1.084 m2). Finca destinada a reserva del sistema
autonomico de vivienda social en alquiler. Linda: Norte, finca de equipamiento
publico; Sur, zona verde; Este, Avenida San Juan de la Pefia; y Oeste, finca
resultante nimero 3 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al

Ayuntamiento de Zaragoza.

B) Adjudicacion.- Se adjudica el pleno dominio de la totalidad al GOBIERNO

DE ARAGON, cuyos datos no se exponen por ser de notorio conocimiento.

C) Titulo.- Le pertenece al Gobierno de Aragdén por cesidn obligatoria y
gratuita de la dotacidon o reserva del sistema autondmico de vivienda social en
alquiler, en virtud de lo establecido en los articulos 24. d) y 54 de la Ley 3/2009,

de 17 de junio, de Urbanismo de Aragédn.

D) Aprovechamiento urbanistico.- Tiene una edificabilidad residencial de 3.484

m2 y de ofros usos de 468 m2. Altura mdxima: IX plantas. Ocupacién: 100% en
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todas las plantas. Su uso predominante es el propio de la reserva del sistema

autondmico de vivienda social en alquiler. NUmero de viviendas: 40.
E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-

Libre de cargas y gravdmenes.

F) Otras circunstancias.-

Le corresponde una cuota definitiva en la cuenta de liquidacion del proyecto
del 0,00 %.

Finca Resultante 5

A) Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Avenida San Juan de la Peha y
en Calle Teniente Ortiz de Zdrate, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante 5
del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion G-43-4 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, calificada como Equipamiento
Publico Deportivo, identificado como Cenfro Deportivo Picarral, codigo 43,04,
en la Modificacién nimero 62 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza, de una superficie de cinco mil cuafrocientos sesenta y siete metros
con cincuenta y ocho decimetros cuadrados (5.467,58 m2). Linda: Norte y Este,
terrenos exteriores a la unidad de ejecucidn situados en la parte tfrasera de los
numeros 11 a 14 de la Avenida de San Juan de la Pefa; Sur, finca resultante
numero 3 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al Ayuntamiento de
Zaragoza, y finca resultante nimero 4 de este Proyecto de Reparcelacion,

adjudicada al Gobierno de Aragdn, y Oeste, Calle Teniente Ortiz de Zdrate.

B) Adjudicacién.- Se adjudica el pleno dominio de la totalidad al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ZARAGQOIZA, cuyos datos no se exponen por ser de notorio

conocimiento.

C) Titulo.- Le pertenece al Ayuntamiento de Zaragoza por cesion obligatoria y
gratuita de las dotaciones equipacionales en virtud de lo establecido en los
articulos 24, d), y 35.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
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Aragon, y por subrogacién de la finca aportada nimero é a este proyecto de

reparcelacién.

D) Aprovechamiento urbanistico.- Cadlificada como sistema local de
equipamiento publico deportivo, identificado como Centro Deportivo Picarral,
codigo 43,04, en la Modificacién ndmero 62 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Zaragoza. Su aprovechamiento urbanistico es el derivado de la
aplicacién del articulo 8.2.15 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza. Su uso predominante es el de equipamiento
publico deportivo y los complementarios los permitidos por el Plan General de

Ordenacién Urbana de Zaragoza.

E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-
Libre de cargas y gravdmenes.

F) Otras circunstancias.-

a) Le corresponde una cuota definitiva en la cuenta de liquidacién del
proyecto del 0,00 %.
b) La Modificacién numero 62 del Plan General de Ordenacién Urbana de

Zaragoza lo identifica como Cenftro Deportivo Picarral, cédigo 43,04.

Finca Resultante 6

A) Descripcién.- Urbana. Terreno situado entre la Avenida San Juan de la Pefia
y la Calle Teniente Ortiz de Zdrate, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante 6
del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidon G-43-4 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, cdlificada como zona verde
publica para paseo peatonal en superficie y aparcamiento puiblico en el
subsuelo, de una superficie de ochocientos cincuenta y cinco metros
cuadrados (855,00 m2). Linda: Norte, finca resultante nimero 3 de este
Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al Ayuntamiento de Zaragoza, y finca
resultante nimero 4 de este Proyectfo de Reparcelacién; Sur, fincas resultantes
numeros 1 y 2 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicadas a la Cdmara
de Comercio e Industria de Zaragoza; Este, Avenida San Juan de la Pefig; y

Qeste, Calle Teniente Ortiz de Zdrate.
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B) Adjudicacién.- Se adjudica el pleno dominio de la fotalidad al EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIZA, cuyos datos no se exponen por ser de notorio

conocimiento.

C) Titulo.- Le pertenece al Ayuntamiento de Zaragoza por cesion obligatoria y
gratuita de las dotaciones equipacionales en virtud de lo establecido en los
arficulos 24, d), y 35.3 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon.

D) Aprovechamiento urbanistico.- Su uso predominante es el de zona verde
para paseo peatonal en superficie y aparcamiento publico en el subsuelo y los
complementarios los permitidos por el Plan General de Ordenacién Urbana de

Zaragoza.
E) Limitaciones, cargas y gravdmenes.-

a) Es predio dominante de una servidumbre de paso publico, de la que es
predio sirviente la finca resultante ndmero 1, cuanto a una superficie de
quinientos freinta y siete metros con dos decimetros cuadrados (537,02 m2).
Esta servidumbre se situa en el extremo oeste del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle, planta de sétano menos uno o primer sétano y planta
de sétano menos dos o segundo sétano.

Su descripcién pormenorizada es como sigue:

El primer tramo, que va desde la calle hasta la planta de sétano menos uno,
cuenta con una superficie de 122,38 m2.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 5,50 metros medidos
desde el extremo oeste del predio sirviente en el punto de entrada al futuro
inmueble desde la Calle Pantano de Yesa, que denominamos cota 0,00,
continuando 5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que enfre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los garajes.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa de doble sentido 17,25
metros lineales, siempre manteniendo la anchura citada de 550 metros, se
llega a la cota -3,06, que es la altura en la que se sitda la planta de sétano

menos uno o planta primera de sétano.
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El segundo framo, de una superficie de 267,41 m2, discurre por la totalidad del
lindero oeste del predio sirviente y es paralelo al lindero este de la finca
resultante nimero 2.

Una vez llegada a la planta de sétano menos uno, se dirige hacia el norte en
una distancia de 26,77 metros, alcanzando al predio dominante, la finca
resultante numero 6, destinada a garaje publico del Ayuntamiento de
Zaragoza, la cual se ubica en la cota -4,66.

La servidumbre en esta planta de sétano menos uno o primera planta de
sétano despliega al final de los precitados 15,64 metros longitudinales un giro
direccion oeste para alcanzar el pasillo central de la finca resultante nimero 2
en la planta de sétano menos uno, con una anchura de 5,50 metros, el cual
continda en direccién sur manteniendo la indicada anchura, con giro posterior
al final del pasillo central al este para entrar en la rampa situada en su
totalidad en el predio sirviente y que llega hasta la cota -6,02, situada ya en la
planta de sétano menos dos o segundo sétano.

El tercer tramo de la servidumbre, que ocupa un drea de 147,23 m2, comienza
en el precitado punto, es decir, en la cota -6,02, ya en el segundo sétano, a
partir del cual se desarrolla el pasillo de comunicacién de una anchura
continua de 5,50 mefros para acceder al predio dominante, es decir, la finca
resultante numero 6, propiedad del Ayuntamiento de Zaragoza, la cual se
ubica en la cota -7,62.

La rampa doble, de anchura 5,50 meftros, continda hasta el sétano menos tres,
si bien en dicho nivel ya no existe servidumbre a favor del predio dominante, es
decir, de la finca resultante nimero 6.

b) Es predio dominante de una servidumbre de paso publico, de la que es
predio sirviente la finca resultante nimero 2, en cuanto a una superficie de
cuaftrocientos dieciocho mefros con un decimetro cuadrado (418,01m2).

Esta servidumbre se sitia en el extremo este del predio sirviente y se desarrolla
en planta baja o calle y planta de sétano menos uno o primer sétano.

Su descripcién pormenorizada es como sigue:

El primero framo de la servidumbre, que afecta a una superficie de 77,88 m2,

se situa en el exfremo este del predio sirviente y se desarrolla desde la planta
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baja o calle hasta la planta de sétano menos uno mediante rampa de una
sola direccion.

La servidumbre de paso comienza con una anchura de 3,50 metros medidos
desde el extremo este de la finca en el punto de entrada al futuro inmueble
desde la Calle Pantano de Yesa, que se identifica como cota 0,00,
confinuando 5,00 metros con pendiente descendente hasta el punto -0,20, de
forma que entre la cota 0,00 y la -0,20 se forma la meseta de espera para la
enfrada y salida de los garagjes.

De la anchura indicada de 3,50 metros, 3,00 metros corresponde a la rampa
simple de salida, 20 centimetros al tabique de divisidn enfra la rampa simple y
la rampa doble paralela, y 30 centfimetros al suelo de la rampa doble, situada
al este de la anterior, que tiene doble senfido de enfrada y salida. La
diferencia entre una rampa y otra se materializard con pared o elemento de
separacion.

Desde la indicada cota -0,20 descendiendo en rampa 17,25 metros lineales,
siempre manteniendo la anchura citada de 3,5 0 mefros, se llega a la cota -
3,06, que es la altura en la que se situa la planta de sétano menos uno o planta
primera de sétano.

El segundo framo, de una superficie de 340,13 m2, comienza en este concretfo
espacio, continda 15,64 metros en que son fincas colindantes las resultantes 1
y 2, y tras otros 11,13 metros, llega hasta el predio dominante, finca resultante
numero 6, la cual se situa en la cota -4,66.

La servidumbre continda con un giro direccién oeste para alcanzar el pasillo
central del predio sirviente en la planta de sétano menos uno, con una
anchura de 5,50 metros, el cual continda en direccién sur manteniendo la
indicada anchura, con giro posterior al final del pasillo central al este para
enfrar en la rampa situada en su totalidad en el predio dominante y que llega
hasta la cota -6,02, situada ya en la planta de sétano menos dos o segundo
sotano.

El resto de la superficie del segundo sétano hasta llegar a la finca resultante 6

se ubica en la finca resultante numero 1..

F) Otras circunstancias.-
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Le corresponde una cuota definitiva en la cuenta de liquidacién del proyecto
del 0,00 %.
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1.2.5. MANTENIMIENTO DEL USO EDUCATIVO. REQUERIMIENTO DEL
GOBIERNO DE ARAGON

A) La Cdmara de Comercio, Industria y Turismo de Zaragoza recibié requerimiento
del Gobierno de Aragdén para permitir el uso del inmueble del anfiguo IFET como
Centro de Ensefianza, a cuyo fin se framité un acuerdo o convenio estableciendo las

condiciones de uso.

B)En consecuencia con lo anterior, y habida cuenta de la conveniencia de seguir con
dicho uso, el Departamento de Educacién del Gobierno de Aragdn planted en junio
de 2017 (Expediente 761.213/2017) la posibiidad de formalizar un convenio de
colaboracién entre el Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragdn con la
finalidad de destinar a Instituto de Educacién Secundaria el edificio del Centro de
Formacién IFET, para satisfacer las necesidades educativas en las zonas 1y 2 de

escolarizacidn de la ciudad.

El Departamento de Educacion del Gobierno de Aragdn proponia la unién de todas
las parcelas en las que se encuentra en actual edificio de formacién del IFET, que son
de titularidad publica (parcela 5: Equipamiento deportivo municipal de 5.467,58 m2,
parcela 3: Viviendas de proteccién oficial de 836,00 m2, parcela 4: Viviendas sociales
en alquiler de la DGA de 1.084 m2, y parcela é; parcela peatonal municipal de 865 m2,

que suman un total de 8.424,58 m2).

Ademds, habia que tener en cuenta que en el subsuelo de la precitada parcela é
(paseo peatonal) estaba prevista la dotacién de aparcamiento publico exigido por la
calificacién de las nuevas viviendas del drea G-43-4 en la modificacién 62 del plan
general, lo que conlleva las servidumbres de paso, recogidas en la reparcelacion,
entre las finca resultantes 1y 2 de la reparcelacién, por lo que para poder anadir el
paseo peatonal a la futura parcela de ensefanza tenia que resolverse la dotacion de
estacionamiento publico, pudiendo disponerse bajo la parcela residencial (como
suelo independiente o reserva de plazas en construccidn privada) o bajo el colegio, y
que su construccion correspondia a la Cadmara de Comercio, Industria y Turismo de
Laragoza.

El Consejo de Gerencia Municipal de Urbanismo, en sesion de 8 de noviembre de 2017,

acordd mostrar su parecer favorable a la modificacidon de las determinaciones del

33

1

O



~ PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DE PGOU
AREA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

Plan General de Ordenacién Urbana para el drea G-43-4 (761.213/2017),
condiciondndola a la tramitacién simultdnea de un convenio en el cual se aclaren las
contraprestaciones que esta operacion debe generar, visto que en la actudlidad el
suelo en la que se ubica el edificio del IFET estd destinado a varias finalidades, entre las
gue estdn un equipamiento deportivo municipal (5.467,58 m2), una parcela también
municipal con capacidad para 30 viviendas de proteccién publica en superficie
(836,00 m2), y a aparcamiento publico subterrdneo con capacidad para 42 plazas;
ademdas de la parcela de dotacién para viviendas sociales en alquiler del Gobierno de
Aragdn (1.084 m2).

La propuesta asi valorada incluia una superficie total de 8.242,58 m2.

C)El Consejo de Gobierno de Aragdn, por Acuerdo de 3 de diciembre de 2019,
autorizé la firma del precitado Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestién con el
Ayuntamiento de Zaragoza, en los términos en que fue aprobado por el Consejo de
Gerencia Municipal de Urbanismo en sesion de 25 de abril de 2019 y sometido a
informacién publica en el Boletin Oficial de la Provincia n° 106 de 13 de mayo de 2019,

con el establecimiento de las siguientes condiciones:

1) Las superficies a compensar entre las propiedades de la Comunidad
Auténoma de Aragdn y del Ayuntamiento de Zaragoza, en el dmbito del
convenio, se concretardn de comuin acuerdo entre las partes, para su reflejo
en los oportunos instrumentos de planeamiento, estimandose las recogidas en
el convenio como superficies aproximadas.

2) H Gobierno de Aragén no asumird los costes de urbanizaciéon correspondientes
al Area U-43-D2, en Camino de Juslibol, si en la parcela, actualmente de
equipamiento SA (PU) 43,15, se hiciera efectivo un aprovechamiento lucrativo
para el Ayuntamiento de Zaragoza, igual al de la parcela residencial que

actualmente le pertenece en el Area G 43/4.

D) En fecha 12 de diciembre de 2017, el Consejo de Gerencia de Urbanismo del
Ayuntamiento de Zaragoza concedié licencia de derribo del espacio del edificio del
antiguo IFET que estaba afectado por el paseo peatonal y por parte de la finca

resulfante numero 2 del Proyecto de Reparcelacién, que resultaba incompatible con
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la ordenacioén y por lo tanto con su mantenimiento. Este edificio ha sido objeto de

demolicién en julio del presente afio 2018.

1.2.6. NUEVA PROPUESTA DE ORDENACION PARA LAS FINCAS EDIFICABLES

La Camara de Comercio, Industria y Turismo de Zaragoza, a la vista de la actuacién
anterior y de las necesidades para mejorar las condiciones urbanisticas y de
aprovechamiento de las fincas resultantes 1y 2 de la reparcelacién, de su propiedad,
en un intento de puesta en valor de las mismas, solicitd al Ayuntamiento de Zaragoza
la toma en consideracién de una nueva Modificacién Puntual del Plan General de

Ordenacién Urbana de Zaragoza, que se ha tramitado en el expediente 972.070/2018.

El objeto de la propuesta consistia bdsicamente en la distribuciéon volumétrica del
aprovechamiento urbanistico de la parcela resuliante nimero 1 del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidon G-43-4, en el sentido de sustituir parte de la
edificabilidad de planta calle o baja destinada a “otros usos"” por usos residenciales, sin
modificacién del nOmero de viviendas, y de alterar el drea de movimiento y las alturas
de la edificabilidad residencial de la finca resultante nimero 1, con la finalidad de
mejorar la posicidén y condiciones de las unidades inmobiliarias del dmbito indicado.

Se proponia igualmente sustituir la dotacién de aparcamiento publico a ubicar en el
paseo peatonal por superficie similar en el subsuelo de la finca resultante nimero 2,
destinada a vivienda protegida, propiedad de la Cdmara de Comercio, Industria vy
Servicios de Zaragoza, estableciéndose un estacionamiento publico en superficie de
dicha parcela 2 mientras no se establezca de forma definitiva el estacionamiento en el

subsuelo de la misma con cargo al promotor del expediente.

Se proponia, en aplicacién de criterios de racionalidad, incorporar el contenido de
esta propuesta en la Modificacidn Puntual que resulte del Convenio que se estd
tframitando entre administraciones, con el fin de que se tramite en un Unico

procedimiento.

El Consejo de Gerencia de Urbanismo, en sesidn de 19 de septiembre de 2018, adoptd

acuerdo mostrando su parecer favorable a la anterior propuesta.

El Informe que adjuntaron a la noftificacion del acuerdo establecia las siguientes

consideraciones que han de satisfacerse en este documento:
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q)

b)

c)

d)

e)

f)

Subsanacion de la demarcacién de las Parcelas 1y 2, de manera que la
Parcela 1 se corresponde con finca destinada a viviendas libres y la Parcela

2 con finca de viviendas de proteccion oficial.

Resolucion de la dotacion de estacionamiento publico proyectado en el
subsuelo de la parcela 6 (paseo peatonal) dentro de una parcela
residencial (como suelo independiente o reserva de plazas en construccion
privada) o bajo el colegio, y que su construccién corresponde a laCédmara
de Comercio, Industria y Turismo de Zaragoza. En este sentido, se sefala lo

siguiente:

“En las plantas bajo rasante debe representarse las plazas publicas de
estacionamiento correspondientes al Ayuntamiento, en sustitucion de las
previstas hasta ahora bajo el paseo peatonal, asi como el acceso y
servidumbre de paso correspondiente. Para garantizar que el
estacionamiento publico esté en uso cuando sea preciso y teniendo en cuenta
que con la solucion propuesta no formarda parte de la edificacion de la
vivienda libre (parcela 1), sino de la edificacion de las viviendas de
proteccion oficial de promocion privada (parcela 2), podrd exigirse que, en
tanto esto no suceda y al menos desde que se construyan las viviendas libres,
la parcela 2 se destine al uso provisional de estacionamiento publico en
superficie, acondiciondndola debidamente el promotor del expediente”.

Habilitaciéon y construccién a cargo del promotor de un equipamiento
publico en planta baja, que no consuma edificabilidad lucrativa y
destinado a servicios municipales de barrio, siendo de cuenta municipal su

acondicionamiento.

Aclaracién de los usos de la planta baija.

Subsanacién de errores en los fondos de las plantas alzadas y en el destino

de la planta XI.

Subsanacion de errores en las superficies construidas en planta baja de la

finca del area de intervenciéon en el plano M.01.
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g) Ajuste y mejora de los datos y documentos del proyecto en el ambito,

senaldndose aspectos formales concretos al respecto.

h) Incorporaciéon de las determinaciones relativas a todas las parcelas del

drea de intervencién y no solo de la parcela 1.
i} Solucién del estacionamiento publico.

i) Recogida de la situacién de afeccidn de la parcela 2 por la situacién del

ala sur del Centro de Formacién IFET.

k} Mayor concrecién en las dreas de movimiento de la edificacién de la

parcela 1, especialmente en las plantas sétano y baja.

I) Condicionamiento de la aprobacién definitiva a la firma de un convenio
entre el Gobierno de Aragédn, la Camara Oficial de Comercio, Industria y
Servicios de Zaragoza y el Ayuntamiento de IZaragoza, donde se
contemplen las compensaciones por el equipamiento deportivo municipal
y la parcela municipal de las 30 viviendas de proteccién oficial, con cargo

a la Diputacién General de Aragén.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn de 30 de abril de 201§ aprobd inicialmente la
modificacién aqislada nimero 167 del plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza, con el objeto de reordenar el drea de intervencién G-43-4, resolviéndose de
forma conjunta la peticién del Gobierno de Aragén de cdlificar como equipamiento
pUblico de ensenianza el suelo en el que se localiza el edificio del antiguo Centro de
Formacion del IFET, asi como la solicitud de la Cadmara Oficial de Comercio, Industria y
Servicios de Zaragoza de dalterar la ordenaciéon de la parcelas residencial de su
propiedad comprendida en la citada drea destinada a vivienda libre, todo ello segin
proyecto técnico de fecha noviembre de 2018 presentada por la Cdmara Oficial de
Comercio, Industria y Servicios de Zaragoza, quedando condicionada la aprobacién
definitiva al cumplimiento de las prescripciones sehaladas en el informe emitido por el

Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién de fecha 15 de abril de 2019,

Estas prescripciones son las siguientes:
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- Incorporar al proyecto de modificacién del plan general, tanto en la memoria
como en los planos, la definicidn con su representacion grdfica del
estacionamiento publico en superficie situado en la parcela 2, que tendria este
destino provisionalmente hasta que se estableciese definitivamente el
estacionamiento en el subsuelo de la parcela 2, con cargo al promotor al
promotor del expediente.

- Moadificar la situaciéon del local de planta baja propuesto como equipamiento
publico de cesién en lugar de consumir edificabilidad lucrativa, de modo que
tenga acceso directo desde la via publica y esté integrado por una sola pieza.

- Corregir la ficha de la nueva ordenacion del drea G-43-4, incluyendo los
objetivos, condiciones vinculantes, datos numéricos y plano conforme al
contenido de la modificacién del plan general que se propone.

- Ajustar la ordenacién de los volumenes edificables de la parcela 1 reduciendo
la altura, al menos, en una planta, de modo que el margen de libertad sea
suficientemente estrecho para permitir una idea de la ordenacién, conforme a
lo establecido en el articulo 4.1.5 de las normas urbanisticas.

- Corregir los datos numéricos del apartado 6 de la memoria relativo a las
superficies afectadas por la modificacién y anadir un anejo especifico en

cumplimiento de la Norma Técnica de Planeamiento (NOTEPA).

La Camara de Comercio, Industria y Servicios de Zaragoza presentd documento de

cumplimiento de prescripciones en junio de 2019.

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de 20 de diciembre de 2020, acordd aprobar
definitivamente la modificacién aislada nimero 167 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza, con el objeto de remodelar el drea de intervencidon G-43-4,
resolviéndose e forma conjunta la peticion del Gobierno de Aragén de calificar como
equipamiento publico de ensefianza el suelo en el que se localiza el edificio del
antiguo Centro de Formacién IFET, asi como la solicitud de la Cadmara Oficial de
Comercio, Industria y Servicios de Zaragoza de alterar la ordenacion de las parcelas
residenciales de su propiedad comprendidas en este dmbito, segin proyecto técnico
de fecha junio de 2019 presentado por la Cdmara de Comercio, con las
prescripciones sefaladas en los informes emitidos por el Servicio Técnico de
Planeamiento y Rehabilitacién y por el Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica en

fecha 12 de diciembre de 2019, quedando condicionada la eficacia de este acuerdo
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a la aportaciéon de un texto refundido que infroduzca en el proyecto las citadas

prescripciones.

En el Informe del Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién, de 12 de

diciembre de 2019, recoge las siguientes prescripciones:

1) Recoger la condicién vinculante de cesién de subsuelo en el que se ubicardn
las 42 plazas de estacionamiento, advirtiendo que debido a que la planta
sétano -2 no tiene capacidad suficiente para la materializacién de las 42 plazas
de estacionamiento se debe considerar la posibilidad de cesidn de plazas de
aparcamiento en planta -1 hasta completar las plazas de cesién obligatoria.
2) Deberd corregirse la operacidn juridico complementaria framitada de manera
simultdnea a esta modificacion, puesto que en ejemplar aportado en fecha 13
de septiembre, al describir los linderos de la finca de resultado de este
equipamiento se sefala que “linda, por todos sus lados, con la finca resuttante
1-A de esta operacién juridica complementaria”, debiendo recoger el lindero
del local con el viario publico.
3) Corregir la ficha de la nueva ordenacién del drea G-43-4, incluyendo los
objetivos, condiciones vinculantes, datos numéricos y plano conforme al
contenido de la modificacién de plan general que se propone, y en concreto:
a) La parte gréfica de la ficha del area G-43-4 debe contener plano a escala
1.4000 en el que se grafien las dos porciones discontinuas del dmbito
incluyendo la ZV 43.01.

b) Se debe grafiar comrectamente la delimitacidon entre los dos parcelas
lucrativas e incluir su identificacion (1y 2).

c) Debe actudlizarse la identificacion del emplazamiento y los objetivos de la
ordenacién.

d) Debe incluirse entre las condiciones vinculantes la cesién del subsuelo de la
parcela 2 en el que se ubicardn las 42 plazas de estacionamiento.

e} Debe recogerse la casilla del aprovechamiento medio del sector.

f) Los porcentajes de superficie de cesidn de sistema local destinadas a zonas
verdes y viario debe adaptarse a la ordenacidon contenida en la
modificaciéon propuesta elimindndose también el porcentaje de sistema

general recogido en la ficha.
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g) Debe definirse la porcién de suelo que ha de ubicarse en la Avenida de
San Juan de la Pena, de forma que este espacio pasard a formar parte de
los viarios peatonales con soluciones de ajardinamiento, perfectamente
intregrado con una parte de la via que cuenta con buen arbolado y un
adecuado tratamiento de jardineria.

4) En ningun caso los gastos de urbanizacion de la zona a la que se traslada el
aprovechamiento municipal deben ser costeados por el Ayuntamiento de
Laragoza, que es titular del derecho de cesidn gratuita de aprovechamiento
libre de cargas, de tal manera que si los costes de urbanizacién no corren a
cargo del Gobierno de Aragdn, que obtiene el suelo del nuevo instituto de
educacion secundaria urbanizado, deberd asumirse por el propietario del drea
G 43/4 que como consecuencia de esta modificaciéon quedaria exento de los
costes de urbanizacion iniciales, y en particular, de la conclusién de un paseo
peatonal de 855 m2 que separaba la parcela de uso deportivo de la de cesién

gratuita para vivienda protegida.

Por su parte, el Servicio de Ordenacién y Gestidon Urbanistica, en Informe de la

misma fecha que el anterior, establece las siguientes prescripciones:

a) Deberd urbanizarse no sélo el aparcamiento sino también la zona verde
publica 43.01 que forma parte del drea G-43-4, asi como aquellas obras de
urbanizacidn que se determinen en el proyecto de urbanizacion.

b) Ha de tramitarse un nuevo convenio de gestion urbanistica que sustituya el
firmado el 6 de octubre de 2014 en el frdmite del Programa de Compensacion
{exp. N° 1.205.120/2011) en el que se recojan las nuevas obligaciones asumidas

por la Camara de Comercio.

El presente documento, en su forma de texto refundido, va a dar cumplimiento a las

anteriores prescripciones.
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2. NECESIDAD DE LA MODIFICACION. PROPUESTA

El desarrollo de la actividad docente y de ensefianza en el edificio e instalaciones del
antiguo IFET exige el cambio de cdlificaciéon de las fincas resultantes 3, 4, 5 y 6 del
Proyecto de Reparcelacidon de la Unidad de Ejecucidén G-43-4, pasando de su
zonificacion actual como residencial de proteccion oficial (finca nUmero 3), de reserva
del sistema autonémico de vivienda social en alguiler (finca nimero 4}, de
equipamiento deportivo (finca nimero 5) y de peatonal en superficie y aparcamiento
publico en el subsuelo (finca nimero 6}, a Equipamiento Educativo Pdblico (EE PU),
formando una Unica parcela con esta calificacién y con esta finalidad, en la que se
encuentra y mantendrd el Centro Docente que antiguamente estaba destinado a

formacién laboral IFET.

En este sentido, no se debe olvidar que la Cdmara de Comercio, Industria y Turismo de
Zaragoza suscribié con el Gobiermno de Aragdn un acuerdo o convenio de cesion de
uso de dicho inmueble y que el Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragdn
han tenido negociaciones con el fin de llevar a cabo una efectiva implantacién de

dicho uso en este espacio.

El cambio en la zonificacién estd claramente justificado y resulta necesario puesto que
es el paso previo para el desarrollo normalizado del uso de ensefanza en la gran

parcela que se constituye con la unién de las precitadas fincas.

Por otro lado, no debemos obviar que la Cdmara Oficial de Comercio e Industria de
Zaragoza redlizd un esfuerzo considerable en formacién, preferenciando en un primer

momento el servicio presencial respecto a la utilizacidén de técnicas telemdaticas.

La evolucién en esta materia, obligé a la Cdmara a fuertes inversiones, y en
consecuencia a seguir cabo un nuevo Proyecto Estratégico, mds ajustado a las
necesidades especificas de las empresas, mds acorde con el sistema nacional de
emplec y mds coherente con las funciones divulgativas e informativas que tenia
asignadas por la Ley 3/1993, de 22 de marzo, sobre Cdmaras Oficiales de Comercio,
Industria y Navegacién, consignado en la Memoria de la Cdmara del aho 2004, en la

gue se destaca la adaptacidén de los servicios formativos de la Cdmara Oficial de
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Comercio e Industria de Zaragoza, mediante la integracién de servicios y la
transformacién de las fradicionales actuaciones presenciales con apoyo documental
en el Centro de Formacién en divulgaciones telematicas que permitan la

interactividad entre empresarios y trabajadores.

Para poder desarroliar con éxito este nuevo proyecto fue imprescindible trasladar el
Centro de Formacién a la sede de la Cdmara de Comercio, sita en Paseo de Isabel La
Catdlica, 2, la cual estd siendo objeto en estos momentos de una considerable
remodelacion en la que se estd llevando a cabo la actualizacién tecnoldgica que es

exigible.

En base a todo ello, se llevé a cabo la Modificacién nimero 62y, en linea con todo lo
indicado, se propone la presente Modificacién, que persigue habilitar un adecuado

producto inmobiliario segun las demandas actuales del sector.

Se ha de indicar ademds que las fincas resultantes 1 y 2 del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion G-43-4, mantendrdn su calificacion como
viviendas de proteccion publica (finca resultante nimero 2) y como viviendas libres
(finca resultante nimero 1), si bien debiendo albergar, en el caso de la parcela
numero 2, la dotacién de estacionamiento publico que se traslada desde el subsuelo
del paseo peatonal, y regjustando la ocupacién, posicidn y edificabilidad de la finca
resultante numero 1, sin incremento del nUmero de viviendas, lo que permite una
mejora en las condiciones y el desenvolvimiento de las viviendas libres al perfeccionar
la posicion del edificio y ampliarse ligeramente las superficies de las unidades

residenciales resultantes.

La modificacion que se plantea posibilita una mejor solucién de aprovechamiento de
las viviendas y de adaptacion del inmueble a la situacion del mercado inmobiliario y a
las demandas del mismo, ya que el espacio comercial, de dificil desarrolio en la zona
del Barrio del Picarral, se trasvasa a espacio residencial, sin perjuicio de que en la
planta baja se habilite, siguiendo los criterios municipales, un Equipamiento de Servicios
para el Barrio y un local comercial de pequefa superficie, lo que permitird dotar a

dicho lugar de los debidos servicios publicos y privados.
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En el punto 3.3 de la presente memoria se detallan los criterios seguidos en la
propuesta. Entendemos, a la vista de lo expuesto, que el cambio de destino de la
planta baja segun lo sehalado y de ordenacién volumétrica son necesarios y estan
plenamente justificados desde el punto de interés publico, ya que responden,
evidentemente, a una mejora de la situacidon actual de las unidades y de las
exigencias del mercado inmobiliario, amén de que pretenden mejorar el producto
inmobiliario de la Cdmara de Comercio, Industria y Turismo, como elemento esencial

para su consolidaciéon econdmica financiera.

Por Ultimo, en esta modificacién se establece la prevision de que el estacionamiento
publico que se preveia en el subsuelo de la finca 6 se traslade al subsuelo de la finca
resultante 2, residencial de proteccion oficial, si bien, con el fin de garantizar que dicho
estacionamiento esté disponible y en funcionamiento desde el inicio de la
construccién de las viviendas libres en la finca resultante 1, se establece que se
habilitard un aparcamiento publico en superficie sobre la finca resultante 2 hasta que

se construya en su interior la dotacién de aparcamiento con cargo al promotor.

La oportuna operacién juridico-complementaria adaptard la situacion juridica a estas
modificaciones, artficulando la cesibn del nuevo espacio cdalificado como
Equipamiento Pdblico de Ensefanza a favor del Gobierno de Aragdn, en ejecucién de
la ordenacidon urbanistica infroducida y el convenio urbanistico a suscribir entre el
Ayuntamiento de Zaragoza y el Gobierno de Aragdn, previendo la nueva zonificacion
de Equipamiento de Servicios en la planta bagja de la finca resultante 1 y formas de
acceso publico al mismo, recogiendo la nueva situacion de edificabilidad de esta
finca resultante, con los datos de edificabilidad residencial y otros usos, estableciendo
la carga del aparcamiento publico en la finca resultante 2, modificando las
servidumbres de paso de las fincas 1 y 2, adaptdndolos a los nuevos accesos al
parquin publico y al parquin privado de esta finca resultante nimero 2, recogiendo |os
costes de construccidon del nuevo estacionamiento publico en la finca resultante

nimero 2.
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3. PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA ORDENACION

3.1. DETERMINACION DEL AMBITO

Se actua en la zona de la Avenida de San Juan de la Pefia, de esta ciudad de

Zaragoza, en el interior del Area de Intervencion G-43-4 del Plan General de

Ordenacion Urbana, y cuenta con los siguientes linderos:

- Norte, Edificio del antiguo IFET de la Cdmara de Comercio, Industria y Turismo
de Zaragoza.

- Sur, Calle Pantano de Yesa.

- Este, Avenida San Juan de la Pefia.

- Oeste, Calle Ortiz de Zdrate.

3.2. AMBITO. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

Las propiedades y propietarios afectados por esta modificacidn son los siguientes:

FINCA 1

Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Calle Pantano de Yesa, esquina con la
Avenida San Juan de la Pena, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante nimero 1
del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecucion G-43-4 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Zaragoza, de una superficie de tres mil tfrescientos dos metros

cuadrados (3.302,00 m2). Finca destinada a vivienda libre. Linda: Norte, zona verde

publica; Sur, Calle Pantano de Yesa; Este, Calle San Juan de la Pefia; y Oeste, finca
resultante nUmero 2 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada a la Cédmara de

Comercio e Industria de Aragén.

Titular.-“CAMARA OFICIAL DE COMERCIO E INDUSTRIA DE ZARAGOZA", domiciliada en
Zaragoza, Paseo Isabel La Catdlica, 2, 50009 Zaragoza, entidad con personalidad
juridica propia, regida por la Ley de 20 de junio de 1911 y por el Reglamento General
de 2 de mayo de 1974, modificado por Real Decreto 753/1978, de 27 de marzo, y por
la Ley 3/1993, de 22 de marzo, sobre Cdmaras Oficiales de Comercio, Industria y
Navegacién, y con C.I.LF. Q5073001-I.

44



PROPUESTA DE,MODIFICAC/ON PUNTUAL DE PGOU
ARFA DE INTERVENCION G-43-4 DEL PGOU DE ZARAGOZA
TEXTO REFUNDIDO — FEBRERO 2020

FINCA 2

Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Calle Teniente Ortiz de Zdrate, esquina con
la Calle Pantano de Yesa, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante 2 del Proyecto
de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucién G-43-4 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Zaragoza, de una superficie de novecientos dieciocho metros cuadrados

(918,00 m2). Finca destinada a vivienda de proteccion oficial. Linda: Norte, zona verde

pUblica; Sur, Calle Pantano de Yesa; Este, finca resultante nimero 1 de este Proyecto
de Reparcelacion, adjudicada a la Cdmara de Comercio e Industria de Aragdn; y

Oeste, Calle Teniente Ortiz de Zarate.

Titular.-“CAMARA OFICIAL DE COMERCIO E INDUSTRIA DE ZARAGOIZA", domiciliada en
Zaragoza, Paseo Isabel La Catdlica, 2, 50009 Zaragoza entfidad con personalidad
juridica propia, regida por la Ley de 20 de junio de 1911 y por el Reglamento General
de 2 de mayo de 1974, modificado por Real Decreto 753/1978, de 27 de marzo, y por
la Ley 3/1993, de 22 de marzo, sobre Cdmaras Oficiales de Comercio, Industria y
Navegacioén, y con C.I.F. Q5073001-I.

FINCA 3

Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Calle Teniente Ortiz de Zdrate, en la
Ciudad de Zaragozaq, finca resultante 3 del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad
de Ejecucion G-43-4 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, de una

superficie de ochocientos treinta y seis metros cuadrados (836,00 m2). Finca destinada

a vivienda de proteccién oficial. Linda: Norte, finca de equipamiento publico; Sur,

zona verde; Este, finca resultante nUmero 4 de este Proyecto de Reparcelacidn,

adjudicada al Gobierno de Aragdn; y Oeste, Calle Teniente Ortiz de Zdrate.

Titular.-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIZA, cuyos datos no se exponen por ser de

notorio conocimiento.

FINCA 4

Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en la Avenida San Juan de la Peia, s/n, en la
Ciudad de ZIaragoza, finca resultante 4 del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad

de Ejecucion G-43-4 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza, de una

superficie de mil ochenta y cuatro metros cuadrados (1.084 m2). Finca destinada a
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reserva del sistema autonémico de vivienda social en alquiler. Linda: Norte, finca de

equipamiento publico; Sur, zona verde; Este, Avenida San Juan de la Pefa; y Oeste,
finca resultante nimero 3 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al

Ayuntamiento de Zaragoza.

Titular.-GOBIERNO DE ARAGON, cuyos datos no se exponen por ser de notorio

conocimiento.

FINCA 5

Descripcién.- Urbana. Terreno edificable en Avenida San Juan de la Pefia y en Calle
Teniente Ortiz de Zdrate, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante 5 del Proyecto de
Reparcelacién de la Unidad de Ejecucidn G-43-4 del Plan General de Ordenacion

Urbana de Zaragoza, cdlificada como Equipamiento Publico Deportivo, identificado

como Centro Deportivo Picarral, cédigo 43,04, en la Modificaciéon nimero 62 del Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, de una superficie de cinco mil
cuatrocientos sesenta y siete metros con cincuenta y ocho decimetros cuadrados
(5.467,58 m2). Linda: Norte y Este, terrenos exteriores a la unidad de ejecucién situados
en la parte trasera de los nUmeros 11 a 14 de la Avenida de San Juan de la Pefa; Sur,
finca resultante nimero 3 de este Proyecto de Reparcelacién, adjudicada al
Ayuntamiento de Zaragoza, y finca resultante nimero 4 de este Proyecto de
Reparcelacion, adjudicada al Gobierno de Aragén, y Oeste, Calle Teniente Ortiz de

Zarate.

Titular.-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZARAGOZA, cuyos datos no se exponen por ser de

notorio conocimiento.

FINCA 6

Descripcién.- Urbana. Terreno situado entre la Avenida San Juan de la Pefia y la Calle
Teniente Ortiz de Zdrate, en la Ciudad de Zaragoza, finca resultante é del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucidn G-43-4 del Plan General de Ordenacion

Urbana de Zaragoza, cdlificada como zona verde publica para paseo peatonal en

superficie y aparcamiento publico en el subsuelo, de una superficie de ochocientos

cincuenta y cinco metros cuadrados (855,00 m2). Linda: Norte, finca resultante nimero

3 de este Proyecto de Reparcelacion, adjudicada al Ayuntamiento de Zaragoza, y
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finca resultante nUmero 4 de este Proyecto de Reparcelacion; Sur, fincas resultantes
nimeros 1 v 2 de este Proyecto de Reparcelacion, adjudicadas a la Cdmara de
Comercio e Industria de Zaragoza; Este, Avenida San Juan de la Pefia; y Oeste, Calle P

Teniente Ortiz de Zdrate.

Titular.-EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ZARAGOIZA, cuyos datos no se exponen por ser de

notorio conocimiento.

La finca resultante del Proyecto de reparcelacion de la Unidad de Ejecucion G-43-4
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, calificada como zona verde

publica (espacio norte) no se ve afectada en modo alguno por esta modificacion.
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3.3. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION. CRITERIOS DE
ORDENACION

La primera alteracion, como se ha adelantado, consiste en la calificacién de las fincas
resultantes 3, 4, 5 y 6 del Proyecto de Reparcelaciéon de la Unidad de Ejecuciéon del
Area de Intervencion G-43-4 como Equipamiento de Ensefianza de Cardcter Publico
(EE-PU).

Se frata de habilitar el espacio preciso para el mantenimiento del edificio del antiguo
IFET y para el desarrollo de la actividad propia de la ensefianza reglada, en concreto,

un Instituto.

Ademdas, se contempla una franja de suelo, situada en la Avenida San Juan de la
Pena, donde se proyecta y zonifica un viario peatonal con solucién de ajardinamiento,
integrado con una parte de la via que ya cuenta con arbolado y un adecuado
tratamiento de jardineria, cuya denominacién serd ZV (PU) 43.20, y que sustituye al
paseo peatonal que separaba las fincas resultantes residenciales nimeros 1 y 2 del

proyecto de reparcelacion, del resto de las fincas del proyecto de reparcelacion.

La ordenacion que se establece pretende que el espacio libre de la parcela no quede
orientado hacia el Norte, como sucede en la ordenacion vigente, sino hacia el Sur. Al
igual que en la ordenacién vigente, se plantea la configuracién de un edificio en
forma de U sobre un zécalo de planta baja que podria ocupar la totalidad de la
parcela. Sin embargo, el espacio libre resultante de esta nueva ordenacién quedaria
orientado hacia el Sur, Io que mejora de manera significativa tanto su soleamiento

como el de las fachadas que recaen al espacio libre interior.

Ademdas, se habilita una modificaciéon de las alturas mdximas de la edificaciéon. La
ordenacion vigente plantea un volumen escalonado, desde las VI alturas en la parte
Oeste hasta las Xl alturas que tiene el volumen que recae ala Avenida San Juan de la
Pefia. Se propone en la ordenacién del presente proyecto la creacién de una
edificacion de altura uniforme. La altura mdxima serd de diez plantas en todo el

volumen.
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En cuanto a la nueva ordenacién de usos o de edificabilidad por usos, se establece
gue en la planta baja pueda ubicarse edificabilidad de tipo residencial, salvo una
superficie maxima de 350 m2, que podrd destinarse a locales comerciales, sin que
dicha alteracién suponga cambio en el nimero de viviendas de la parcela o de la
densidad.

Ademds, se incorpora en la planta bagja un local de una superficie construida
aproximada de 435 m2 que serd cedido al Ayuntamiento y destinado a equipamiento
municipal. No consume edificabilidad. Dicho local dispondrd de acceso desde la via
publica. No obstante, para facilitar el acceso a este local, se articulardn los
mecanismos juridicos necesarios para posibilitar el uso publico del espacio libre al que
recae la fachada exterior del focal, en una profundidad igual a la ocupada por el

acceso a garajes, tal como se ha reflejado en el plano.

Por dltimo, se sustituye la posicidon de la dotacidon de plazas de aparcamiento publico
gue se ubicaba debajo de la zona verde y viaria peatonal, ubicdndola en planta
auténoma del subsuelode la finca resultante nUmero 2, destinada a vivienda
protegida, arbitrdndose la posibilidad de uso provisional de estacionamiento publico
esta finca en superficie mientras no se ponga en funcionamiento el garaje a construir

en el subsuelo.La dotacidn minima exigida es de 42 plazas de gargje.

3.4. SISTEMA DE ACTUACION Y PLAN DE ETAPAS

Se mantiene el sistema de compensacién para la ejecucidn de la unidad de
ejecucién, si bien la urbanizacidon queda limitada, en virtud de este proceso de
alteracién, a la construccién del parquin publico en la finca niUmero 2 y a la ejecucion

de la zona verde 43.01.
Estas obras se llevardn a cabo en una sola etapa y se realizard de forma simultdnea a
la edificacién de dicho edificio sin perjuicio de que, en caso de que asi se establezca

o determine, se pueda adelantar dicha obra hasta cota cero.

No obstante, en tanto no se redlice la obra de parquin se establecerd un sistema de

aparcamiento y estacionamiento publico en superficie de la finca nimero 2,
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cumpliéndose de este modo, con la obligacién de urbanizar por parte del promotor, y

sin perjuicio de la terminacién y entrega al Ayuntamiento de Zaragoza.

Se entiende que no se precisa la modificacién del Convenio suscrito entre la Cdmara
de Comercio y el Ayuntamiento de Zaragoza, en la fase de programacion de la
compensacion, habida cuenta que los nuevos compromisos que asume la promocion
se limitan a los nuevos que se deriven de la propiedad que se asigne a la corporacion
local a cambio de los terrenos municipales que son cedidos al Gobierno de Aragén y
que provienen de la cesidn gratuita del aprovechamiento urbanistico del drea G-43-4,
habida cuenta que la construccién del estacionamiento no hace mas que cambiar

de lugar.
No obstante, se incorpora en este documento, como Titulo Il, un documento de

compromisos en los que se recogerdn las obligaciones que se derivan de esta

modificacién de planeamiento.

3.5. EJECUCION URBANISTICA.

La Modificacion entrard en vigor y serd obligatoria a partir del dia siguiente al de la
publicacién en el Boletin Oficial de Ila Provincia del acuerdo de aprobacién definitiva

por el Ayuntamiento Pleno.

Las determinaciones de esta Modificacién vinculardn tanto a la administraciéon como

a los particulares a partir de su entrada en vigor.

La proteccion de la legalidad que se deriva de la Modificaciéon corresponde

fundamentalmente al Ayuntamiento.
La ejecucion de la modificacién determinard la necesidad de llevar a cabo una
Operacion Juridico Complementaria que recoja las modificaciones volumétricas que

se derivan de [a misma.

No se considera necesaria la presentacion de un Proyecto de Urbanizacién, ya que las

obras que derivan de la nueva ordenacién, como se ha expuesto en este documento,
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son Unicamente las de ajardinamiento de la parcela de zona verde publica 43.01, las

cuales se pueden llevar a cabo a través de un simple proyecto de obras.

3.6. URBANIZACION Y CARGAS EN LAFINCAS 1Y 2

Se ha de indicar, en primer lugar, que las cargas registrales que gravan actualmente
las fincas nUmeros 1 y 2 de la unidad de ejecucidn G-43-4 estaban fundadas en el
cdlculo del coste de urbanizacion del espacio libre publico existente entre las fincas
resultantes 1 y 2, del coste de la ejecucién de las obras de gjardinamiento de la
parcela 43.01 también incluida en la unidad de ejecucion, y el resto de parcelas
resultantes y el coste de la construccién del parquin publico a ubicar debajo de dicho

espacio libre publico.

La modificacion de la ordenacién, con la eliminacion de dicho espacio libre publico y
la sustitucién de la posicidn del parquin puUblico, hacen que sea necesario un nuevo

recdlculo de las cargas que terminardn gravando las fincas nimeros 1y 2.

Por otro lado, se trata de cargas urbanisticas pero no propiamente de cargas de
urbanizacién ya que esta operacién, propiamente dicha, deviene innecesaria por la
sustitucion del viario peatonal, con zona verde incluida, por el equipamiento pdblico

de ensenanza.

En las determinaciones de la presente Modificacién puntual de PGOU, existen varias

condiciones vinculantes que deben cumplir los propietarios de las fincan® 1y n® 2.

Estas condiciones se articulan de la siguiente forma:

-Fl_propietario _del suelo de la finca n® 1 deberd poner a disposicion del M.L

Ayuntamiento de Zaragoza, un local en bruto didfano destinado a equipamiento
publico de superficie construida aproximada de 435 m2, y deberd urbanizar la parte

proporcional de los espacios publicos que le corresponden.

Las cargas correspondientes a la construccién de dicho local y a la ejecucion de la

urbanizaciéon de espacios pUblicos que le corresponden se han estimado de acuerdo
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a los costes de referencia municipales de Zaragoza. Los costes del equipamiento

privado ascienden a la cantidad total de 156.222,10 €.

Se han de ahadir los costes de urbanizacién de la finca 43.01, situada en Calle Antonio
Tramulias, cya estimacion total asciende a 142.892,00 €, y los derivados de la finca del
Gobierno de Aragon incluida en la U-43-D2, que ascienden a 23.781,23 € segun

comunican los servicios técnicos municipales.

La carga estimada siguiendo las directrices anteriores asciende al importe de
TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y
TRES CENTIMOS DE EURO (322.895,33 €). Como consecuencia de lo anterior, el total de
las cargas gravadas a la finca n° 1 asciende al importe citado de TRESCIENTOS
VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO EUROS CON TREINTA Y TRES
CENTIMOS DE EURO (322.895,33 €).

-El propietario del suelo de la finca n® 2 deberd ejecutar la construccion de un parking

publico subterrdneo segun plano M05, con una dotfacién minima de 42 plazas de
garaje. Hasta que se inicien las obras de construccién, se establece la obligacién de
ceder el uso en superficie del solar para el uso de aparcamiento y la realizacién de los
trabajos que permitan dicho uso, y deberd urbanizar la parte proporcional de los

espacios publicos que le corresponden.

Las cargas correspondientes a la construccién de dicho parking se han estimado

de acuerdo a los costes de referencia municipales de Zaragoza.

La carga estimada para la construccién del parking siguiendo las directrices anteriores
asciende al importe de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES
EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE EURO (336.143,70 €). Como consecuencia de lo
anterior, el fotal de las cargas que gravan a la finca n° 2 ascienden a dicho importe
citado de TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES EUROS CON
SETENTA CENTIMOS DE EURO (336.143,70 €).

Se sefala que la finca resultante nimero 2 es totalmente apta para albergar la carga

derivada de la construccién del parquin publico, habida cuenta que su valor muy

superior al importe de dicha carga.
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En concreto, el valor de la finca, calculada segun el Real Decreto 60/2009, de 14 de
abril, del Gobierno de Aragdn, alcanza el valor de 770.033,44 €, tal y como se justifica

en el cuadro siguiente:

SUP.SUELO 2.295,00 CALCULOS REALIZADOS S/ £1 REAL DECRETO 6072009 DEL 14 DE ABRIL DEL GOBIERND
EOEES 77,50%

APROVECHAMIENTO i DE ARAGON (PLAN ARAGONES DE VIVIENDA 2009-2012)
SUP.UTIL VIVIENDAS 1.778,63 (ART.5¥ 20)

COET - = .
SUF_ LTI PHECILCH M4, PRECIC RESFERCUSION RESPERCUSIDN

= VDas 1IPO = M7 MA) N MAX_VDAS HER SUELC % |
YDas A T = = AN NDL SUELCG > YDA SUELO x VDAL

YDAS GENERAL 80,00% 142,90 139472 90,00 15,81 125.524,80 20,00% 25.104,9% 396.909,42
TRASTERDS  GENERAL 80,00% 835,83 8,00 15,81 6.694,64 20,00% 1.328,92 21.168,45
GARAJES GENERAL 80,00% 835,83 5,00 15,81 2092075 20,00% 4.184,15 66.159,41

20,00% 30.628,04 484.229.28

COCF.
e unL PHECIC MAX PRECIC RESPLERCUSION RESPERCLISMON
= VDAL TP - Voas PLSUELD
DAL Lyl N LIV DA SUELS X YDA SUELU x WOAS

YDAS TASADG 20,00% 355,73 1.705,% 90,00 3,9525| 15349500 30,00% 45.048,50 182.006,70
VRASTERDY  TASADO 20,00% 1.023,30 8.00 3,9525 £.186,40 0,00% 2.455,92 9.707,02
GARAJES Ta5ADG 20,00% 1.023,30 25,00 1,9525|  25.582,50 30,00% 7.674,75 30.334,45

30,00%

PRECIO SUELO SIN CONTAR EXCEDENTARICS 706.277,45

GARAIES EXCEDENTARIOS S 55 VENDEN SOCIOS B35 83 25,00 l5.23?5| 20.%20,75 | 20,00% 4.184,15 £3.755,9%

PRECIO SUELO 770.033,44

Cantidad, a todas luces, superior al coste de la construccién, por lo que la garantia de

la finca es suficiente para asegurar la realizacién de la obra del parquin.
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4. NATURALEZA JURIDICA DE LA MODIFICACION Y
EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL TERRITORIO

4.1. MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD.

La futura modificacion se regird por lo establecido en los articulos 83 y siguientes del

D.L. 1/2014, de 8 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de

Urbanismo de Aragén.

El articulo 83 contiene la norma de que los planes y demds instrumentos de ordenacion
urbanistica tendrén vigencia indefinida y la regla de que la alteracion de su contenido

podrd llevarse a cabo mediante la revisidn o la modificacién.

Se considera revisidn de los planes y demds instrumentos de ordenacion cualquier
alteracion que afecte sustancialmente a la ordenacién estructural, entendiendo por
afecciones sustanciales las que comporten alteraciones relevantes de la ordenacion
estructural en funcion de factores objetivos tales como la superficie, los
aprovechamientos o la poblacién afectada, la alteraciéon de sistemas generales o

supralocales o la alteracién de nucleos de poblacion.

El resto de alferaciones de los planes e instrumentos de ordenacion revisten el cardcter

y naturaleza de modificacién.

Elio es lo que sucede en el supuesto que nos ocupa, ya que afecta a una superficie
pequena en comparacion con todo el suelo urbano de la ciudad de Zaragoza, no se
distorsionan los aprovechamientos urbanisticos contenidos en el planeamiento, que se
mantienen e incluso disminuyen, ni se amplia la poblacién potencialmente afectada

por la alteracién.

Por otro lado, ninguna determinacién afecta a sistemas generales o supralocales ni al
sistema de nucleos de poblacién marcado en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Zaragoza ni siquiera a la propia tipologia edificatoria para dicho dmbito que

continta siendo de bloques abiertos.

Estamos, por lo tanto, ante una Modificacion Aislada de "Menor Entidad”, de los
regulados en el articulo 85.3 TRLUA, segun el cual, se consideran "modificaciones de
menor entidad de los planes generales aquellas que no afecten a las determinaciones

del plan propias de la ordenacién estructural conforme a las determinaciones del
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articulo 40 de esta Ley", es decir, las determinaciones de clasificacién, de delimitacién
de unidades de ejecucidén y sectores en el suelo urbano no consolidado, de la
concrecion de si la ordenacién pormenorizada se realiza desde el plan general o se
deriva a un plan especial de desarrollo, de los sistemas generales tanto municipales
como de incidencia o interés supramunicipal, de los usos, intensidades y
edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo urbano y para las areas de
desarrollo, de disposiciones que garanticen el suelo suficiente para viviendas
protegidas, de los usos, densidades y edificabilidades globales del suelo urbanizable
no delimitado, de los usos incompatibles con esta categoria de suelo, las condiciones
detalladas para proceder a su delimitacion y los criterios de disposicion de los sistemas
generales en caso de que se procediese a la delimitacion, de las causas objetivas de
delimitaciéon de sectores y los plazos convenientes para proceder a su ordenaciéon y
ejecucion de las obras de urbanizacién, de la delimitacion de dreas de desarrollo y
fijocion de aprovechamiento medio en cada dmbito, los plazos mdaximos para
proceder a la ordenacién y aprobacién de proyectos de urbanizacién, asi como las
prioridades de desarrollo, de la definicion de dmbitos que deban ser objeto de
especial proteccion, de la normativa de las categorias del suelo no urbanizable
especial, de propuesta no vinculante de programacién y evolucién de la gestidn
urbanistica, de determinacién del régimen de conservacion de la urbanizacién
previsto en las diversas dreas de suelo urbano no consolidado o urbanizable y del

estudio de movilidad.

Las que no afecten a estas importantes determinaciones, como seria este caso, son
consideradas como Modificaciones Aisladas de Menor Entidad, cuya framitacion se
remite al articulo 57.4 TRLUA, relativo a las homologaciones, que reside la competencia
para la aprobacién definitiva en las corporaciones locales y la intervencién del 6rgano

autondmico correspondiente de cardcter facultativo.

Por ofro lado, la Modificacién Puntual de la Unidad de Ejecucidon G-43-4 no implica
incremento de superficie, densidad o edificabilidad, puesto que se produce una
eliminacién de dos fincas edificables con vivienda protegida, si bien la finca resultante
4 no es considerada como finca con aprovechamiento residencial al estar integrada
la misma en la Reserva del Sistema Autonémico de Vivienda Social en Alquiler, que
constituye verdaderamente un Equipamiento Pdblico, de cesidn obligatoria y gratuita
a favor de la Administracion se sustituye parte de la edificabilidad comercial de

planta baja en Equipamiento PUblico al Servicio del Barrio, lo que conlleva una
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disminucién de la edificabilidad, del aprovechamiento y de la densidad total del

ambito.

Por ello, no hay que prever aumentos de reserva respecto de los contenidos en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Zaragoza y en el Proyecto de Reparcelacion de la
Unidad de Ejecucién G-43-4,

Por Ultimo, lo que si que se produce es una “diferente zonificacién o uso urbanistico de
los espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el Plan"”, ya que el
viario peatonal, que incluye una estrecha franja de zona verde publica, se incluye

dentro de la gran finca de Equipamiento Educacional o de Ensefianza 43.01.

Resulta de aplicacion, por lo tanto, el articulo 86.4 TRLUA, que dispone que en estos
casos "se requerird como minimo, para aprobarla, que la prevision del mantenimiento
de tales espacios sean de igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos

en el plan”.

Para cumplir esta exigencia se ha previsto la sustitucion de la franja de viario peatonal
y zona verde que se ubicaba encima del aparcamiento publico y que formard parte
de la parcela educacional publica por otra de la misma superficie a ubicar en la
Avenida de San Juan de la Pena, de forma que este espacio pasard a formar parte de
los viarios peatonales con soluciones de ajardinamiento, perfectamente integrado con
una parte de la via que cuenta con buen arbolado y un adecuado tratamiento de

jardineria.

4.2. EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO

Habrd de convenirse que la ampliacién de la reserva de equipamientos, reduciendo el
espacio residencial y el nUmero de viviendas tiene efectos positivos en el territorio y en

el urbanismo de la zona y del barrio en el que se enclava la actuacién.

Lo mismo debe indicarse con la sustitucién de la posicidn del parquin publico que deja
de afectar un paseo peatonal en subsuelo para incardinarse en el sistema y dmbito de
un garaje comunitario, lo que significa mejora en la calidad del medio y reduccidn de

afecciones directas e indirectas a zonas verdes.
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5. JUSTIFICACION ECONOMICA

La modificacién que se propone no implica en modo alguno alteraciones en las

obligaciones y cargas a asumir por las Haciendas Locales.

No daltera tampoco los costes de urbanizacién ni supone elemento aiguno de

incertidumbre en el proceso final de la promocion.

En este sentido, el coste de la obra del parguin puiblico no supone un nuevo coste,

puesto que en el planeamiento vigente ya estaba contemplada la obligacidon de

asumir ese coste por parte de la propiedad.

6. SINTESIS DE CIFRAS DE LA MODIFICACION.

A continuacion se incorporan los cuadros resumen de la modificacién:

1. Fincas resultantes segun PLANEAMIENTO VIGENTE;

Fincas Superficie Edif. Edif. Otros Edif. Unidades Cuota
Resultantes P Residencial Usos Total | Adjudicacién | Cargas %
1 3.302,00 11.305,00 2.300,00 | 13.605,00 13.605,00 92,22
2 918,00 2.295,00 2.295,00 1.147,50 7.78
3 836,00 2.650,00 350,00 3.000,00 1.675,00 0,00
4 1.084,00 - - - - 0,00

16.250,00 2.650,00 | 18.900,00 16.427,50 100,00
1. Fincas resultantes DEL PLANEAMIENTO MODIFICADO:

Fincas supericie Edif. Edif. Otros Edif. Unidades Cuota
Resultantes | *P Residencial Usos Total | Adjudicacién | Cargas %
] 3.302,25 13.255,00 350,00 | 13.605,00 13.605,00 46,42
2 912,28 2.295,00 -| 2.295,00 1.147,50 53,58

15.550,00 350,00 15.900,00 14.752,50 100,00
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7. CONTENIDO FORMAL DE LA DOCUMENTACION.

En razén de su objeto, esta modificacién del plan general supone la alteracion de los

siguientes documentos del plan general:

Ficha del Area de Intervencién G.43/4 del anejo IV de las normas urbanisticas
del plan general.

A dicha ficha se afadird, ademds, la pormenorizacién de las condiciones de
volumen mediante la definicién de dreas de movimiento por plantas, asi como
el planteamiento orientativo que deberd seguirse para la solucién del
aparcamiento publico.

Ficha NOTEPA.

Planos de cdlificacion y regulacién del suelo, hojas K-12, K-13 y L-13.

Zaragoza, febrero de 2020

El Arquitecto, El Letrado

- prozente Texto Refuf\dido ha sido aprobude en sesién

do.: Luis Jiménez Abad
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TITULO Il: COMPROMISOS DEL PROMOTOR

Los compromisos del promotor de esta Modificacidon Aislada del Plan
General de Ordenacion Urbana son los siguientes:

1) Derivados del Convenio suscrifo enfre el Ayuntamiento de
Zaragoza y la Cdmara de Comercio, Industria y Servicios de
Zaragoza, dentro del Programa de Compensacion del drea G-
43/4:

a) Encargo a su costa de los proyectos de ejecucion de la obra
de urbanizacion.

b) Contrataciéon a su costa de las obras en cumplimiento de la
normativa aplicable al respecto en el modo de
compensacién, comunicando al Ayuntamiento la empresa
adjudicataria para su conocimiento y efectos, y con la
supervision por parte de los servicios técnicos del Excmo.
Ayuntamiento de Zaragoza.

c) Comienzo de las obras en un plazo méximo de un aio a partir
de la aprobacién de la operacion juridico complementaria.

d) Ejecucidn de las obras de urbanizacién correspondientes a la
unidad de ejecucidon G-43-/4 y en especial las de
ajardinamiento y zona verde de la parcela 43.01.

e) Confratacién a su costa de la direccidn técnica competente
para la realizacién de la obra, con la supervisidn y seguimiento
por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Laragoza.

f) Solicitud cuando la obra esté terminada de la recepcidn
municipal de la misma.

g) Comunicacion al  Ayuntamiento de Zaragoza de las
transmisiones de propiedad de las fincas con afeccién real a la
ejecucidn de las obras de urbanizacién en virtud del proyecto
de reparcelacion aprobado.

2) Derivados de la tframitacién de la Modificacién Puntual o Aislada
nimero 167 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Zaragoza.

a) Cesidon del subsuelo donde se ubiquen 42 plazas de
estacionamiento, ain cuando las mismas se sitien en la planta
-1 de la finca resulfante nimero 2 habida cuenta que no hay
espacio suficiente en la planta -2 de la misma finca. Esta
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b)

d)

obligacion se formalizard en la operacidn juridica
complementaria.

Cesidn de un equipamiento puUblico en planta baja del edificio
proyectado en la finca resultante nimero 2 de
aproximadamente 435 m2 que colinde con la via publica.
Zonificacién de un espacio agjardinado en la Avenida de San
Juan de la Pena en sustitucién del viario peatonal que
separaba las fincas resultantes 1 y 2 del resto de la unidad de
ejecucion.

Asuncidn de los costes de urbanizaciéon que correspondan a la
finca que se le ceda al Ayuntamiento de Zaragoza en el drea
U-43-C-2 en sustitucidn de la finca municipal del drea G-43/4
proveniente de la cesidén obligatoria y gratuita a favor del
municipio entregada al Gobierno de Aragdn
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TITULO 1l: COMPROMISOS DEL PROMOTOR

Los

compromisos del promotor de esta Modificacidon Aislada del Plan
General de Ordenacidén Urbana son los siguientes:

1) Derivados del Convenio suscrito entre el Ayuntamiento de
Laragoza y la Cdmara de Comercio, Industria y Servicios de
ZLaragoza, dentro del Programa de Compensacion del drea G-43/4:

2)

q)

b)

f)

9)

Encargo a su costa de los proyectos de ejecucion de la obra de
urbanizacion.

Contratacién a su costa de las obras en cumplimiento de la
normativa aplicable al respecto en el modo de compensacion,
comunicando al Ayuntamiento la empresa adjudicataria para
su conocimiento y efectos, y con la supervisidn por parte de los
servicios técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Zaragoza.
Comienzo de las obras en un plazo méximo de un afo a partir
de la aprobacion de la operacién juridico complementaria.
Ejecucién de las obras de urbanizacidén correspondientes a la
unidad de ejecucidon G-43-/4 y en especial las de
gjardinamiento y zona verde de la parcela 43.01.

Contratacién a su costa de la direccidén técnica competente
para la redlizacion de la obra, con la supervisidn y seguimiento
por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de
Laragoza.

Solicitud cuando la obra esté terminada de la recepcidn
municipal de la misma.

Comunicacion al  Ayuntamiento de Zaragoza de los
transmisiones de propiedad de las fincas con afeccién real a la
ejecucién de las obras de urbanizacion en virtud del proyecto
de reparcelacién aprobado.

Derivados de la framitacidn de la Modificacidn Puntual o Aislada
nimero 167 del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza.

a)

Cesibn del subsuelo donde se ubiquen 42 plazas de
estacionamiento, aun cuando las mismas se sitien en la planta
-1 de la finca resultante nimero 2 habida cuenta que no hay
espacio suficiente en la planta -2 de la misma finca. Esta
obligaciéon se formalizard en la  operacidn juridica
complementaria.

P.* Isabel la Catélica, 2 Fax: (34) 976 35 79 45
50009 Zaragoza (Espana)  cci@camarazaragoza.com
Tel. (34) 976 30 61 61 WWW.camarazaragoza.com
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b) Cesidn de un equipamiento publico en planta baja del edificio
proyectado en la finca resultante nimero 2 de
aproximadamente 435 m2 que colinde con la via publica.

c) Zonificacidn de un espacio dgjardinado en la Avenida de San
Juan de la Pena en sustitucidn del viario peatonal que separaba
las fincas resultantes 1 y 2 del resto de la unidad de ejecucion.

d) Asuncién de los costes de urbanizacién que correspondan a la
finca que se le ceda al Ayuntamiento de Zaragoza en el drea

~r U-43-C-2 en sustitucidn de la finca municipal del drea G-43/4
o proveniente de la cesidn obligatoria y gratuita a favor del
% municipio entregada al Gobierno de Aragdn

Secretario General de Camara de Comercio, Industria y Servicios de Zaragoza
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