MODIFICACION AISLADA PGOU ZARAGOZA. AREA H-61-5
MEMORIA JUSTIFICATIVA
Julic 2019

2.3. Nueva ficha Area F-61-5:
- Ficha escrita de condiciones del Area.
- Ficha grafica de ordenacion ejecutada del Area.
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AREA DE INTERVENCION: [F-61-5 Superficie total (m2):

Viarios y espacios que no computan
edificabilidad (articulo 130 LUA): |§|

Superficie aportada: [184.17

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:
Lindante con la Autovia de Logrofio y el Poligono Industrial “El Portazgo”, se corresponde con
la anterior Area de Intervencién H-61-5, en la que se ubicaban las instalaciones de la fabrica de

Pikolin.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Consolidacion de la urbanizacién y edificacion ejecutada.

- La reordenacion prevista y ejecutada del Area permite incorporar determinadas tipologias de
usos productivos comerciales y terciarios recreativos, que sustituyen el uso industrial
preexistente.

- Obtencion de nuevos espacios pliblicos viarios y de zona verde.

- Mantenimiento de algun elemento caracterfstico de la edificacion industrial originaria.

CONDICIONES VINCULANTES:

- Renovacion integral de la urbanizacion y dotacién de nuevos servicios.

- Mejora del tramo de accesos al Area de la via colectora de la N-232.

- Desvio del trazado de la acequia que discurre por el interior del Area.

- Se conservaran de las instalaciones de Pikolin la edificacién que que integra la torre y parte
de las oficinas (al menos tres hexagonos de su morfologia)

- Tras la recepcién municipal de las obras de urbanizacion del area, se constituira por la
propiedad una Entidad Urbanistica de Conservacién para el mantenimiento y conservacion de
los espacios publicos del Area.

Grado:
Zaﬂ'lﬁ&f&b:a ‘é%‘éjdiﬁéﬁﬁibﬂ‘éﬁ%fﬂéﬁacuon abierta: Usos :
p 6 PROYEGTO ha sido aprobado 1.- Materiales de construccion, maquinaria y bricolaje.

:-" 1 DEFINITIVO, por acuerdo plenario 2.- Automocion y motor. 3.- Muebles en general y
2 U ch gg{% equipamientos del hogar. 4.- Deportes y articulos
NETARIO GENERAL DELPLENO asociados: 5.-lLocales de negocios y servicios
~Personales. 6.- Hosteleria. 7.-Ocio, esparcimiento y
espectaculos. 8.-Equipamiento personal. 9.- Imagen,
sonido e informética. 10.- Juguetes

0.: Luis Jménez Abad
Edificabilidad s/suelo bruto: [0,4561m2/m Altura méaxima:

Aprovechamiento medio del
Sector; 0,4561 (m2/m2 Aprovechamiento municipal:

Densidad (viv/ha): [0

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
% s/ edificabilidad total (incluido aprovechamiento municipal): E

CESIONES DE SUELO (% sobre suelo bruto):

Dotaciones: [-—] Cesion total (minimo vinculante, sin SG):
Viarios: 43.089 m2| [23,40% 55.824 m2|  [30,31%]
Zonas Verdes: [12.735 m2] 6.91% Sistemas Generales adscritos: [

Hoja del Plano de Regulacién:

Plazo para presentacion del Planeamiento de desarrollo: 6 meses



AREA DE INTERVENCION: [F-61-5 Superficie total (m2):

Viarios y espacios que no computan
edificabilidad (articulo 130 LUA):

Superficie aportada: [184.17

IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

Lindante con la Autovia de Logrofio y el Poligono Industrial “El Portazgo”, se corresponde con
la anterior Area de Intervencién H-61-5, en la que se ubicaban las instalaciones de la fabrica de
Pikolin.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Consolidacion de la urbanizacion y edificacion ejecutada conforme a la ordenacion prevista en
el Plan Especial del Area H-61-5, (publicado en BOP con fecha 21/11/2016.

- La reordenacion prevista y ejecutada del Area permite incorporar determinadas tipologias de
usos productivos comerciales y terciarios recreativos, que sustituyen el uso industrial
preexistente.

- Obtencién de nuevos espacios publicos viarios y de zona verde.

- Mantenimiento de algun elemento caracteristico de la edificacion industrial originaria.

CONDICIONES VINCULANTES:

- La ordenacién del Plan Especial se correspondera con la ordenacion ejecutada del Plan
Especial del Area H-61-5 asi como en el Proyecto de Reparcelacion y Urbanizacién del Area.
- Renovacion integral de la urbanizacion y dotacion de nuevos servicios.

- Mejora del tramo de accesos al Area de la via colectora de la N-232.

- Desvio del trazado de la acequia que discurre por el interior del Area.

- Se conservaran de las instalaciones de Pikolin la edificacion que que integra la torre y parte
de las oficinas (al menos tres hexagonos de su morfologia)

ﬁgg&a Usos y tipologia de la edificacién:

aviiiicnTe: Bl esente PHOYECTO ha 5ido aprobado 1.- Materiales de construccion, maquinaria y bricolaje.

z 2.- Automocién y motor. 3.- Muebles en general y
equipamientos del hogar. 4.- Deportes y articulos
asociados. 5.-Locales de negocios y servicios
personales. 6.- Hosteleria. 7.-Ocio, esparcimiento y
espectaculos. 8.-Equipamiento personal. 9.- Imagen,
sonido e informatica. 10.- Juguetes

(]
ELIBES REFAH10 GENERAL DEL%&

Fdo.: Luis Jiménez Abad
Edificabilidad s/suelo bruto: [0,456m2/m2|  Altura méxima:

Aprovechamiento medio del

Sector: 0,456 (m2/m2 Aprovechamiento municipal: [5.427,81 m2

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
% s/ edificabilidad total (incluido aprovechamiento municipal): E‘

CESIONES DE SUELO (% sobre suelo bruto):

Dotaciones: [—]| 0% Cesién total (minimo vinculante, sin SG):
Viarios: 43.089 m2| [23,40% 55.824 m2]  [30,31%
Zonas Verdes:[12.735 m2  6,91% Sistemas Generales adscritos: [

Hoja del Plano de Regulacion:

Plazo para presentacion del Plan Especial: 6 meses
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2-ANEJO IV. NORMAS
URBANISTICAS PGOU: AREAS Y
FICHAS DE ORDENACION
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2.2. Relacion PROPUESTA MODIFICADA de las Areas de Ordenacion con
zonificacion H (Datos de los Sectores y Cesiones).
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