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1.MEMORIA
1.1. FORMULACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION AISLADA DEL PGOU.

En ejercicio del derecho de peticién la entidad mercantil “MAXMAU GESTON INTEGRAL, S.L.U” formulé
sugerencia de Modificacién Aislada del PGOU de Zaragoza, relativo al cambio de calificacién urbanistica de
la Zona A6 Grado 2 (uso industrial) a Zona A2 Grado 4 (uso terciario) de un dmbito conformado por las
parcelas de C/ Benjamin Franklin7-9 y Camino de Torrecillas 35-37, adjuntando documento técnico

justificativo de la procedencia urbanistica de dicha solicitud de Modificacién Aislada del PGOU.

La referida solicitud fue informada por el Servicio Técnico de Planeamiento con fecha 18 de enero del
2021, y por el Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica con fecha 9 de febrero del 2021, sin plantearse
objeciones técnicas ni juridicas a la misma, e incluyendo algunas consideraciones, se requiere el
pronunciamiento previo discrecional al Consejo de Gerencia de Urbanismo, sobre la concurrencia de las
razones de inferés puUblico que justifique la iniciativa municipal de impulsar su tramitacién administrativa. En
sesién del Consejo de Gerencia de Urbanismo de 15 de febrero del 2021 se muestra el parecer favorable de
la Corporacién Municipal, a la propuesta de Modificacién Aislada del PGOU planteada por la entidad
mercantil “MAXMAU GESTON INTEGRAL, S.L.U” del dmbito de referencia y con el objeto antes indicado.

Se formula el presente documento propuesta de Modificacién Aislada del PGOU, a partir del
pronunciamiento previo municipal favorable a la Modificacién Aislada del PGOU, y de las consideraciones de
los informes emitidos por el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién y el Servicio de Ordenacion y
Gestién Urbanistica, con objeto de cambiar la calificacién de usos industrial por uso terciario comercial en las

parcelas situadas en C/ Benjamin Franklin 7-9 y Camino de Torrecillas 35-37,

El presente documento se elabora como Equipo Redactor por el Arquitecto Juan Manuel Castillo Malo,
Colegiado n® 1646 del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragén, y el abogado Pablo Pisa Benito, Colegiado
n°® 3644 del Real e llustre Colegio de Abogados de Zaragoza. Y se propone por la entidad mercantil “Maxmau
Gestién Integral, S.L.U”, como fitular de derechos para la adquisicién de la propiedad de la totalidad de las
parcelas del dmbito de la misma situadas en C/ Benjamin Franklin 7-9 y Camino de Torrecillas 35-37, con la

aportacién de la conformidad de los actuales propietarios con esta Modificacién Aislada del PGOU.

Modificacidn aislada del P.G.0.U de Zaragoza

1.2. AMBITO Y CONDICIONES URBANISTICAS VIGENTES.

El dmbito de la presente Modificacién Aislada del PGOU de Zaragoza comprende las parcelas catastrales
7849105XM7174H00010L (finca registral 4657) y 7849106XM7174H0001KL (finca registral 16601) sitas
en calle Camino de Torrecilla 35 y 37 respectivamente, y las parcelas catastrales 7849108XM7174H0001DL
y 7849107XM7174H0O001RL (finca registral 27562-B) sitas en calle Benjamin Franklin 7 y 9 respectivamente,

y dos tramos de viario privado. Sus limites son los siguientes:

- Al Noreste, parcelas industriales
- Al Sureste, la calle Camino de Torrecilla
- Al Noroeste, la calle Augusto Garcia Hegardt

- Al Suroeste, la calle Marqués de la Cadena.

El dmbito de la presente Modificacién Aislada tiene una superficie total de 5.081,14 metros cuadrados,

de los que 401,13m2 corresponden a viario privado de acceso de vehiculos con calificacién viaria en el PGOU.

En la actualidad las parcelas de referencia se encuentran ocupadas en su mayor por siete naves
industriales, en deficiente estado de conservacién, que totalizan una superficie edificada de 3.053,80 m2. Se

adjunta como anexo plano parcelario con superficies y la siguiente imagen actual del dmbito:
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Las parcelas que conforman el ambito de la presente Modificacién Aislada estdn situadas en el Area de
Referencia 53, con clasificacién de Suelo Urbano Consolidado calificada en el vigente PGOU como Zona Aé
Grado 2 (es exterior al Poligono Cogullada con calificacién de Zona A6 Gradol), con la tipologia edificatoria

de manzanas industriales compactas.

El Plan General establece las siguientes condiciones especificas para el desarrollo edificatorio de la

Zona A6- Grado?2, que es la calificacién urbanistica actual del dmbito de referencia:

1. Tipo de edificacion.
Se incluyen naves aisladas, agrupadas o en fila, sin edificios representativos; edificios industriales
compactos desarrollados en varias plantas, agregaciones de pabellones y naves en desarrollo
horizontal, edificios entre medianeras y otros andlogos, asi como el modelo de naves con edificios
representativos frontales que es propio del grado 1.

2. Parcela minima: 1.000 m2.

3. Condiciones dimensionales y aprovechamiento.
3.1.  Retranqueos: 10 metros a vial y 5 a otros linderos.
Los refranqueos asf obtenidos no podrdn destinarse a depésitos o almacenes de materiales, vertidos de

residuos, etc.

3.2  Ocupacién sobre parcela neta: 90 por ciento. Los sétanos y los semisétanos no invadirdn las
bandas de retranqueo minimos exigidas por estas normas.

3.3 Altura méxima: La altura se justificard en razén de los requisitos funcionales de la industria.

3.4 Edificabilidad sobre parcela neta: 1,20 m2/m?2
Respecto a las condiciones de uso son comunes para la Zona A-6 Grado 1y Grado 2, con un
uso dominante industrial resultando compatible una regulacién muy restringida de alguna

especifica tipologia de uso comercial.
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1.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE.

A la presente Modificacién Aislada del PGOU de Zaragoza le resulta de aplicaciéon el articulo 85 del
TRLUA (RDL 1/2014), y en este sentido contiene la presente Memoria en sus apartados especificos 1.5y 1.8,
la justificacién de su necesidad o conveniencia, asi como el andlisis de sus efectos sobre el territorio. Asimismo,
en el apartado de planimetria de este documento se incluyen los Planos L-13 vigente y modificado de
Calificacién y Regulacién de Suelo del PGOU, y el Plano n® 40 vigente y modificado de Estructura del PGOU,
con lo que se define el nuevo contenido del presente documento de Modificaciéon Aislada del PGOU de

Zaragoza, con un grado de precisién similar al PGOU vigente modificado.

La presente propuesta de Modificacién Aislada del PGOU de Zaragoza por su especifico objeto y limitado
alcance, y considerando que exclusivamente afecta a los suelos de referencia con clasificacién de Suelo Urbano
Consolidado y condicién de solar, con el cambio de calificaciéon de industrial A6 Grado 2 a terciaria A2- Grado
4,y con la nueva calificacién viaria de la prolongacién del framo viario del dmbito de la Calle Augusto Garcia
Hegart para su conexién con la Calle Marqués de la Cadena, no estd sujeta a evaluacidon ambiental estratégica

simplificada v ordinaria conforme a la Ley 11/2014 de Prevencién y Protecciéon Ambiental en Aragén

Tampoco esta Modificacién Aislada del PGOU incrementa el suelo urbano, ni su densidad a los efectos
del articulo 86.1 del TRLUA (RDL 1/2014), ni en lo relativo al articulo 86.4 del TRLUA (RDL 1/2014), tiene por
objeto una diferente zonificacién o uso urbanistico de espacios verdes y libres de dominio y uso pUblico previstos

en el PGOU.

Respecto al incremento de superficie edificable que supone el cambio de calificacién de los suelos de
referencia de Zona A6 Grado 2, con un indice de edificabilidad mdxima sobre parcela neta del 1,2 m2/m2, a
Zona A2 Grado 4 de ferciario lucrativo, con un indice de edificabilidad mdéxima sobre parcela neta del 1,5
m2/m2, tanto el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién como el Servicio de Ordenacién y Gestién
Urbanistica, se han pronunciado ya sobre que el nuevo uso terciario comercial no requiere mayores reservas

dotacionales que el industrial previsto.

En este sentido, debe tenerse en cuenta que la presente Modificacién Aislada conlleva la obligacién de
cesién de superficie privada del dmbito con calificacién viaria en el PGOU (tramo de 401,13 m2 de la Calle
Augusto Garcia Hegart), a lo que se afade con esta Modificacién Aislada el cambio de calificacién de Aé
Grado 2 a viario piblico de la porcién de 171,20 m2 de prolongacién de dicho tramo de la Calle Augusto
Garcia Hegart para su conexién con la C/ Marqués de la Cadena, lo que totaliza una superficie dotacional

viaria a ceder por la Propiedad al Ayuntamiento de 572,33 m2 (11,26% de las superficie total del ambito).
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Por la Propiedad también se asumird la formulacién del Proyecto de Obras Ordinarias del referido tramo

viario de la Calle Augusto Garcia Hegart a ceder ejecutado al Ayuntamiento.

Por el Servicio Técnico de Planeamiento y Rehabilitacién y por el Servicio de Ordenacién y Gestién
Urbanistica se informé a efectos del pronunciamiento previo del Consejo de Gerencia de Urbanismo sobre esta
Modificacién Aislada, que la misma conlleva un incremento de aprovechamiento urbanistico, y la obligacién
en virtud del articulo 118.4 del TRLUA (RDL 1/2014) de cesién al Ayuntamiento del 10% de dicho incremento
de aprovechamiento, no sélo por la diferencia de la edificabilidad méxima sobre parcela neta del 1,2 m2/m?2
de la Zona A-6 Grado 2 y del 1,5 m2, sino por la diferencia de coeficiente de ponderacién entre el uso
industrial y comercial, considerando el Servicio Técnico de Planeamiento que se asimilaria a los coeficientes de
Zona H entre Grupol1-2 y Grupo 4, con lo que resultaria que la cesiéon del 10% del aprovechamiento al
Ayuntamiento seria equivalente al 0,083m2/m?2 de la nueva tipologia terciaria comercial del dmbito. Al resultar
el 10% del aprovechamiento municipal inferior a la parcela minima, procederd su sustituciéon econémica por
la Propiedad, tramitdndose a tal fin un convenio de gestién urbanistica con el Ayuntamiento de Zaragoza,

conforme a lo previsto en el articulo 102.2 del TRLUA (RDL 1/2014).

Esta Modificacion Aislada del PGOU exclusivamente afecta a las alineaciones y rasantes de la parcela
catastral 7849105XM7174H00010L, en la que se prevé el cambio de calificaciéon de Aé Grado 2 a viario
pUblico de la porcién de 171,20 m2 de prolongacién del tramo del dmbito a ceder de la Calle Augusto Garcia
Hegart para su conexién con la C/ Marqués de la Cadena. No se afecta al resto de alineaciones de las parcelas

del dmbito objeto de esta Modificacién Aislada, ni a los varios piblicos y solares colindantes.
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1.4. MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE MENOR ENTIDAD.

El procedimiento legal a seguir en la tramitacién administrativa de la presente Modificacion Aislada del
PGOU es el previsto en los articulos 85.3 del TRLUA (RDL 1/2014), considerando que, en funcién del objeto
y alcance de la misma, se trata de una modificacién de menor entidad que no afecta a las determinaciones
del PGOU propias de la ordenacién estructural, conforme se detallan en el articulo 40 del TRLUA (RDL
1/2014). Ademds, el Ayuntamiento de Zaragoza dispone de la homologacién del Gobierno de Aragén, a los
efectos del articulo 57.4 del TRLUA (R.D. L1/2014), con la acreditacién de la disposicién de medios técnicos
municipales suficientes para que no resulte preceptiva la intervencién del Consejo Provincial de Urbanismo,

en virtud de acuerdo adoptado con fecha 22 de octubre del 2013.

En consecuencia, tras la adopciéon del acuerdo de aprobacién inicial de esta Modificacion Aislada del
PGOU en sesién plenaria del Ayuntamiento de Zaragoza, y posterior sometimiento por el plazo de un mes al
trémite de informacién publica, procederd, en su caso, la adopcién del acuerdo de su aprobacién definitiva

por el Ayuntamiento Pleno.
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1.5. OBJETO Y CONVENIENCIA DE ESTA MODIFICACION AISLADA DEL PGOU.

La presente Modificacion Aislada del PGOU tiene por exclusivo objeto cambiar la calificacién de uso
industrial Zona A6 Grado 2 del émbito de Suelo Urbano Consolidado conformado por las parcelas de C/
Benjamin Franklin 7-9 y Camino Torrecilla 35-37, exterior al Poligono Industrial de Cogullada, por la
calificacién urbanistica de uso terciario comercial A-2 Grado 4, que permita la implantacién de un
supermercado con un espacio libre privado para estacionamiento de vehiculos. Tras conversaciones con los
Servicios Municipales, dicho objeto se ha ampliado para reforzar el interés piblico municipal de esta
Modificacién Aislada del PGOU, a la calificaciéon como viario piblico de la porcién del émbito de referencia
con calificaciéon Aé- Grados 2, que da continuidad a la parte con calificacién viaria del mismo de la C/Augusto

Garcia Hegart para su conexién con la C/ Marqués de la Cadena.

En la tramitacién inicial con objeto de obtener el pronunciamiento municipal previo favorable a esta
Modificacién Aislada del PGOU, ya se hicieron constar en el informe del Servicio Técnico de Planeamiento y

Rehabilitacién las razones urbanisticas que justificaban su conveniencia:

“La asignacién de esta calificacion (A2 Grado4), equivalente a la de la parcela contigua, unidad NO,
proveniente del Parcial del Sector 50-53/1, supone el establecimiento en Avenida Marquéis de la Cadena de
un frente comercial de transicién entre el tejido residencial (edificacién residencial situada frente a las parcelas
objeto de la modificacién en la calle Torrecillas-Plan Especial Avda Catalufa, Sierra de Alcubierre, Area 53-y
Plan Especial Camino de Torrecillas 23-25), y el Poligono Cogullada, desarrollado en los afios del Polo de

desarrollo y hoy en evidente estado de abandono. {...)

(...) En conclusién la implantacién no plantea conflicto con los usos industriales, que se mantienen en
las parcelas colindantes orientadas hacia el Poligono de Cogullada posibilitando de acuerdo a su posicién
fronteriza entre los distintos usos adyacentes, una transicién adecuada entre estos usos y la edificacion

residencial contigua”.

En este mismo sentido, en el documento técnico formulado con la solicitud inicial que ha dado lugar al
pronunciamiento municipal previo favorable a esta Modificacion Aislada del PGOU, se exponia los siguientes

motivos principales que justificaban la misma:

1.- Extincién del uso industrial y demanda de uso terciario: El uso industrial en estas parcelas se encuentra
extinto y existe una demanda importante de uso terciario particularmente de superficies medias

dedicadas a la alimentacién.

Modificacidn aislada del P.G.0.U de Zaragoza

La implantacién en las parcelas de usos terciarios que darfan servicio a la poblacién existente en el
Distrito no plantearia ningtn conflicto con los usos industriales que puedan mantenerse en los terrenos

mds préximos, orientados hacia el Poligono Cogullada.

2.- Coherencia Urbana: La calificaciéon propuesta garantizaria una transicién ordenada entre los usos
industriales del Poligono Cogullada y la edificacién residencial de la Avenida de Catalufa. Se establece
un uso terciario de transicién entre las colindantes con uso residencial, y los usos industriales de los

locales ocupados y con actividad recayentes hacia el interior del Poligono Cogullada.

Debe afadirse respecto a la conveniencia de esta Modificacién Aislada del PGOU, vy los intereses
pUblicos que concurren en la misma, que conforme a lo informado el Servicio Técnico de Planeamiento y
Rehabilitacién y el Servicio de Ordenacién y Gestién Urbanistica, se va a obtener la cesiéon de suelo al
Ayuntamiento de un tramo de viario municipal que se acondicionaré por la Propiedad, asi como la obtencién
de un ingreso econémico municipal con la sustitucion econémica de la cesién del 10% del incremento de
aprovechamiento urbanistico, que supone el cambio de calificacién de los suelos de referencia de la Zona A6-
Grado?2 de uso industrial a la Zona A-2, Grado 4 de uso terciario comercial, al ser inferior el aprovechamiento
municipal al preciso para la parcela minima. En el documento técnico inicial formulado a efectos del
pronunciamiento previo municipal sobre esta Modificacién Aislada del PGOU se aporta informe técnico
valorativo del suelo del dmbito en sus condiciones urbanisticas actuales de uso industrial y en las condiciones
urbanisticas propuestas de uso comercial, con objeto de que sirva de referencia valorativa a efectos de la
sustitucién econémica del 10% de cesién del incremento de aprovechamiento urbanistico del Area con el uso

comercial.

Memoria -Planos 5

Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamin Franklin 7, 9.

Febrero 2021



TASH

& PARTNERS

1.6. CONTENIDO MATERIAL.

El contenido material de la presente propuesta de Modificacién Aislada del PGOU se corresponde con
su objeto, que es el cambio en el dmbito de Suelo Urbano Consolidado conformado por las parcelas de C/
Benjamin Franklin 7-9 y Camino Torrecilla 35-37 de la vigente zonificacién industrial Zona Aé, Grado 2 a la
zonificacién terciaria comercial A2 Grado 4, que permita la implantacién en dicho dmbito de un supermercado

con su espacio libre para estacionamientos

En el articulo 4.2.4 de las Normas Urbanisticas del PGOU se regula la tipologia de edificacién de la
Zona A-2 en edificios aislados o agrupados en ordenacién abierta con uso dominante de terciaria lucrativo
para el grado 4, que excluye el uso de vivienda. Se regula el régimen de usos del grado 4 en el articulo 4.2.6

bis) de las Normas Urbanisticas,

Respecto a las condiciones de aprovechamiento aplicables a la Zona A-2 Grado 4, se regulan en el
articulo 4.2.5.2.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU para las parcelas de usos terciarios y residencial sin

viviendas no edificadas, y son las siguientes:

A) Ocupacion del suelo: En las plantas de sétano, semisétano, baja y alzadas se permite el 100 por ciento.

B) Alturas: Libre, siempre que se satisfaga la normativa de distancias.

O

indice de edificabilidad sobre parcela neta: 1,5 m2/m?2

D) Posicién: Se aplican las normas generales contenidas en el articulo 4.2.2, salvo en lo establecido en
sus apartados 4 y 5 con respecto a las distancias entre edificios, aplicandose en su lugar las siguientes
normas.

- La separaciéon minima entre edificios situados en una misma parcela serd igual a las dos quintas
partes (0,4) de la altura del més alto. Se permite el escalonamiento de los volumenes en altura
del modo indicado en el parrafo 3° del articulo 4.2.2. El concepto de edificios separados se
considera extendido a todos aquellos que solo constituyan unidad constructiva en la planta baja
o inferiores.

- La separacién minima entre edificios situados en la parcela de que se trate y los edificios situados

en otras parcelas, aunque entre ellas medie una calle, serd, al menos el siguiente:

*Cuando en la ofra parcela se admita el uso de vivienda, dos terceras partes (0,67) de
la altura del edificio terciario o, si es mayor, dos quintas partes (0,4) de la altura del edificio situado

en la ofra parcela.
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*Cuando la otra parcela no admita el uso de vivienda, dos quintas  partes (0,4) de la altura

del edificio mads alto.

Se permite el escalonamiento de los voltmenes en altura del modo indicado en el parrafo 3° del articulo

4.2.2.

Para aplicar ofras condiciones, los edificios exteriores a dmbito en el que se sitte la edificacion se
considerardn con la altura que realmente tengan o, cuando el nimero de plantas admitido sea mayor,

con la mdxima que puedan tener de acuerdo con el planeamiento.

También forma parte del contenido material de esta Modificacién Aislada del PGOU, el cambio de
calificacién de uso industrial A-6 Grado 2 de la porcién del dmbito de referencia que da continuidad a la parte

con calificacién viaria del mismo de la C/Augusto Garcia Hegart para su conexién con la C/ Marqués de la

Cadena.
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1.7. CONTENIDO FORMAL

Lo presente propuesta de Modificacién Aislada del PGOU con objeto de cambiar la zonificacién Aé
Grado 2 por A2 Grado 4 del émbito conformado por las parcelas de C/ Benjamin Franklin 7-9 y Camino
Torrecilla 35-37, y por viario publico en la porcién que da continuvidad a la parte con calificacién viaria del
mismo de la C/Augusto Garcia Hegart para su conexién con la C/ Marqués de la Cadena, en cumplimiento del
articulo 85.1 del Texto Refundido de la Ley Urbanistica de Aragén (D.L 1/2014), y para que tenga la definicién
del nuevo contenido propuesto en esta Madificacién del PGOU similar al contenide modificado del PGOU
actual, contiene, ademés de la Memoria Justificativa, la siguiente documentacién gréfica, con los planos que se

ven afectados del vigente PGOU por la presente propuesta de Modificacién Aislada del PGOU:

- Plano L-13 vigente y modificado de calificacidn y regulacidn de suelo, se cambia la calificacién Aé

Grado 2 por A2 Grado 4, y se grafia en blance la nueva porcién de viario piblico.

- Plano 40 vigente y modificado de estructura urbanistica: se cambiard el color de la Zona A-6 por el

color de Zona A-2 y en blanco la nueva porcién de viario publico

En todos los casos, se aportan en primer lugar y a fitulo informativo el plano afectado del vigente PGOU,

seguido de su equivalente modificado.

Modificacion aislada del P.G.0.U de Zaragoza

1.8. ANALISIS DE SU EFECTO SOBRE EL TERRITORIO.

Esta Modificacion Aislada del PGOU que cambia de uso industrial a comercial el dmbito de la misma,
para la instalacién de un supermercado no afecta al Poligono Industrial Cogullada, ya que es exterior a dicho
Poligono, y por el contrario, se encuentra rodeado por las actuaciones residenciales desarrolladas en
Marqués de la Cadena, incluso la parcela contigua tiene también un uso comercial, con lo que sirve para
potenciar un frente comercial de transicién entre el tejido residencial y el Poligono Industrial Cogullada, lo
que resulta favorable para el entorno residencial y lo dota de nuevos servicios, asi como para los objetivos

municipales de ordenacién.

El derribo de las naves industriales desocupadas y en deficiente estado de conservacién por su
antigitedad existentes en el dmbito, y su renovacién por un nuevo edificio comercial en planta destinado
supermercado que probablemente no llegard a materializar ni la mitad de lo superficie méxima edificable, y
con un espacio libre privado destinado a estacionamiento y una porcién de viario piblica que ocuparé
aproximadomente la mitad de la superficies del dmbito, favorece indudablemente la recuperacidn de este
espacio urbano, asi como del entorno urbano circundante, sin que ademds suponga ninguna afeccién
negativa al mismo, sino que cualifica este espacio urbano respecto de su situacién actual. Tampoco resulta
afectada el resto de la manzana que mantiene las naves industriales existentes, sin afectar a su
funcionamiento dada ademds la baja edificabilidad, altura y ocupacién de la actuacién edificatoria prevista,

ni a su accesibilidad.

Por estas razones, y dado su obijeto, se entiende que la presente propuesta de Modificacidon Aislada del

PGOU carece de nuevos efectos negativos tanto sobre el territorio como sobre la estructura de la ciudad.
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3. ANEXOS: 3.1 Imédgenes estado actual del dmbito y su edificacién
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AUTOL,

Memoria -Planos

12

Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamin Franklin 7, 9.

Febrero 2021



TASH

& PARTNERS

3.2 Ficha urbanistica de las parcelas del dmbito
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3.3 Certificaciones catastrales grafico-descriptivas de las parcelas catastrales del dmbito.

T CERTIFICACION CATASTRAL
E—i BEEAR RN DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATAITRD

MINISTERIO

DE HATEND DESCRIPTIVA Y GRAFICA

BRECEION GENELAL
DL CATASTRD

scmssnoo CERTIFICACION CATASTRAL
i =

Referencia catastral: 7849108XM7174H0001DL
Referencia catastral: 7849108XM7174H0001DL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE )
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Localizacidn: CL FRANKLIN, BENJAMIN 7[I] 50014 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

i ey Valor catastral [2021]: SEP.51 8 mﬁ:ﬂ?ﬁ??miﬁl] NIF/NIE Derecho Domicilio fiseal
Yso pencipal: Jodusts) ; Valor catastral suelo: 1318204 € PIEDRAFITA GUIJARRO ANTONIO 177989338 2500%de LR PARQUE ROMA 11 Es:1 PLD4 PLC
Superficie construida: 391 m2 Afio construccion: 1982 Valor catastral construccién: 3975167 € propiedad 50010 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Titularidad ANDRES LACRUZ LUIS DANIEL 29111082M  2500% de  CL VILADOMAT 310 P02 Pt:4
Apallidos Nombra / Razén social NIF/NIE Biriko Domicilio Rscal nuda prop.  DBO29 BARCELONA [BARCELONA)
ANDRES MATED JOSE LUIS 17088979C  2500% de AV GOYA, FRANCISCO DE 49 P03 PLB
usufructo 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA|
ANDRES MATEO JOSE LUIS 17008979C  2500% de AV GOYA, FRANCISCO DE 49 PL03 PLE
propiedad 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA] RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
FRANCO LAMPEREZ ROSA MARIA 17102036H  2600% de LR PARQUE ROMA 11 Es:1 PED4 PLC
propiedad 50010 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Construccién Conlinda en paginas sigulentes
et il o Siparficla i & Fie /FimJPfHi; Dasting) Superficia m’ - Referencia catastral: 7849103XM7174H0001FL
1 INDUSTRIAL 391 8 o
o g
o™
a Localizacian: CM TORREGILLAS 43 8
3 ZARAGOZA [ZARAGOZA] g
E P
;E Titularidad principal 2
s Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal *
PARCELA CATASTRAL E TRANSPORTES LEOZ TRANVIS 831083894 CL REINO UNIDO 6 =
DR _ K 5L 31119 NOAIN [NAVARRA]
Superficie gréfica: 396 m2 Parcela construida sin division horizontal s ; g
i 1 =
i 2 e % § E_
Ylaii| &2 £3
. E oz Referencia catestral; 7849107XM7174H0001RL % S
E * ] il E
77 3 % 23
5 & g Localizacién: CL FRANKLIN, BENJAMIN 9{l) 8
5! & ; ZARAGOZA [ZARAGOZA] 23
e < cZ L0
?-? 2 § 3 Titularidad principal 5 E
23 i @ = Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilia fiscal G g
N | E= 2 8§ ANDRES MATEQ JOSE LUIS 170989730 AV GOYA, FRANCISCO DE 49 BE
e (Y e o Plo3 PLB ag
£ 2% 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA] Da
Pz o= 2§
88 g
8 ; a8 gE
£33 2 Za
33 2 ] Referencia catastral: 7849103XM7174H0001 XL o
2= 3 84 s c&
S5 3 83 / 8%
11 8 £a Localizaclon: CL FRANKLIN, BENJAMIN 5[1] €3
; =g ZARAGOZA [ZARAGOZA] EZ
: = 5
i 8 3 P 4 Titularided principal % @
Loz Eg K . B Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilia fiscal £n
5 f o S gy ; ALDECOA HERNANDEZ ANTONID 17320001N AV FLETA [ TENOR ] 22 EsR ga
\ r  § / PL0% PLOR o
\ 2 \ = £ 50007 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
4 614 690 / \\ i 5 = ™ =
i N g £ g =
/,/ \ g | §od =
/ 05 N & Ni i —
4 2 Referencia catastral: 7849104XM7174HO0DTML =
P L4 -
o7 / \\ = Localizacion: CM TORRECILLAS 41 =
; . Escala: ZARAGOZA [ZARAGOZA| —
ke i i BRraan 1/300 ) =
Titularidad principal =
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal =
ot MONTAJES TEMON SL B43200765 AV FELIP PEDRELL 21
43500 TORTOSA [TARRAGONA]
Este cerificado reflefa los dalos incorporados a la Base de Dalos def Catastro. Solo podré utifzarse para el gjercicio de las 1P ias del soii
Sollcitante: NOTARIA 15 DE ZARAGOZA
Finalided: COMPRAVENTA
Facha de emisién: 19/02/2021
Hoja 1/3
Hoja 2/3
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P, By CERTIFICACION CATASTRAL
i‘ﬁ Aot | R | DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849108XM7174H0001DL

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencla catastral: 7849105XM7174H00010L

Localizacidn: CM TORRECILLAS 35
ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Titularfdad principal
Apellides Nombre / Razn social
INVERSIONES INMOBILIARIAS
KAIDE 5L

Modificacién aislada del P.G.0.U de Zaragoza

NIF Domicilio fiscal
BO0032185 CL JOAQUIN COSTA € PLO1
50001 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Hoja 33

DV IIIIIE o ocanocsnsean veicin on e e st | Foceadofme: 62202

Memoria -Planos

18

Parcelas sitas en Camino de Torrecilla 35,37 y C/Benjamin Franklin 7, 9.

Febrero 2021



TASH

& PARTNERS

SECRETANA Df IYTADD
DE HACHENDA
r GOl HMINBTERIO
DE m DE HACIENDA
z CAAECTION GEELAL
DL, CATasTRC

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849106XM7174H0001KL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CM TORRECILLAS 37 50014 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Clase: Urbano

Valor catastral [2021]:

Uso principal: Industrial Valor catastral suelo:
Superficie construida: 294 m2 Afio construccion: 1969 Valor catastral construccién:
Titularidad

Apallidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Damidlia fiscal

INVERSIONES INMOBILIARIAS KAIDE 5L BSB033185  100.00% de  CL JOAQUIN COSTA 6 PI.OY

propiedad H0001 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Construccién

Esc/Pita.,/Prta. Destine Superfiiem?  Esc/Pita./Prta. Desting
1000 INDUSTRIAL 208 100102 OFICINA
100103 ALMACEN 5 100104 ALMACEN
PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica; 277 m2 Parcela construida sin divisidn herizontal

30.242,00 €
9.339.32 €
20.902,68 €

Superficia m*
63

w4 cooidRnadas o los virmues UTM de s parcala y los gatos de bs o

:
it
4 614650 %E
=3
1
Pz
gk
: 3
X 5
e 'ﬁ
-
= Escala;
3 1/250
Este cerificado raflsja los datos incorporados a la Base de Daltos del Catastro. Solo podra utilizarse para el efercicio de las P

Solleitante: NOTARIA 15 DE ZARAGOZA
Finalidad: COMPRAVENTA
Fecha de emislén: 19/02/2021

Modificacién aislada del P.G.0.U de Zaragoza

Hoja 1/2

CEV: QOMPSEENNBHNGA442 (verificable en hitpst/'www.sedecatasiro.geb.es) | Fecha de firma; 18/02/2021

£
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a
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Eel
o
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a
3
=
=
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c
8
a
-]
o
=
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a
e
3
8
(=]
=i
==
=
=

B o1 3500 CERTIFICACION CATASTRAL
SR BRES DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849108XM7174H0001KL

RELACION DE PARCELAS COLINDAMNTES

Referencle catastral: 7849105XM7174H00010L

Localizacién: CM TORRECILLAS 35

ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal
INVERSIONES INMOBILIARIAS B99033185 CL JOAQUIN COSTA 6 PL.01

KAIDE SL 50001 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Hoja 212

l| "[llnmllIllllllmﬂmml Documents firmado con CSY y seflo de la Direccion General del Catastro
C5V: QOMPSEENNBHNG442 (verificable en hitps:fwww sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 18/02/2021
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ECRETARA DF ESTADD
D HACENDA,
! B GOBIERND MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
z ORECCION CLNRAL
DL CATASTRD

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849105XM7174H00010L

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CM TORRECILLAS 35 50014 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Clase; Urbano Valor catastral [2021]: 279.505,73 €
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 113.608,21 €
Superficie construida: 2.100 m2 Afio construccion: 1869 Valor eatastral construccion: 165.897,52 €
Titularidad
Apallidos Nombra [ Razén social NIE/NIE Darecho Domicilio fiscal
INVERSIONES INMOBILIARIAS KAIDE SL BS9033185  100.00% de  CL JOAQUIN COSTA € Pi01
propiedad 50001 ZARAGOZA [ZARAGDZA]
Construccion
Esc./Pia./Pra. Destino Superfice m* Esc./Pita./Prta. Destino Superficie m* o
0001 SANIDAD 155 100/02 ALMACEN 1003 9
100V03 ALMACEN 39 jo0/o4 ALMACEN 519 8
100105 ALMACEN 25 100406 ALMACEN 20 ."g-‘
10007 OFICINA 95 j00/08 ALMACEN 70 E
Conlinda en paginas siguientes E

PARCELA CATASTRAL £
Superficle grafica: 3.590 m2 Parcela construida sin division horizontal i

g -3 g

e [ TN

én General del C.

&n hitpadiwww.

ta Di

sallo de
!

)

[ate docwmenio ehecirorkn contiene anescs con las coordendd as de it virtices UTW die Ga parcalay los gatos de

(IIOMAITAMIRIRIND 25 semarowcosawanee
I CEY: SEAAFOKRXBEWJIRKE

Escala;
1/1000

Este certificado reffefa los datos incorparados & la Base de Datos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ej da las comp del solicf

Solicitante: NOTARIA 15 DE ZARAGOZA
Finalidad: COMPRAVENTA
Fecha de emizslén: 1970272021

Modificacién aislada del P.G.0.U de Zaragoza

Hoga 112

.

'% %ﬁm DE HACIENDA
&

Construccién (Continuacisn)

Esc./Pita./Prta. Destino
io0iog ALMACEN

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

SECAETARIA Df EXTADK

DHECCION CENERAL
DEL CATATIAD

Superfiiem?  Esc/Pha./Pria. Destino
B0

Referencia catastral: 7849107XM7174H000M RL

Localizacién: CL FRANKLIN, BENJAMIN 9[1]
ZARAGOZA [ZARAGOZA)]

Titularidad principal

Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilie fiscal

ANDRES MATEO JOSE LUIS 17098979C AV GOYA, FRANCISCO DE 49
P03 PLB
50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Referencia catastral: 7845108XM7174H00010L

Localizacidn: CL FRAMKLIN, BENJAMIN 7[1]

ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Titularidad principal

Apellidos Nombra [ Razdn social NIF Domicilio fiscal

ANDRES MATED JOSE LUIS 17098579C AV GOYA, FRANCISCO DE 43
P03 PLB

50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Referencia catastral: TE49104XM7174H000 1ML

Localizacién: CM TORRECILLAS 41
ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicilio fiscal
MONTAIES TEMON S| R43200765 AV FELIP PEDRELL 24
43500 TORTOSA [TARRAGONA]
Referencia catastral; 7845106XM7 174H0001 KL
Localizacidn: CM TORRECILLAS 37
ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
INVERSIONES INMOBILIARIAS B99033185 CL JOAQUIN COSTA 6 PLO1
KAIDE SL 50001 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849105XM7174H00010L

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Superficie m*

Documento firmado con CSVY y sello de la Direccidn General del Catastro

y
I| m'l"l””uﬂumﬂll]l"l"lm"" CSV- 9EAAFOKRXEXWUIRKS (verficable en httos://www.sececatastra gob.es) | Fecha de firma: 18/02/2021
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CERTIFICACION CATASTRAL

it s os CERTIFICACION CATASTRAL
X irs m &.‘m A GOBERNG FINISTERIO! e
W succamcren DESCRIPTIVA'Y GRAFICA SIS SER ST DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7849107XM7174H0001RL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL FRANKLIN, BENJAMIN §[1] 50014 ZARAGOZA [ZARAGOZA]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 58.761,07 € Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE  Derecho Domicifio fiscal
Uso principal: Industrial Valor catastral suelo: 1381591 € PIEDRAFITA GUIJARRO ANTONIO 177989335 2500% de  UR PARQUE ROMA 11 Esi1 P04 PIC
Superficie construida: 411 m2 Afio construccidn: 1982 Valor catastral construccién: 44 845,16 € propiedad S0010 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Titularidad ANDRES LACRUZ LUIS DANIEL 29111082M  2500% de  CL VILADOMAT 310 PLO2 Pi:4
ularidal nuda prop. 08028 BARCELONA [BARCELONA]
Apallidoa Nombra / Razén social NIF/NIE Derscho Domicilio fiscal
ANDRES MATED JOSE LUIS 17098978C  2500%de AV GOYA, FRANCISCO DE 49 PI.03 Pt:B
usufructo 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
ANDRES MATED JOSE LUIS 17008979C  2500% de AV GOYA, FRANCISCO DE 49 P1.03 PLB 8
pos il 50000 ZARAGOZA [ZARAGOZA| RELACION DE PARCELAS COLINDANTES
FRANCO LAMPEREZ ROSA MARIA 17102036H  2500% de  UR PARQUE ROMA 11 Es:1 PLO4 PLC
propiedad 50010 ZARAGOZA [ZARAGOZA]
Construccidn Continia en paginas siguientes
. Destino Superficder®  Esc/Pita./Pris. Destino Superficia m? ” Referencia catastral: 7848 108XM7174H0001DL
Hoaiot INDUSTRIAL 368 ootz OFICINA 43 g N
§ Localizacidn: CL FRANKLIN, BENJAMIN 7[1] §
s ZARAGOZA [ZARAGOZA] &
£ Titularidad printipsl g
.1 Apellidos Nombsre / Razdn socal NIF Domicilio fiscal =
PARCELA CATASTRAL % ANDRES MATEQ JOSE LUIS 17098979C AV GOYA, FRANCISCO DE 49 =
Pl:03 PLB o
Superficie gréfica: 413 m2 Parcela construida sin divisién horizontal = 50006 ZARAGOZA [ZARAGOZA| g
< | 3 =
™~ 1] o gg i
\/ ‘ il,i4| ¢ £
Ala: s g 2=
2 - o3 Referencia catastral; 7849105XM7 174H0001OL a8
S, LR k- i = 4] §
“ -5 -; ; § i E g
. 5 E U] Localizacion: CM TORRECILLAS 35 T3
20 3 8 ; ZARAGOZA [ZARAGOZA] g w
£ ;5 § % Tirularidad principal e E
23 § if Apellidos Nombre / Razén social riF Domicilio fiscal 31
Ed 5 8c INVERSIONES INMOBILIARIAS B980D33185 CL JOAQUIN COSTA 6 PILO1 BE
. e : 29 DE 5L 50007 ZARAGOZA [ZARAGOZA] B8 &
. m
N 5 83 e
&S e o
~ Y i o :7’_ @6
b Z& =
I =
A 4 o8 3%
L4 3 ao g
s s EH S
> = 2 sL
g f £3 20
B 1 £n
: g
L 3 =
E 4 = —
; ] i —
E 3 = =
3 B — =
g B — =
b 3 = =
B & —— =
" Escala:
¢ : A 11400
Este certificado reflefa jos dalos incovporados & la Base de Datos del Catasiro. Solo podré uliliz para el efercicio de las P dal i
Solicitante: NOTARIA 15 DE ZARAGOZA
Finalided: COMPRAVENTA
Fecha de emislén: 15/02/2021
Haoja 112

i

DRECCITN GIMNELAL
L CATANTRD

Referencia catastral: 7849107XM7174H0001RL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (CONTINUACION)

Titularidad (Continuacidn)

Hoja 272
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3.4 Certificaciones registrales de las fincas registrales del dmbito

DONA ANA CANTARERO ROA, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE ZARAGOZA DOS.

CERTIFICA: Que en vista de la precedente instancia, suscrita por Dofia Paula
Jorge Moral con D.N.I. 17736670J en representacién y como mandataria de 1la
Mercantil "MAX MAU GESTION INTEGRAL, S.L.U", con C.I.F B99313744 en lz que
solicita certificacidén de la titularidad de 1las fincas registrales 27.562/B,
16601 y 4657 todas ellas de Seccidén 32 en los dltimos cinco afios, he examinado en
tode lo preciso los Libros del Archive de mi cargo, de los cuales resulta:

} PRIMERO.- Que la FINCA DE SECCION 3° N°: 27562/B , con Cédige Registral
Unico numero 50018000267052, a gue la instancia se contrae en primer lugar, tiene
segun el Registro la siguiente descripecién:

URBANA en ZARAGOZA, llamada de San Braulic, partida Corbera Baja, y Callizo en el
Rabal, hoy calle BENJAMIN FRANKLIN, nuimeros SIETE Y NUEVE, de mil dos metros
cuadrades. Se compone de una nave destinada a almacén de forma rectangular, de
uncs trescientos setenta y cuatro metros quince decimetros cuadrados, construida
en el Lindero Este de la finca, cuyo lado mds corto recae a la calle sin nombre.
De olra nave tamblén destinada a almacén, adosada perpendicularmente a la
anterior e igualmente de forma rectangular, de unos cuatrocientes veintiocho
metros ochenta y nueve decimetros cuadrados, cuyc lado de mayor longitud recae a
la citada calle sin nombre, formando ambas naves una figura geométrica en forma
de "L". Y de dos terrencs sin edificar, uno de ochenta y cuatro metros setenta y
cinco decimetros cuadrados y el otro de cientc guince metros cuadrados, destinado
el primerc a la futura construccién de un edificic destinado a oficinas, el
segundo a zona libre, o descubierta, a través de la cual se tendrid en su dia el
accese principal a las naves cuando se abra la calle que todavia se halla en
proyecto, en el lindero oeste de la finca. Linderos: Norte, de la Sociedad
General Azucarera de Espafia, mediante calle sin nombre, Sur, reste de finca
matriz de la gue se segregd y nave de los Sefiores Mird Msstre, Este, finca de Don
Antonio Aldecoa Hernandez y Don José Jordan Borruel, y QOeste, finca de la gue la
matriz se segregd de Dofia Pilar Dominguez Aragiies e hijos, en la parte destinada
a calle en proyecto. Referencias catastrales: 7849108XM7174H0001DL v
7849107XM7174H0001RL.~ Asi resulta de las inscripcicnes 42 y 7% de la finca
21.562-b, obrantes a los folios 26 y 28 del Tomo 1.892, Libro 881 de Seccidn 37.

INFORMACION ADICIONAL

COORDINACION CON CATASTRO (Art. 10.4 L. Hipotecaria): A la fecha de la expedicién
de la presente, la finca registral NO ESTA coordinada graficamente con el
Catastro.

TITULO.- La descrita finca aparece inscrita en la actualidad, en cuante a wuna
mitad indivisa, a favor de don ANTONIO PIEDRAFITA GUIJARRO con N.I.F. 17798933s
casado con dofia ROSA MARIA FRANCO LAMPEREZ,quien la adguirié para su sociedad
conyugal, por titulo de Compraventa efectuada a "Banco de Vizcaya , Sociedad
Anonima", en virtud de escritura autorizada el dia cinco de mayo de mil
novecientos ochenta y siete, por el HNotario de Zaragoza don José Maria Belled
Heredia, que motivé la inscripcién 5% de la citada finca 27562, al folio 27, del
Tomo 1892, Libro 881, con fecha veinte de junio de mil novecientos ochenta y
siete. La restante mitad indivisa de la finca, aparece inscrita en la actualidad,
en cuanto a una mitad indivisa en pleno dominic por sus consorciales, y el
ysufructo de viudedad de la otra mitad indivisa, a favor de don JOSE LUIS ANDRES
TEQ, con D.N.I. 17198979Q, y la nuda propiedad de esta 0Gltima mitad indivisa, a
or de don LUIS DANIEL ANDRES LACRUZ, con D.N.I. 29111082M, quienes la
a@quirieron por adjudlcacién a la displucién de su sociedad conyugal y herencia
tEstada al fal i

éséritura autorl

de Dofia Maria Alicia Lacruz Hesscéhds en virtud de

0 dena Maria AIl1Cla  LaCTUuz  B85C08, en ruac

dia wvelintisiete de octubre de dos mil seis, por el

Lo e
. & 2500181241A89F9C

c.8.v

Modificacién aislada del P.G.0.U de Zaragoza

Motario de Zaragoza don José Maria Badia Gascd, gue motivé la inscripcidn 77 de
la citada finca 27562, al folio 28, del Tomo 1892, Libro B81, con fecha uno de
octubre de dos mil siete.

Segin los libros del Registro, desde las fechas de las citadas inscripciones, ng
consta inscrita transmisién alguna sobre esta finea.

SEGUNDO.- Que la FINCA DE SECCION 3* N°: 16601, con Cédigo Registral Unico
nimers 50018000095266, a2 que la instancia ss conbrae en segundo lugar, tiens
seqin el Hegistro la siguienle deseripcién:

URBANA en término de esta Ciudad, en la partida de CORBERR BAJA y GALLIZO, en el
Rabal, de cuatrocientes noventa y cuatre metros cuadrados de superficie, de los
gue doscientos noventa metros cuadrados corresponden a una nave y los restantes
doscientos cuatro metros a terrenc libre. Linderos: derecha entrando, Este,
izguierda, Oeste, y fondo Nerle, con reslo de fineca matriz, gque gquedo de Dofia
Pilar Dominguez Aragies e hijos, hoy de los hermancs Morenos Dominguez; v frente,
Sur, con Camino de Torrecillas donde le corresponde el numero Lreinta y siete.
Esta finca tras expropiacicnes realizadas por el Ayuntamiento de Zaragoza y scgun
catastro tiene una supecrficie de doscicntos sctenta y siete mebros cuadrados. -
Asi resulta de la inscripeidn 47 de la finca 16.601 de Seccién 3%, al folio 165
del Tomo 2.08B, Libro 963 de dicha Seccitn.

INFORMACION ADICIONAL

COORDINACLION CON CATASTRO (Art., 10.4 L. Hipotecaria): A la fecha de la expedicién
de la presente, la finca registral WNO ESTA coordinada graficamente con el
Catastro.

TITULC.- La descrita finca aparece inscrita en la actualidad en pleno dominio a
favor de la compafila Mercantil INVERSIONES INMMOBILIARIAS KAIDE, S.L., con C.I.F.
B99033185, quien la adguirié por compra efectuada a Don Jesus Angel, Don José
Luis y Don Ferndndo Morenc Dominguez, en virtud de esecritura autorizada el dia
treinta de noviembre de dos mil cince, por el HNotarieo de Zaragoza don Eloy
Jiménez Pérez, escritura que motivéd la inseripeidn 4® de la citada finca 16.601,
al folio 165, del Tomo 2088, Libro 963, con fecha nueve de enero de dos mil seis.

Segin los libros del Registro, desde la fecha de las citada inscripeién, no
consta insorita transmisién algquna scbre esta finca.

TERCERO.- Que lz FINCA DE SECCION 3% N°: 4657, con Cédigo Registral Unico
namero 50018000148450, a guc la instancia se contrae en tercer lugar, tiene segin
el Registro la siguiente deseripeidn:

URBANA en término de Zaragogza, |lamada de San Braulino, partidas de Corbera Baja y
Callizo, en el Rabal, cercada de tapias, gue se compone: de una casa de campo, de
planta baja y dos pisos altos won un edificio destinade a cuadra, una =ahurda,
vaquerias y dos corrales, tedo en un blogue gue mide cuatrocientos sesenta y seis
metros cuadrados, demarcade con el nimero doscientos sesenta y cinco del Barrio
del Arrabal; de un chalet de solo planta baja, gue mide sesenta y silete metros

veinte decimelros cuadrados; de unas naves de trabajo en las que 17—
departamento para la pintura y otro para el transformader de corriente ﬁ: PiL
gque todo mide mil ochocientos setenta y nueve metros ochenta y o d .eﬁTg&mu
cuadrados; ¥ una =zona de terrenc libre de diez mil setecientos icuenta; ﬂ‘c‘l,_l‘o

noventa ¥ ecinco decimetros cuadrados, tedo en botal trece mil ciente 5¢senﬁéqﬁ§§

(AR RO AT OAONAURHC LR UM OO
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cuatro metros cuadrades si bien después de las segregaciones gque indican las

notas al margen de su inscripecidén 52, tiene una superficie de cuatro mil ¥ para hacerlo constar asi, no existiendo actualmente en leos Libreos de
setecientos noventa y un metros cuadrados. No obstante se dice por las partes gque Inscripciones ni en el Diario de Operaciones a su apertura, aslento alguno
la cabida indicada es la que resulta de incluir en esta finca la porcién que en vigente, «contrario a lo relacionado, extiendo la presente y la firmo
el certificado catastral que se incorpora a la escritura gque se insecribe figura electrénicamente en Zaragoza.

identificada como SP07, gue sin embargo esta catastrada a favor de persona
distinta de los vendedores, en concreto, a favor del titular de la parcela
identificada catastralmente como 8P08, parcela ésta ultima de ochocientos
cincuenta metros cuadrados de superficie, gue se segregd de esta finca, de tal
forma, gue de no considerarse incluida la parcela SP0O7 en esta finea la cabida no
seria la antes indicada sino la de tres mil guinientos sesenta metros cuadrados.
Referencia Catastral: 7B49105XM7174H00010L. Linda: Norte, terrenos de la Sociedad
General Agzucarera; Sur, camino de Torrecillas donde le corresponde el nimero
treinta y cince y hoy ademas con la finca registral 16.601; Este, el misme camino
y el de herederos, hoy fincas segregadas de diversos propietarios; y Oeste,
Clemente Ramén Laguna, hoy es la calle Marqués de la Cadena.

B los efectos del HReglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpec y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos -en adelante, “RGPD"-, gqueda
informado:

DE LA FINCA DE ESTE NOMERO SE HAN SEGREGADC LAS SIGUIENTES PORCTIONES DE TERRENO,
SEGUN RESULTA DE NOTAS AL MARGEN DE LA INSCRIPCION 5°:

Urbana de 494 metros cuadrados de los gque 290 metros cuadrados corresponde a la
nave y los restantes 204 metros cuadrades a terreno libre. La cabida de la finca
matriz se reduce a 12670 metros cuadradeos.

Urbana de 476 metros cuadrados. Reducida su extension superficial segin Registro
a 12,194 metros cuadrados.

Terreno de 1.616 metros, 3 decimetros cuadrados.

Porcidn de terreno de 442 metros cuadrados.

Urbana de B50 metros cuadrados.

Urbana de 922 metros cuadrados.

Urbana de 373 metros cuadrades y 65 decimetros cuadrades, guedando un resto de
fineca de 7,990, 32 m2

Porcion 363,32 metros cuadrados.

Dos porciones una de 2.736 metros cuadrados y otra de 100 metros cuadrados, la
primera con una edificacidn de 35 metros cuadrados.

- De conformidad con lo dispuestc en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporades a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiente los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- El periodo de conservacion de los datos se determinarda de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccién
General de Seguridad y Fe Puoblica e instruccicones colegiales. En el caso de la
facturacién de servicios, dichos pericdos de conservacién se determinaran de
acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempe superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en que sea
necesaric por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacian
servicio.

Asl resulta de la inscripcidn 11® de la Finca 4657 de la Seccidén 3* gbrante al
folio 174 del Tomo 2951 Libro 1477 y de las notas de segregaciédn al margen de la
inscripcién 5° obrantes al folio 57 del Tomo 525 Libro 80..

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gue se solicitd la informacidn. Queda prohibida la transmisién o
cesién de la informacién por el usuario a cualguier otra persona, incluso de
manera gratuita.

COCRDINACIGN CON CATASTRO {(Art. 10.4 L. Hipotecaria): A la fecha de la expedicidn
de la presente, la finca registral NO ESTA coordinada graficamente con el

Catastro.
i i

N i : i F 3 i i - De conformidad con la Instruccidn de la Direccidn General de Seguridad Juridica

Ereus de: T Sempafln, WOIIAL SIRERET DM s B s e e e e s o i
. e e SEmRAE datecs gque constan en la informacién registral & ficheros o bases informéticas
B99033185,quien la adguirié por compra efectuada a Don Jesus Angel, Don José Luis para la consulta individualizada de personas fisicas o juridiecas, ineluso
y Don Ferndnde Morene Dominguez, en virtud de Escritura autorizada el dia treinta expresando la fuente de procedencia.-
de Noviembre del afio dos mil ecinco, por el Notario de Zaragoza, Eloy Jiménez
Pérez, cuq namero de_prctoco%o 35??!2003, c;usando 1; |n§cerc15n 11* de fec@a En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro,—
nueve de‘kncro del afic dos mil seis, al folic 174, del libro 1.477, tomo 2,351 se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supre Wh
del Archive. oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
. ; ; " ; . . ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del mismf

segun.los 1Lbro§ g?l Registro, desde la fecha de la citada inscripecidn, no consta el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de Datos é%@? e
inscrita transmision alguna sobre esta finca. www.agpd.es. 5in perjuicioc de ello, el interesadc podrd ponerse en rontaoto

el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrjtﬁs ga
direccién dpolcorpme.es

NH‘QL certifica de otros extremos al no haber side sclicltado.

I |IIII(II!IIIIIIHII|IIIII (T
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Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ANA CANTARERD ROA registrador/a
de REGISTRO PROPIEDAD DE ZARAGOZA 2 a dia veintitrés de Febrerc del afic dos mil veintiuno.

Mediante el siguiente cédige seguro de wverificacidén o C8V (*) se puede verificar la autenticidad a
integridad de su traslade a soporte papel en la direccidn del servicio Web de Verifieacidn.

" .1 250 41R89F9C

C.5.v 25001812
Servicic Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/cav

Soq aw™

I RO RROHC A AN OO
C.8.Vv. : 2500181241A89F5C
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3.5 Conformidad de la Propiedad de las parcelas del dmbito

Don Antonio Piedrafita Guijarro, mayor de edad, con D.N.l. 17.798.933-5,
vecino de Zaragoza, con domicilio en Urbanizacion Parque Roma, blogue F-11, piso 42
C; Don José Luis Andrés Mateo, mayor de edad, con D.N.1. 17.098.979-C, casado, vecino
de Zaragoza, con domicilio en Avenida Goya, nimero 49, piso 32 B; y Don Luis Daniel
Andrés Lacruz, mayor de edad, con D.N.l. 29.111.082-M, vecino de Barcelona, con
domicilio en Calle Viladomat, nimero 310, piso 22 42, todos ellos con domicilio a efectos
de notificaciones en Zaragoza, Paseo de la Mina, nimero 3, primero derecha,

MANIFIESTAN:

Que como propietarios de la finca sita en Zaragoza, en la calle Benjamin Franklin,
nimeros siete y nueve, finca registral n2 27562/B de |a seccion 32 del Registro de la
Propiedad de Zaragoza numero 2, que se corresponde con las fincas con referencia
catastral 7849108XM7174H0001DL y 7849107XM7174H0O001RL, hacen constar su
conformidad con la propuesta de Modificacion Aislada del PGOU de Zaragoza en el
ambito de las parcelas situadas en Calle Benjamin Franklin 7-9 y Camino Torrecillas 35-
37, que formula al Ayuntamiento de Zaragoza la entidad “MAXMAU GESTION INTEGRAL,
S.L.U" y que se tramita con el Expediente n? 580.814/2020, con objeto de que se
autorice el cambio de la actual calificacion urbanistica de Zona A6 Grado 2 por la Zona
A2 Grado 4.

Y asi lo hacen constar a los efectos legales oportunos.

Zaragoza, a 3 de febrero de 2021.

Fdo. Dona _g_??ic Piedrafita Guijarro Fdo. Don Josétuis Andrés Mateo

N % )
(P e —

__-Fdo. Don Luis Daniel Andrés Lacruz

Modificacién aislada del P.G.0.U de Zaragoza

Don José Javier Palos Yago, mayor de edad, con D.N.| n? 17.131.317-C, actuando en
representacion de “INVERSIONES INMOBILIARIAS KAIDE, 5.L.”, con C.I.F B -99.033.185,
y domicilio a efecto de notificaciones en Zaragoza, Paseo de la Mina, nimero 3, primero
derecha, en virtud de su nombramiento como administrador tnico de la entidad, segun
resulta de la escritura autorizada por el Notario de Zaragoza, Don Honorio Romero
Herrero, el dia 25 de octubre de 2018, n? 2.426 de su protocolo,

MANIFIESTA:

Que la entidad mercantil “INVERSIONES INMOBILIRARIAS KAIDE, S.L.” como propietaria
de las fincas ubicadas en Zaragoza, Camino Torrecillas 35-37, fincas registrales n® 16.601
y 4.657 de la Seccion 32 del Registro de la Propiedad de Zaragoza nimero Dos, con
referencias catastrales 7849106XM7174H0001KL vy  7849105XM7174H00010L
respectivamente, hace constar la conformidad de su representada con la propuesta de
Modificacién Aislada del PGOU de Zaragoza en el ambito de las parcelas situadas en
C/Benjamin Franklin 7-9 y Camino Torrecillas 35-37, que formula al Ayuntamiento de
Zaragoza la entidad “MAXMAU GESTION INTEGRAL, S.L.U.”, y que se tramita con el
Expediente n? 580.814/2020, con objeto de que se autorice el cambio de la actual
calificacién urbanistica de Zona A6 Grado 2 por la Zona A2 Grado 4.

Y asi lo hace constar en la representacién la que actua a los efectos legales oportunos.

Zaragoza, a 3 de febrero de 2021.

P
| A

vl

Fdo.: José Javier Palos Yago
=)
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3.7 Propuesta de ordenacién orientative del dmbito.

CALLE AUGUSTO CGARCIA HEGARDT
N i
7 T PP TTNT T2 0 Pt o a2t oS S o
r'///‘t/'f’,,”f:.’:::,:g//’// PRI, :/ I"‘l_-
m
- PLAZAS - » " _
I R B ES m
* =
. Fl ; Zaragoza GERENC‘IIAHUNICIPALDIUR!MMO
— APARCAMIENTO = =¥ » . sramaaerto. | p:’sgg!e i?:i(é\l‘fcmhasfdn aprobago
) ] con.caracier INICIAL, i
3 ¢ = elora 3 1 MAR 2081
EL 3ECRETARIO GENERAL DEL PLEND
/ Bl
u)
* b Fdo.: Luis Jiménez Abagd
= -
» » » =
— » —
=
- GERENCIA MUNICIPAL OE URBANISMO
) :J / s El presente PROYECTD ha sido aprobado
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;;.,_ EL SECRETARIO GENERAL DEL PLENO
= CAMINO TORRECILLAS 32065-/
N m T l.uis Jiménez Abad
2 — C
c{::J CAMINO TORRECILLAS 32060
¢ |
) — Area de propuesta de modificacion del P.G.O.U 5081.14 m2
V273 Cesion viario Piblico segan P.G.0.U actual 401,13 m2
E2 Cesion viario Pblico segtin Modificacion aisladade P.G.O.U 171,20 m2 ESCALA 1:500
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3.8 Ficha de datos urbanisticos (Anexo V NOTEPA)

MODELO DE FICHA DE DATOS GENERALES DE PLANEAMIENTO

ORIGEN | pescrIPCION
DATOS
MODIFICACICN AISLADA DEL PLAN GEMERAL Tipo de Planeamiento General: PGOU,
TITULD DEL TRAEBAJC PGOU-S, NNSS 0 DSU
3
FECHA FEBERERD 2021
1)DATOS GENERALES
ZARAGOLA
MUNICIPIO Mombre del municipio
2} CLASIFICACIGN DE SUEL O
~l = CONSOLIDADD (SU-C) 10,2031 Ha Superficie en Ha de SU-NT, con
UZLO URBARNG
— PLANEAM dos  decimales. A la  derecha,
porcentaje sobre la superficie total
del municipio, con dos decimales.
MO CONSOLIDADD (SU-NC) Ha|
PLANEAM

Superlicie en Ha de SU-C, con doy
decimales. & la derecha, porcentaje
sobre la  =superficie  tofal del
municipio, zon dos decimales
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