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1
INTRODUCCION

[.1. FORMULACION Y TRAMITACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION AISLADA DEL
PGOU.

El plan general de ordenacién urbana vigente en Zaragoza se aprobé definitivamente el
13 de junio de 2001, con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA 30/6/2008).
Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la mayoria de los
casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados dmbitos urbanos o a
recoger nuevos criterios de la Corporacién y/o propuestas formuladas a iniciativa de
particulares que plantean mejoras en el documento de planeamiento general de la ciudad.

En Noviembre de 2021 los propietarios de la parcelas catastrales provistas de referencia
catastral ndmero 7360614XM7175G0001PR, 7360614XM7175G0002AT,
7360614XM7175G0003SY, 7360614XM7175G0004DU, 7360614XM7175G000FFI,
7360614XM7175F0006GO y 7360655XM7175GQ001KR, situadas entre Camino de Los Molinos
y la Avenida San luan de la Pefia, realizan una Consulta previa al Ayuntamiento de Zaragoza
sobre la viabilidad de presentar una Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza que, una vez aprobada, permita la instalacién de una superficie comercial en estas
parcelas.

En concreto, la propuesta consistia en modificar la calificacion de las parcelas
previamente referenciadas, que actualmente se clasifican como Suelo Urbano Consolidado,
con calificacién de Zona A-6, grado 2, con la finalidad de que, tras la aprobacidn definitiva de la
maodificacién, se califiquen como Zona A-2, Grado 4, lo que supondria la permisibilidad para
llevar a cabo el uso comercial sobre las meritadas parcelas.

El Consejo de Gerencia de Urbanismo, con fecha 14 de febrero de 2022 acordé mostrar
su parecer favorable a la peticién de modificacién de Plan General de Ordenacién Urbana en
relacién con las parcelas situadas en camino de Los Molinos N2 13-23 y Avda. San Juan de la
Pefia n? 160-170.

La modificacion del PGOU que se plantea en este procedimiento tendria, visto su
limitado objeto, el caracter de modificacién de menor entidad, de las introducidas por la ley
4/2013, que modificé la ley 3/2009 de Urbanismo de Aragén, introduciendo la posibilidad de
tramitar modificaciones de menor entidad de los planes generales, tal y como se recoge en el
articulo 85.3 del TRLUA.

La oportunidad viene dada por el hecho de que el Area de Intervencién F-53-4 situada
en el Camino de los Molinos cuenta con un Plan Especial que ordena el desarrollo antes
ocupado por instalaciones fabriles como Aceralia y otras empresas. La zona va a ir
consoliddndose como un polo de caracter residencial, y se requerird también en la zona oeste
del Camino de los Molinos complementar este desarrollo con suelos de actividades
productivas o comerciales para diversificar el mapa de usos y actividades en este barrio de
Zaragoza.

De acuerdo con lo previsto en la legislacién vigente, “la alteraciér del contenido de los
planes y demds instrumentos de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la
revision de los mismos o la modificacién de alguno de sus elementos”. El presente documento
tiene alcance de Modificacién y no de Revisién del Plan General, dado que las alteraciones que
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se proponen no afectan sustancialmente a la ordenacién estructural del municipio de
Zaragoza.

De acuerdo con el Art. 85 de la Ley de Urbanismo de Aragdn (Decreto-Legislativo
1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el texto refundido de la
ley de Urbanismo de Aragdn), las Modificaciones Aisladas de los planes deberan contener los
siguientes elementos:

a.- La justificacidn de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos sobre el
territorio.

b.- La definicién del nuevo contenido del plan con un grado de precisién similar al
madificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de ordenacidn.

La definicién de la presente Modificacién aislada no requiere la definicién de un ulterior
planeamiento de desarrollo por poseer el suficiente grado de definicion, de acuerdo con lo
previsto en el art. 43.2 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén.

Con fecha 21 de abril de 2022 el Servicio Técnico de Planeamiento y rehabilitacién emite
Informe de la Modificacidn presentada, y plantea dos prescripciones:

12.- Se deberd ajustar el contenido y cdlculos numéricos de la Memoria (superficie neta
de parcelas y afectade o viario, edificabilidad, aprovechamiento, etc...) a los datos
superficiales dados por el Acta de Alineaciones y Rasantes.

29.- Se deberd aportar el Plano Hojao 31 de estructura urbanistica del plan general o
escala 1:10.000, tomo 10, tanto del estado actual como del modificado.

El presente documento subsana estas dos prescripciones. En Anexo n2 3 se aporta el
Acta de Alineaciones y Rasantes realizada por el Servicio municipal de Informacién Geografica con
fecha 19 de abril de 2022. En el texto y cuadros de la Modificacién se ajustan los célculos numéricos
(superficie neta de parcelas, superficies afectadas por viario, edificabilidad, aprovechamiento, etc.) a
los datros superficiales dictados por el Acta referida.

50297MTY20DIWMTMxMDgOMTYxODU2MTIA

Asimismo, se incorpora a la documentacién gréfica de la Modificacion el Plano Hoja 31 de
estructura urbanistica del plan general a escala 1:10.000, tomo 10, tanto del estado actual
como del modificado.

D
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1.2. PROMOTOR Y REDACTOR DE LA MODIFICACION.
1.2.1. Promotor.

Los promotores de la Modificacién Aislada del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zaragoza son los siguientes:

e Proyectos y Realizaciones Aragonesas de Montafia, Escalada y Senderismo, S.A.,
provista de Cédigo de Identificacién Fiscal A-50.223.031, y con domicilio en
Zaragoza, Camino de los Molinos, nimero 32, bajo;

e Lin Lab Aragdn, S.L., provista de Cédigo de Identificacion Fiscal nimero B-
50.123.991, y con domicilio en Zaragoza, Avenida San Juan de la Pefia, nUmeros
160-168;

e Sajupefia, S.L., provista de Cddigo de Identificacién Fiscal nimero B-99-
162.240, y con domicilio en Zaragoza, Paseo Sagasta, nimero 60, entresuelo

~ izquierda;

e Maria Lépez Motlld, provista de Documento Nacional de Identidad Namero

AT
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25.463.365-L, y con domicilio en Zaragoza, calle Costa, niUmero 7, 52 izquierda;
o Juan Ldépez Motlld, provisto de Documento Nacional de ldentidad Numero
25.474.001-Y;
s Pedro Lopez Motlld, provisto de Documento Nacional de Identidad Nimero
72.978.960-Y, y con domicilio en Madrid, calle Princesa, nimera 69, 59.

Que son los propietarios de las siete fincas que integran el dmbito de la Modificacién
Aislada:

Datos Registro Ref. catastral Propietario

Finca 1 Finca 71749 Reg. Prop. N2 2 7360655XM7175G0001KR Proyectos y Realizaciones
Aragonesas de Montafia, Escalada
y Senderismo, S.A.

Finca 2 Finca 45901 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0001PR 40% de Lin Lab Aragdn, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

Finca 3 Finca 45903 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0002AT 40% de Lin Lab Aragén, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

Finca 4 Finca 45905 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0003SY 50% de Sajupefia, S.L., y un sexto
cada uno de Maria Ldpez Motll6,
Juan Lépez Motllé y Pedro Lépez
Motlld.

Finca 5 Finca 45907 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0004DU Lin Lab Aragdn, S.L.

Finca 6 Finca 45909 Reg. Prop N2 2 7360614XM7175G0O005FI 50% de Sajupefia, S.L., y un sexto
de cada uno de Maria Lépez
Motll6, Juan Lépez Motllé y Pedro
Lépez Motllé

Finca 7 Finca 46177 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0006GO | 40% de Lin Lab Aragdn, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

1.2.2. Redactor.

El equipo redactor de la presente Modificacion aislada del PGOU de Zaragoza esta
integrado por Pablo de |a Cal Nicolas, Arquitecto integrado en CEROUNQ ARQUITECTOS, S.C.P.,
con CIF J-50876705, y domicilio en calle Felipe Sanclemente n? 21, entlo. dcha., de Zaragoza
(50001}, y por Daniel Serna, Abogado integrado en LACASA ABOGADOS, PALACIOS&PARTNERS,
y domicilio en Plaza de los Sitios, 12, 29, de Zaragoza (50001).

1.2.3. Tramitacion.

El Ayuntamiento de Zaragoza tramitard la presente Modificacidn de oficio y llevara el
proceso de tramitacidn hasta la‘aprobacidn definitiva de la misma.

El procedimiento a seguir para llevar a cabo la modificacién aislada y de menor entidad
del Plan General de Ordenacidén Urbana serd, tras la emisidn del pronunciamiento del Consejo
de Gerencia de Urbanismo y en caso de ser éste favorable a la tramitacién, la primera
actuacién serfa la adopcién de acuerdo de aprobacidn inicial de un proyecto de Modificacion
Aislada del PGOU -por el Ayuntamiento Pleno, por mayoria absoluta, con apertura de un
perfodo de informacién publica de un mes a continuacion, y aprobacién definitiva, igualmente
por el Ayuntamiento Pleno y también con mayoria reforzada.
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1
CONVENIENCIA Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

I.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.
11.1.1. Objetivos

De conformidad con todo lo anteriormente expuesto, la presente Modificacion aislada
del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza consiste en modificar la calificacién de las
parcelas previamente referenciadas, que actualmente se clasifican como Suelo Urbano
Consolidado, con calificacion de Zona A-6, grado 2, con la finalidad de que, tras la aprobacién
definitiva de la modificacidon, se califiquen como Zona A-2, Grado 4, lo que supondria la
permisibilidad para llevar a cabo el uso comercial sobre las meritadas parcelas.

Segln lo previsto en el articulo 4.2.6-b de las normas urbanisticas del PGOU, en el que se
regulan las condiciones de uso (Grado 4), el uso principal de las parcelas es el de oficinas,
siendo uso compatible y complementario a tenor de lo establecido en el apartado 2 de este
articulo el comercial y recreativo.

La modificacién propuesta implica un aumento de aprovechamiento subjetivo de la
parcela por lo que habra de aplicarse el coeficiente de homogeneizacion previsto para el grupo
4 (edificios destinados a actividades terciarias susceptibles de ubicacidon en zonas de uso
dominante productivo) en el articulo 5.4.5.4. apartado 4.4 de las Normas Urbanisticas del
PGOU, que se concreta en 1,80.

I1.1.2. Alternativas consideradas

La Ley 11/2014, de 4 de diciembre, de Prevencién y Proteccion Ambiental de Aragdn,
indica que la Evaluacién Ambiental Estratégica contendra una descripcion de la alternativa
seleccionada y de las demas alternativas consideradas para alcanzar los objetivos del
programa, incorporando un resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas
contempladas y de la alternativa elegida.

En la Modificacién que nos ocupa, se han considerado dos alternativas. La Alternativa 0
consistiria en no madificar el Plan General de Ordenacidn Urbana, con lo que persistiria la
situacion actual, que se ha prolongado durante los Ultimos aifios en una condicidon de
paralizacion de una edificacién incompleta y en condiciéon de desusos de muchos de los
inmuebles que se encuentran construidos, provocado todo ello por una clara inadaptacion de
los usos industriales permitidos en la parcela a las edificaciones existentes en las condiciones
econdmicas de la dltima década. Se trata por tanto de ampliar los usos permitidos para da
conseguir que estas parcelas puedan albergar nuevas actividades acordes con el desarrollo de
su entarno urbanistico.

La Alternativa 1 consiste en el Cambio propuesto en la presente Modificacion, que
propone una nhueva calificacién urbanistica Zona A-2, Grado 4, lo que permitira abrir nuevos
escenarios para el desarrollo de actividades comerciales en las parcelas incluidas en la
Modificacién. Tendréd un efecto beneficioso para el barrio, para complementar los usos
residenciales existentes en el barrip del Picarral.

DOCUMENTO 1. MEMORIAY ANEXOS. p. 9
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En todo caso, las medidas adoptadas, tanto en la documentacién grafica como en los
textos modificados, han sido consecuentes con el criterio de coherencia general del
documento de planeamiento, y han planteado las minimas modificaciones al documento de
planeamiento general, con la intencién de no alterar el régimen de ningun otro territorio o
sector no afectado directamente por esta iniciativa.

Como se puede comprobar, la propuesta de maodificacion del uso industrial a uso
terciario supone una modificacidon natural del entorno, y ademads seria coherente con la
existencia del Area de Intervencién F-53-4, actualmente anulada pero que, previsiblemente, se
desarrollara en un futuro.

Asi, la implantacién del uso terciario no plantea conflicto con los usos industriales, que
se mantienen en las parcelas colindantes, posibilitando ambos usos, dado que el uso industrial
ya convive, en la actualidad, con las parcelas colindantes calificadas de uso residencial.

En concreto, y como conclusidn, y sin perjuicio de que se desarrollara la justificacién, en
su caso, en la propuesta de modificacidén que se presentara por los propietarios, los motivos
que propician la modificacién propuesta son los siguientes:

A} Extincién del uso industrial y demanda de uso terciario: El uso industrial en las
parcelas afectadas por la presente modificacidn esta extinto, y existe una demanda importante
de uso terciario, particularmente de superficies medias dedicadas a la alimentacion.

B) Coherencia urbana: La calificacién propuesta garantizaria una transicién ordenada
entre los usos industrial y la edificacion residencial existente en la Avenida San Juan de la Pefia.
Se establece un uso terciario de transicion entre los usos residenciales y los usos industriales.

DOCUMENTO 1. MEMORIA Y ANEXOS. p. 10
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11.2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION.

La Modificacidén Aislada del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza afecta
Unicamente a siete fincas, que son las siguientes:

Datos Registro Ref. catastral Propietario

Finca 1 Finca 71749 Reg. Prop. N2 2 7360655XM7175GO001KR Proyectos y Realizaciones
Aragonesas de Mantafia, Escalada y
Senderismao, S.A.

Finca 2 Finca 45901 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0001PR 40% de Lin Lab Aragdn, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

Finca 3 Finca 45903 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0002AT 40% de Lin Lab Aragén, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

Finca 4 Finca 45905 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0003SY 50% de Sajupefia, S.L., y un sexto
cada uno de Marfa Lépez Motlld,
Juan Lépez Motllé y Pedro Lépez

Motll6.
Finca 5 Finca 45907 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0004DU Lin Lab Aragdn, S.L.
Finca 6 Finca 45909 Reg. Prop N2 2 7360614XM7175G0005F] 50% de Sajupefia, S.L., y un sexto de

cada uno de Maria Lépez Motllg,
Juan Lépez Motllé y Pedro Lépez
Motllé

Finca 7 Finca 46177 Reg. Prop. N2 2 7360614XM7175G0006GO 40% de Lin Lab Aragén, S.L., y 60%
de Sajupefia, S.L.

La superficie total del &mbito de la modificacién asciende, de acuerdo con el Acta oficial
de alienaciones y rasantes a un total de 5.525,48 metros cuadrados (5.511,84 metros
cuadrados de superficie neta y 13,64 metros cuadrados de viales), de acuerdo con el siguiente

reparto:
MODIFICACION DEL PGOU DE ZARAGOZA: PARCELAS EN AV, SAN JUAN DE LA PENA 160-168 Y CAMING DE LOS MOLINGS 13-23
IDENTIFICACION DE PARCELAS Y SUPERFICIES
N¢ de parcela Acta alineaciones 19.04,2022
Ne Localizacidn en Manzana 73606| _ Referencia catastral | Sup. catastral{m2) | Sup. neta {(m2) | Sup. viario {m2)
1 | Av, San Juan de |a Pefna n? 160-168 Parcela 14 7360614XM7175G0001PR 2.855,00 2.845,30 13,64
2 | Caminode las Molinos n? 13 (a) Parcela 15 7360655XM7175G0001KR 1,527.39 -
3 Camino de los Molinos n? 13 {b} Parcela 16 7360655XM7175GO001KR 2.830,00 1.135,15 -
TOTAL 5.685,00 5.511,84 13,64
| Total superficie Ambito de la Modificacién] | 5.525,48

Por el oeste, estas parcelas lindan con la calle de San Juan de |a Pefia, y por el este con el
Camino de los Molinos.

En la parcela situada en Camino de los Molinos n? 13 {(con referencia catastral
7360655XM7175G0001KR) se levanta desde hace afios un edificio en evidente estado de
abandono cuya construccion nunca llegé a finalizarse.

En la parceld siluada en Avenida de San Juan de la Pefla ne 160-168, se encuentran
construidas cinco naves industriales ¢on acceso mediante grandes portones desde el Camino
de los Molinos (n2 15, 17, 19, 21 y 23), y posee un edificio de oficinas con acceso desde la
Avenida de San Juan de la Pefia (n® 160-168).

De acuerdo con su posicidon en un punto intermedio entre las zonas residenciales
situadas en el lado oeste de la avenida de San luan de la Pefia y el Area de Intervencién F-53-4
(antiguos terrenos de Aceralia) y los terrenos de Saica, en el lado del Camino de los Molinos, la
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modificacién de la calificacién de las parcelas facilitard sin duda una mejor transicién entre los
usos industriales y el tejido residencial adyacente existente en la Avenida San Juan de la Pefia.
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Vista de las parcelas afectadas por la Modificacién desde el Norte. (Los terrenas de ocupados antiguamente por Aceralia
y, al fondo Saica, quedan a la izquierda, Este).
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Aceralia quedan a [a derecha, Este).
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11.3. USOS PERMITIDOS. .

En relacidn a los usos permitidos en dicha zona, se establecen en el articulo 4.2.6-b del
Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza, en el cual se establece lo siguiente:

1. Uso principal: Oficinas.

S6lo se admitird este uso en planta de sétano cuanda los locales situados en este nivel se
destinen a almacenes, archivos, aseos, vestuarios y cuartos de instalaciones, siempre que
forme parte de un local con uso de oficinas en la planta bajo, y tenga acceso desde ésta,
comunicdndose con ella mediante huecos y escaleras.

2. Usos compatibles y complementarios:

A) Residencia comunitaria y hotelero: Establecimientos del tipo 3. Los locales de estancia
y dormitorio estardn situados en la planta baja o en plantas olzadas.

B) Comercial y recreativo: Con las limitaciones generales de compatibilidad y
accesibilidad, en plantas de sétano y superiores. Se admitird este uso en planta de sétano sélo
cuando forme parte de un local del mismo uso en la planta baja, con acceso desde ésta, y
comunicacién con ella mediante huecos y escaleras.

C) Eguipamientos y servicios: Con las limitaciones generales de compatibilidad y
accesibilidad, en plantas de sétano y superiores.

Respecto a las condiciones aplicables a la Zona A-2, Grado 4, se regulan en el articulo
4.2.5.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Zaragoza para
‘las parcelas de usos terciario y residencial sin vivienda no edificada, y son las siguientes:

- Ocupacion del suelo: En las plantas sétano, semisétano, baja y alzadas se permite el 100%.
- Alturas: Libre, siempre que se satisfaga la normativa de distancias.
- Indice de edificabilidad sobre parcela neta: 1,5 m%/ m?,

- Posicién: Se aplican las normas generales contenidas en el articulo 4.2.2, salvo en lo
establecido en sus apartados 4 y 5, con respecto a las distancias entre edificios, aplicéndose en
su lugar las siguientes normas:

La separacién minima entre edificios situados en una misma parcela serd igual a las
dos quintas partes (0,4) de la altura del mds alto. Se permite el escalonamiento de los
voltimenes en altura del modo indicado en el pdrrafo 3¢ del articulo 4.3.3. El concepto de
edificios separados se considera extendido o todos aquellos que solo constituyan unidad
constructiva en la planta baja o inferiores.

La separacién minima entre edificios situados en la parcela de que se trate y los
edificios situados en otras parcelas, aunque entre ellas medie una calle serd, al menos el
siguiente:

s Cuando en la otra parcela se admita el uso de viviendas, dos terceras partes de la
altura del edificio terciario o, si es mayor, dos quintas partes de la altura del edificio
situado en la otra parcela. 3
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o Cuando la otra parcela no admita el uso de viviendas, dos quintas partes (0,4) de la
alturd del edificio mas alto.

11.4. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Las condiciones de aprovechamiento de la Zona A2 Grado 4 propuesta se regulan en el
articulo 4.2.5 de las Normas urbanisticas del PGOU.

En el Plan General vigente, la edificabilidad en dicha zona es de 1,50 m?/ m?, superior a
la asignada a las zonas A6-Grado 2 que es de 1,20 m?/ m>

El uso principal en la zona A2 grado 4 es el de oficinas, mientras que los compatibles y
complementarios son los de residencia comunitaria y hotelero, el comercial y recreativo, y el
de equipamientos y servicios, con las limitaciones establecidas en el articulo 4.2.6 ( bis).

La presente modificacion implica un aumento del aprovechamiento subjetivo de las
parcelas afectadas tanto por aumento de la edificabilidad de m?/m?2, que pasa de 1,20 m?/m?
de la zona A6-Grado 2 a 1,50 m*/m? de la zona A4-Grado 2, como por el hecho de que los
Nnuevos usos previstos, en este caso un uso comercial, exigen la aplicacién de un coeficiente de
homogeneizacién que seria de 1,80, que es el correspondiente a los usos del grupo 4.

[1.5. JUSTIFICACION DE MODULOS DE RESERVA.

Con respecto a las cesiones, tal y como se ha sefialado en el informe del Servicio
Técnico de Planeamiento y Rehabilitacion, "el nuevo uso comercial no requiere mayores
reservas dotacionales que el uso original”, por lo que el promotor de la madificaciéon queda
obligado Unicamente a la cesidn al Excmp. Ayuntamiento de Zaragoza del 10% del nuevo
aprovechamiento.
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Planos del PGOU de Zaragoza (Texto Refundido 2007). Hoja L12. Calificacién y regulacién del suelo. Escala 1:4.000
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11.6. CESIGN PARA SUPERFICIE DE VIARIO PUBLICO.

La presente Modificacidn Aislada recoge la obligacidn de cesidn de una superficie
privada de 13,64 metros cuadrados que, de acuerdo con el Acta oficial de alineaciones y
rasantes realizada por el Ayuntamiento con fecha 19.04.2022, tienen la calificacién de viario
publico en el PGOU.

1.7. CESION Y CALCULO DEL 10% DEL NUEVO APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El nuevo uso comercial no requiere mayores reservas dotacionales que el uso original,
por lo que la actuacién conlleva, ademas de |a cesién de superficie para viario publico referida
en el punto anterior, Onicamente la cesidon al Ayuntamiento del suelo que ha de soportar el 10
% del nuevo aprovechamiento por la participacién en las plusvalias generadas por la atribucion
de los nuevos usos.

La modificacidn implica un aumento del aprovechamiento subjetivo de la parcela,
tanto por aumento de edificabilidad de 1,20 m?/m? de la zona A6 grado 2 a 1,50 m?)/m? de la
zona A4 grado 2, como por el hecho de que los nuevos usos implican una mayor repercusién
sobre el suelo que los admitidos por el planeamiento vigente.

En este caso particular, dado el tipo de comercio previsto, la conversidn adecuada
serfa la correspondiente a los usos del grupo 4 por lo que el coeficiente a aplicar seria el 1,80.
Asi pues, el cambio de uso implicaria una reduccién de edificabilidad de los actuales 1,20
m?/m? de uso industrial A6/2 a 0,67 m?*/m? (1,2/1,8) de uso comercial A2/4. Puesto que la
edificabilidad en la zona A2/4 es de 1,50 m?/m?, la asignacion de esa zonificacién implicaria un
aumento de los 0,67 m2/m? a 1,50 m?/m?, es decir 0,83 m?*/m>.

Por tanto, para el cdlculo de la cesidn al Ayuntamiento del suelo que ha de soportar el
10% del nuevo aprovechamiento por la participacion en las plusvalfas generadas por la
atribucién de los nuevos usos, se toma el incremento de 0,83 m%/m? (1,50 m*/m? - 0,67
m?2/m?), y la cesidn al Ayuntamiento seria de 0,083 m?/m? de uso comercial o terciario de valor
equivalente.

Por tanto, aprobada la madificacidon que dejara el suelo como A2/4 con 1,50 m?/m? de
edificabilidad con los usos de esa zona, deberfan cederse al Ayuntamiento 457,48 m*
(5.511,84 m? x 0,083 m?/m?), quedando para la propiedad 7.810.28 m* (1,5 m?*/m? x 5.511,84
m? - 457,48 m%).

Dado que la parcela minima de la zona es de 500 m? (articulo 4.2.5 Normas
urbanisticas PGOU) y la edificabilidad es de 1,50 m?%/m?, esa cesidn del suelo al municipio
implicarfa una superficie de suelo menor que la parcela minima, por lo que, procede sustituir la
cesién por su equivalente en metalico a cuyo efecto se tramitara un convenio de gestion
urbanistica anejo a esta modificacién. Previsidn contenida en los articulos 127.4.e) del TRLUA,,
18.2.a) del Real Decreto Legislativo 712015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y 102 del TRLUA.

Para el célculo del importe econémico correspondiente a la monetarizacidon de esta
cesidn, consideramos que el valor en situacién de suelo urbanizado no edificado, como la
parcela que corresponderia ceder al Ayuntamiento de Zaragoza en concepto del 10% del
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aprovechamiento, se obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia el valor de
repercusion del suelo segln el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = ZE;VRS;

Siendo:
VS = Valor del suelo urbanizado ne edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente al uso considerado. En este caso, Uso Comercial,
en metros cuadrados edificables por metro cuadrado de suelo.

VRS; = Valor de repercusion del suelo del uso comercial, en euros por metro
cuadrado edificable. Este valor, el valor de repercusion del suelo correspondiente al uso
comercial se debe determinar por el método residual estatico, de acuerdo con la siguiente
expresion:

VRS = Vv/K -Vc

Vv es el Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso comercial
{producto inmobiliario acabado), calculado sobre la base de un estudio de mercado
estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

Valor en venta del metro cuadrado de edificacién del uso comercial

Se parte del anélisis de seis muestras o valores testigo que se presentan en el Anexo 4
a esta Memoria, obtenidos a partir de una consulta actualizada {realizada en noviembre de
2022) realizado a partir de fuentes publicadas por entidades inmobiliarias solventes en este
campo. Se trata de seis muestras correspondientes a locales edificados de uso comercial en
situaciones analogas a |la del &mbito de la Modificacidn.

Para la obtencidn del precio estimado de venta, dado que en nuestro caso las seis
muestras seleccionadas provienen de anuncios en paginas web, consideramos procedente,
atendiendo al ajuste de precios que habitualmente se realiza para llegar a un acuerdo de
venta, se estima como precio estimado de venta un valor menor, que resulta de reducir un 5%
aquellos importes obtenidos en la consulta realizada.

Se obtienen los siguientes datos:

VALORES UNITARIOS DE VENTA DE LAS MUESTRAS CONSIDERADAS

D
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PRECIO
POR PRECIQ ESTIMADO DE SUPERFICIE
N2 MUESTRA SITUACION PRECIO (euros} PROCEDENCIA VENTA (m2) UNITARIO
{euras/m2)
[ wma AVDA. ACADEMIA GENERALMILITAR | 216.376,00 | 095 | 20555720 | 39900 | 51518 |
[ w2 PASEQ RAFAELESTEVEVILELLANS2 | 439.000,00 | 095 | 41705000 | 43000 | osopo |
[ M3 AVDA.SAN JUAN DE LAPERAN®119 | 16500000 | 095 | 15675000 | 257,00 | 60992 |
[ ma PASEQ RAFAEL ESTEVE VILELLA [ 22500000 | 095 | 21375000 | 19300 | 110751 |
| M-5 AVDA. SAN JUAN DE LA PERIAN2 149 | 300.000,00 | 095 | 28500000 | arsoo [ edogo |
[ M-6 €/ 1SLA DRAGONERA N2 5 | 21000000 | 035 | 19950000 |  3s400 | saso0 |
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Homogeneizacion de muestras

Con el fin de homogeneizar las muestras obtenidas, se corrigen los valores de las
muestras en relacidén a dos parametros parametros de homogeneizacién, de forma que cuando
la muestra es mejor que el inmueble a tasar en una caracteristica, se le resta el plus de valor
que esa caracteristica representa en el valor {coef. <1), y si es peor se le suma (coef. >1}, a fin
en ambos casos de “hacerla igual”. De esta forma, el valor de la muestra o testigo queda
“homogénecn” respecto a esa caracteristica que se ha comparado.

Con el fin de homogeneizar las muestras obtenidas, se aplican dos coeficientes en
funcion de distintas situaciones:

- C1: en funcién de! EMPLAZAMIENTO. Aunque todas las muestras consideradas se
encuentran en un entorno préoximo al emplazamiento de la Modificacion Aislada, se
consideran los siguientes factores en funcion del caracter comercial del emplazamiento
concreto:

e Seconsidera Factor 1 al emplazamiento de la Madificacion, y a las Muestras M-1
y M-3 gque se sitlan en la misma calle.

e Se considera Factor 1,15 a la Muestra M-5 porque en realidad el local se sitda en
una calle paralela, con escasa exposicidn hacia la calle principal (Avda. San Juan
de la Pefia).

e Se considera Factor 1,30 a las Muestras M-2 y M-4 por tratarse de avenidas mas
amplias pero menos comerciales que la Avda. San Juan de la Pefia.

* Se considera factor 1,40 a la Muestra M-5 por tratarse de un emplazamiento en
un area urbana sin consolidar, en un tramo de la avenida Cataluiia que no
presenta condiciones de eje comercial.

- €2: en funcién del grado de EQUIPAMIENTO/MOBILIARIO que posee el establecimiento
comercial en el momento de la tasacion.

e Se considera un factor 0,90 a las Muestras M-3 y M-4 por tratarse de
establecimientos que cuentan con un mobiliario interior, particiones paneladas,
etc. que no se encuentra en el resto de las Muestras {(en las que se adopta en
Factor 1).

De esta manera, en aplicacidn de estos factores de homogeneizacién considerados
resultan los siguientes valores de venta homogeneizados:

VALORES UNITARIOS DE VENTA, HOMOGENEIZADOS Cc1 2
PRECIO
a N CON euros/m2
N¢ MUESTRA SITUACION UNITARIO EMPLAZAMIENTO EQUIPAMIENTO/MOBILIARIO HOMOGENEI ZADO
{euros/m2)

[ M1 [AVDA ACADEMIAGENERALMIUTAR | 51548 | 1,00 | 100 | 51518 |
| M2 |PASEO RAFAELESTEVEVILELLAN2 | 950,00 | 130 | 100 | 123500 |
[ w3 [avoasaniuanpelapeNANe1ls | 60982 | 1,00 | 090 | 54893 |
[ w4 [paseo RAFAEL ESTEVE VILEL(A [ 1ao2s1 | 130 | g0 | 129579 |
[ ms  [avoasansuanpeiapeiane1as | eoo00 | 115 | 100 | 690,00 |
[ ms  |c/istapragoneranes [ sasos | 140 | 100 | 76731 |

K es el Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de
financiacién, gestidn y promocidn, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de
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promocién inmobiliaria necesaria para la materializacién de la edificabilidad. Dicho coeficiente K,
de acuerdo con el Art. 22 del Reglamento, tiene con caracter general un valor de 1,40, aunque
puede ser reducido o aumentado de acuerdo con los criterios que se exponen en dicha normativa.
En el contexto en el que nos encontramos, con una importante oferta de locales comerciales en
plantas bajas y naves industriales, consideramos procedente minorar este coeficiente de manera
que K=1,25.

Valor de la edificacion

Los valores obtenidos como media de las muestras seleccionadas corresponden con
locales comerciales localizados en plantas bajas de edificios residenciales, en edificaciones con
distinta edad. Para la valoracién de Ia edificacién existente se ha seguido el criterio establéecido
en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo, publicado en el Boletin Oficial del Estado n2 270, de fecha 9
de noviembre de 2011.

En concreto, el método de valoracién que se describe en este Reglamento atiende al
valor que corresponde al Valor de reposicidn, aplicando posteriormente una depreciacion en
funcién de la antigliedad y el estado de conservacién, aplicando los valores establecidos en el
Anexo [l del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo.

De esta manera:

L V edificacign =S x Ve x (1 -b)

IR

Donde,

V edificacién = Valor de la edificacién

S = Superficie construida de |a edificacién

Vc = Valor de conistruccion de la edificacion

b = factor de depreciacién en funcidon de la antigiiedad vy el estado de conservacion
(Anexo Il del Reglamento de valoraciones de fa Ley del Suelo)

Superficie construida de la edificacién considerada
Todos los célculos se realizan y se expresan por metros cuadrado construido unitario.
Valor de construccién considerado

Considerando el tipo de construccién comercial que se puede apreciar en las muestras
seleccionadas, podemos partir de los costes de referencia establecidos por el Colegio Oficial de
Arquitectos de Aragdn para el afio 2022 (que se adjunta en |a pagina siguiente) para superficies de
Oficina-Edificio comercial, que resulta de 524,50 €/m> A este valor, de Presupuesto de Ejecucidn
Material, le incrementamos un 6 % en concepto de Beneficio Industrial de la construccién (Gastos
Generales ya quedan comprendidos en el factor K), de manera que el coste de construccion por
metro cuadrado edificado serfa Ve = 555,97 €/m’.
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COSTES DE REFERENCIA COLEGIALES 2022

m2 HOMOGENEOS (mg x Fp x Fg) =|M's 1.60

oo
ARCQUAITECTC:  PABLO DELA CAL MUNICIFIC
TRABA O TASACION EDIFICIO USO COMERCIAL ZARAGOZA
S OLEGIO SITUACKON:  SANJUAN DELA PERA PROVINCIA:
@ FICIAL DE CUENTE
DE COSTE UNITARIO (Cu): | 55200 ]
FECHA COMIENZO OBRAS (1) i FECHA VISADO TERMINACION (1)
. VIVIENOA EN OF
|VIVIENDAS (Grupos 1y 2) | oieamidn | swotue | coemein
[A_JPORTIFO misrcar con uny % 2 las casile de s aflrmatva
A1 _|4E= de tipologia aidada? 035 005 05
|A2 |.Es de tinclogia pareada? 0,15 — ——
A3 | sEs wivienda unilamillsr gntre mediaseras, adosada o en hilera? 05 — e
{4 | Es deuna sola planta sobre rasante? .10 0,10 0.10
|A5_|2Es de 5610 dos plantas mibre rasanie? 05 0.0% 0.05
g_a_“rm altur libre > :Irm 7 A0 0,10 o0
- = — 0.10
B |POR CALIDADES marcar con wha x 3610 103 casllas de respuesta sfamativa)
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5_|¢Acstindus inleriores de calidad alla? og7 0.07 o.07 ic
§_|Tiene sparatos elevadores? 15 0.02 .02 g
BT |zTiene oiro mis, no eaigido en normativa? 05 .05 — E
B8 |aTiene preinstolcion de sine Sicionsds? 03 0,63 0,03 o
9 _|sTiene escalerss mecinicas? — 0,08 0,05 5
=)}
C |DISTRBUCION. FORMA, SUPERFICIE marcar con uno x sdio |as casilas de retpuests sfimative ©
C1_| Tiene mrvicios sanitanon, sup > 10% Sup. Uei7 .10 10 == ¥
2 |aTiene Supedicie Ull, incluidas temazas > 100 w7 I 1,065 == g
C3 | 1Supardficie ol total < &0 e A y A5 .05 e g
3
-l g
TOTALA+B+C=f | | | P
RESUMEN DE SUPERFICIES A CONSIDERAR Suparficie »  Fadorcomector = Sup Equivalonto E
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Planta Baja - Locales en estrudura m 0.40 m % E
Plama Bajs - Garaje colectivo g 0,50 i = — 5
P orches 0.5 x (1+A+B+C) & el
i i o —O
0 — ¢
by 5 e S =i
e
P Diafana y Espadios anejos a vivienda O x (1+AIB+C) = o
s [ g _—D
Entrecubierta de tasleros, instalaciones y usos comunes i 0,00 0.55 w? R a]
(1+A+8) @ =
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Factor b de depreciacién considerado.

El factor b, factor de depreciacidn, se obtiene en la tabla Il del Anexo Il del Reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo. Para obtener este valor, se debe obtener previamente los valores
correspondientes a Antigiiedad y al Estado de conservacion.

Antigiiedad

De acuerdo con los datos analizados en las muestras seleccionadas, se obtiene la edad de
cada una de las muestras consideradas. En aplicacién de los criterios que se establecen en el
Anexo Il {Vida atil méxima de edificaciones, construcciones e instalaciones) del Real Decreto
1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley del
Suelo, publicado en el Boletin Oficial del Estado n2 270, de fecha 9 de noviembre de 2011, la vida
util de ‘edificios comerciales o de servicios’ es de 50 afos.

Estado de conservacion

Asimismo, en base a la informacidn de las muestras consideradas, se determina el estado de
conservacion de la edificacion: bueno, regular, deficiente, etc.

Factor b de depreciacién

En aplicacién de los dos valores anteriores (Factor de depreciacién por antigiiedad y Factor
de Estado de conservacion) (que se adjunta en la pagina siguiente), se obtienen el factor b que
figura en la tabla Il del Anexo 1l del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo de depreciacion
del valor de |a construccidn.

TRl

|

I|

I
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BGE  BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO HiEs =
= = - ==
Nam. 270 Miércoles 9 de noviembre de 2011 Sec.l. Pag. 116651 —_—
——
ANEXO Il
——
Vida (til maxima de edificaciones, construcci e instalaciones —_—
vida Gt —
méxima —
(afios) —
—
Edificaciones y canstrucciones: —
Edificios de uso residlencial ............. ... ..o . 100 —
Edificios de oficinas y administrativos .. .......... .. ... . oo it 75 —
Edificlos comerciales y d@ S8MVICIOS. . ... ..o v vt i 50 —
Edificios Industriales yalmacenes . ... ................cciiiiiriniiniananin 35 —
Casatas, cobertizos, tinglados, bar y simil de construccién liviana fija. . . 30 e ——
Viales, palios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares. . ............. 40 —_—
LR L R~ S e S X I~ R R & - - 76
Infraestructuras de transporte sobre ralles, camilesycable. .. ............... S 60
Lo 1 LT e S DO P, SR 20
Vallado:
L= L L e 10
Alambre ....................... 20
Otres. ........ 40
Instalaciones:
Instalaciones eléctricas 25
Instalaci de alm liento, tratamiento y distribucién de fluidos . ... ........ 35
Otras instalaciones, . . ... ........ - = = 20
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SOE BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO g

Num. 270 Miércoles 9 de noviembre de 2011 Sec. . Pag. 116650

El estado de conservacién de las edificaciones, consirucciones e instalaciones se
determinara de acuerdo con los siguienles criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos pemmanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

c) Deficienle: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia,
comprametiendo las normales condiciones de habilabilidad y estabilidad.

e) Ruinoso: Cuando se trale de edificaclones, construcciones ¢ instalaciones
manifiesiamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

cve: BOE-A-2011-17629

ANEXO Il
Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservaciéon

g
=
&
=
g)“! —
- © —
c::st::'::%" normal regular  deficiente  ruinoso c:l::fvoagi:in normal regular  deficiente  ruinoso % ——
antigliedad antigliedad N —
0% 0,0000 0,1500 0,5000 1,0000 51% 0,3851 04773 06925 1,0000 % ———i
1% 0,005! 0,1543 0,5025 1,0000 52% 0,3952 0,4859 0,6976 1,0000 —_—
2% 0,0102 0,1587 0,5051 1,0000 53% 0,4055 0,496 0,7027 1,0000 j —_—
3% 00155 01631 05077  1,0000  54% 04158 0,5034 07079 1,000 o ————
= 4% 0,0208 01677 051 1,0000 55% 0,4263 05123 07131 1,0000 S
5% 0,0263 0,1723 0,5131 1,0000 56% 0,4368 0,5213 07184 1,0000 § —F
6% 0,0318 0,1770 0,5159 1,0000 57% 0,4475 0,5303 0,7237 1,0000 N — =
7% 0,0375 0,1818 0,5187 1,0000 58% 0,458 0,5395 0,7291 1,0000 = ES
8% 0,0432 0,1867 0,5216 1,0000 59% 0,4691 0,5487 0,745 1,0000 [
9% 009l 01917 0545 1,000 60% 04600 0S50 07400 1,000 7 —
. 10% 00550 Q1968 05275  1,0000  61% 04911 05674 07455 10000 e —ﬁ
11% 0,0611 0,2019 0,5305 1,0000 62% 0,5022 0,5769 0,751 1,0000 g — S
129% 0,0672 0,2071 0,5336 1,0000 63% 0,5135 0,5864 0,7567 1,0000 = S
13% 00735 0,2124 0,5367 1,0000 64% 0,5248 0,5961 0,7624 1,0000 >E=X
14% 00798 0,2178 0,5399 1,0000 65% 0,5363 06058 0,7681 1,0000 I =
15% 0,0863 0,2233 0,5431 1,0000 66% 0,5478 0,6156 0,7739 1,0000 S — §
16% 00928 02289 0564 1,000 67% 0,5595 05255 1,0000 S ———{
17% 0,0995 0,2345 0,5497 1,0000 66% 0,5712 0,6355 1,0000 i —
18% 0,1062 0,2403 0,5531 1,0000 69% 0,5831 0,645 1,0000 2==23
19% 01131 0,2461 0,5565 1,0000 70% 0,5950 0,658 1,0000 60—
~ 20% 01200 0250 05600 1,000 71% 05071 0,6660 1,0000 T =9
% 01271 0250 05635 1,0000 72% 06192 06763 1,0000 g Ei:
22% 0,1242 0,2641 0,5671 1,0000 73% 0,6315 0,6867 1,0000 P
23% 0415 02702 05707 1,0000 74% 06438 06972 0819 1,0000 =
4% 01483 02765 1,0000 75% 06563 07078 088l 10000 g ==3
0,1563 0,2628 0,5781 1,0000 76% 0,668 0,7185 0,334 1,0000 3 — 3
0.1638 0,2692 0,5819 1,0000 77% 0,6815 ome 08107 e
—
0,1715 0,2957 0,5857 _ 1,0000 78% 06%2 0,740 0,8471 ) —
28% 01792 03023 0,589 1,0000 79% 0,7071 07510 08535 N =
29% 01871 0,3090 0,5935 1,0000 80% 0,7200 0,7620 0,8500 e —
30% 0,1950 0,3158 0,5975 1,0000 81% 0,7331 0,7731 0,8665 g —i
31% 0,2031 0,3226 0,6015 0,7462 0,7843 0,873 N —
3% 02112 03295  0,60% 0,7955 0,8797 L —
. 33% 02195 03365 06097 08069 088 10000 L
3% 02278 03436 06139 0,8183 08931 1,0000 f—
08298 08999 1,000 E
= 0844 09067 £
06267 08531 0913 3,
0,3729 0,6311 0,8649 0,9205 <
39% 0,2711 0,3604 0,6355 0,8768 0,9275 1,0000
_40% 02800 03660 06400 0,8887 09345 10000
41% 0,2891 0,3957 0,645 0,9007 0,9416 1,0000
42% 0,2982 0,4035 0,6491 0,9128 0,9487 1,0000
43% 10,3075 04113 06537 1,000 0,9250 0,9539 1,0000
44% 0,3168 04193 0,6584 0,9373 0,9631 1,0000
.. 5% 03263 04273 0,6631 10000 96% 059408 09497 09704 10000
_46% 0358 0438 08679 10000 _97% . 09555 03961 09777 1,0000
47% 03455 04436 0,6727 98% .09702 09747 09851 1,0000
468% 0,3552 0,4519 0,6776 I 99% 0,9851 0,9873 0,9925 1,0000
49% 0,3651 0,4603 0,6825 1,0000 100% 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
50% 0,3750 0,4688 0,6875 1,0000
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Calculo del valor de la edificacion

De acuerdo con la metodologia expuesta y los valores que se han descrito en los apartados
anteriores, se obtienen los siguientes valores:

VALORES UNITARIOS DE LA CONSTRUCCION

Ne MUESTRA SITUACION Euxg SE/':/I - ANT'GTN%';[; (/e . o?;:;/igfm b (Anexo 11) V=Vex (1-b)
[ M1 [avoa scapemiaGenerALMILITAR | 55587 | 24,0% [ mecuar | 0,2765 [ a0224 |
[ M-2 lpaseo rasaELEsTEVE ViLEUANY2 | 55507 | 30,0% | normaL | 0,1915 [ aa950 ]
[ M-3 [avoa sanjuaNDE LA PERANe 139 | sss97 | . 60,0% |  NORMAL | 0,4800 ] 28910
[ M-4 |PASEO RAFAEL ESTEVE VILELLA | ssss7 | 24,0% | NormAL | 0,1488 | 473,24 |
[ M- [nvoa sansuanpetapeRansiss | ssser | 1000% | DEFICIENTE | 1,0000 [ om0 |
| M6 [c/15u prAGONERA NES [ sssar | 6,0% [ mommar | 0,0318 [ s |

Valor de repercusién del suelo

Aplicando los valores justificados, obtenemos los siguientes Valores de repercusién del
suelo correspondiente al uso Comercial para cada una de las muestras consideradas, en aplicacion
de la férmula referida anteriormente: VRS = Vw/K —Vc

VALORES UNITARIOS DE REPERCUSION Y VALOR DE REPERCUSION FINAL ADOPTADO

VRS VALOR REPERCUSION DEL

N2 MUESTRA SITUACION w, HO::‘OSE:ZEIIZADO HOl\cA‘z!E(';IEiIIEINZ;ECIDOEN, K W VA(!‘S’L::II_LACT&%DE e SUELS(S:/:(J)S-OV(!::(’);V'I‘E:;:rI"AZI.tVRSC
[ M1 [AVDA, ACADEMIA GENERALMILITAR | 51518 | 1,25 | 402,24 | 5,90 |
| ™2 [PASEORAFAELFSTEVEVILELLANZ22 | 1.235,00 | 1,25 | 249,50 | 538,50 ]
[ w3  [AvDA.SANJUAN DELAPERANZ 119 | 548,93 | 1,25 | 289,10 | 150,04 |
| M4  |PASED RAFAEL ESTEVE VILELLA | 1.29579 | 1,25 | 473,24 | 563,39 |
[ ™5 JAVDA.SANJUAN DELAPERANT 149 | 690,00 | 1,25 | | 552,00 ]
[m6  [e/ista DRAGONERA Ne'S [ 167,31 | 1,25 | 538,29 | 75,56 ]

314,90

VRS VALOR MEDIO REPERCUSION|
DEL SUELO DE USO COMERCIAL
VRS¢ fiW/K) -V, en €/m2t

La media de los valores obtenidos para cada una de las seis muestras analizadas es el Valor
de Repercusién del suelo por metros cuadrado de uso comercial, que asciende a la cantidad de
TRESCIENTOS CATORCE EUROS CON NOVENTA CENTIMOS (314,90 euros/ m?).

Con caracter adicional, pademos verificar la idoneidad del cdlculo realizado ya que se
obtiene un valor muy similar al utilizado en la valoracién del 10% del aprovechamiento de uso
comercial en la Modificacién Aislada n2 183 del PGOU de Zaragoza, en el que se realizada una
modificacion de suelo de uso industrial a una de uso comercial, y que concluia con un valor 313,48
euros/ m2.
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‘Con el valor final obtenido podemos calcular, aplicando a la superficie de cesidn
establecida el valor obtenido de repercusién del suelo correspondiente al uso comercial, y resulta
un valor del suelo (V suelo) que asciende a:

e Vsuelo=SxVS=457,48 m?x 314,90 €/m?, es decir,

e Vsuelo=144.060,45 €.

De acuerdo con los valores aportados en esta seccidn, en el caso que nos ocupa,
corresponde por tanto al Ayuntamiento de Zaragoza una monetarizacién que asciende a un
importe de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL SESENTA EUROS CON CUARENTA Y CINCO
CENTIMOS (144.060,45 euros).

Para materializar esta monetarizacidon se deberd tramitar un.convenio de gestion
urbanistica.

11.8. RELACION DE FINCAS CATASTRALES Y PROPIETARIOS EN EL AMBITO DE LA PRESENTE
MODIFICACIGN AISLADA. ,

De acuerdo con el Articulo 86.7 de la Ley dé Urbanismo de Aragén (DL 1/2014, BOA 140,
18.07.2014), cuando la modificacién tuviera por objeto incrementar la edificabilidad o la
densidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la identidad
de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacidn, segun conste en el registro de la propiedad o,
en su defecto, en el catastro.

Las parcelas en las que se propone llevar a cabo esta Modificacidn Aislada del PGOU de
Zaragoza tienen referencia catastral 7360614XM7175G0001PR y 7360655XM7175G0001KR.

Los datos de los propietarios de las fincas que integran las parcelas incluidas en el
dmbito de la presente Modificacién quedan bien descritos en el Apartado 1.2.1. de esta
memoria.

En relacién con los cambios de titularidad que han existido en los Gltimos cinco anos, se
informa que |a sociedad Octavio y Felez S.A. era propietario desde octubre de 1992 de los
terrenos que en la actualidad pertenecen a Sajupefia S.L. y Lin Lab Aragdn, y que fueron
vendidas a estas sociedades en 2021. Tanto los datos de los propietarios como de la sociedad
Octavio y Felez S.A. (A50003763) se aportan en el ‘Anexo 1: Notas simples acreditativas de la
propiedad de las parcelas’.

1.9, VIABILIDAD ECONOMICA DE LA MODIFICACIGN AISLADA.

La modificacién introducida en el Plan General de Ordenacién Urbana no posee afeccidn
sobre la hacienda municipal, dado que no conlleva ninguna carga adicional para el
Ayuntamiento de Zaragoza. Al contrario, la aprobacion de la-presente Modificacion, permitira
el impulso al desarrollo de estos terrenos y la construccién de una nueva dotacion de uso
comercial en el barrio del Picarral, con los ingresos correspondientes para el Ayuntamiento de
Zaragoza en concepto de Impuesto de Construccidn (ICIO) en la fase de construccién, y el
cobro del Impuesto de Bienes Inmuebles en |a fase de explotacidn.
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m
EJECUCION

La actuacién ordenada en la presente Modificacidon aislada de! plan general afecta
Unicamente al suelo urbano consolidado, pero no afecta en ningiin modo a elementos del
sistema general urbano de zonas verdes ni a la dotacidn local de equipamientos.

Las actuaciones de desarrollo se llevardn a cabo en el ambito edificatorio, mediante la
sustitucion de las edificaciones existentes por otras que permitan el desarrollo de las
actividades contempladas en la nueva calificacién urbanistica (A2 grado 4).

v
EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL TERRITORIO

La memoria que antecede detalla suficientemente los efectos de la Modificacién sobre
el territorio, consistentes esencialmente en el cambio de uso industrial a un uso A2/grado 4
que permitira la implantacién de otras actividades en esta parcela, que quedard asi mejor
integrada en el barrio del Picarral, haciendo de espacio filtro a transicién entre las zonas
industriales (Saica) y las zonas residenciales.

Esta Modificacién Aislada del PGOU que cambia de uso industrial a comercial el dmbito
de la misma, servira para potenciar la vida urbana de este tramo de la avenida de San Juan de
la Pefia, y del Camino de los molinos, actualmente muy influido por la actividad industrial. Se
potenciara asi la continuidad urbana de esta via urbana, lo que resulta favorable para el
entorno residencial y lo dota de nuevos servicios, asi como para los objetivos municipales de
ordenacion.

El derribo de las edificaciones existentes, como la edificacién que quedd con las obras de
edificacién paralizadas, y su renovacién por un nuevo edificio comercial en planto destinado o
supermercado, y con un espacio libre privado destinado o estacionamiento y una porcién de
viario publica que ocupara aproximadamente lo mitad de la superficies del dmbito, favorece
indudablemente lo recuperacién de este espacio urbano, asi como del entorno urbano
circundante, sin que ademas suponga ninguno afeccién negativo al mismo, sino que cualifica
este espacio urbano respecto de su situacidn actual. Tampoco resulta afectada el resto de la
manzana que mantiene las naves industriales existentes, de manera que no se afecta a su
funcionamiento actual ni futuro, dada ademads la baja edificabilidad, altura y ocupacién de Ia
actuacion edificatoria prevista en las parcelas objeto de la modificacién.

Por estas razones, y dado su objeto, se entiende que la presente propuesta de
Moditicacion Aislado del PGOU carece de nuevos efectos negativos tanto sobre el territorio
como sobre la estructura de la ciudad.
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\Y
MODIFICACION DE MENOR ENTIDAD

De acuerdo con el articulo 85.3 del texto refundido de 2014 de la ley de urbanismo, son
modificaciones de menor entidad «aquéllas que no afecten a las determinaciones del plan
propias de la ordenacidn estructural, conforme a las determinaciones del articulo 40 de esta
Iey».

La presente Modificacidén es una modificacién de menor entidad ya que no afecta a las -

determinaciones del PGOU propias de le ordenacion estructural, conforme se detallan en el
articulo 40 del TRLUA (RDL 1/2014), dado que se modifica Unicamente la calificacion
urbanistica de unas parcelas ya consolidadas, sin afeccion a la estructura viaria ni a la
configuracidn de la manzana afectada.

El procedimiento legal a seguir en la tramitacién administrativa de la presente
Modificacidon Aislada del PGOU es el previsto en los articulos 85.3 del TRLUA (ROL 1/2014),
considerando que, en funcién del objeto y alcance de la misma, se trata de una modificacién
de menor entidad que no afecta a las determinaciones del PGOU propias de le ordenacion
estructural, conforme se detallan en el articulo 40 de! TRLUA (RDL 1/2014).

Ademads, el Ayuntamiento de Zaragoza dispone de la homologacién del Gobierno de
Aragén, a los efectos del articulo 57.4 del TRLUA (R.D. 11/2014}, con le acreditacién de la
disposicién de medios técnicos municipales suficientes paro que no resulte preceptiva la
intervencion del Consejo Provincial de Urbanismo, en virtud de acuerdo adgptado con fecha
22 de octubre del 2013.

En consecuencia, tras la adopcién del acuerdo de aprobacidn inicial de esta Modificacion
Aislada del PGOU en sesidn plenaria del Ayuntamiento de Zaragoza, y posterior sometimiento
por el plazo de un mes al trdmite de informacién publica, procedera, en su caso, la adopcién
del acuerdo de su aprobacion definitiva por el Ayuntamiento Pleno.
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Vi

DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION

VI.1. DOCUMENTACION ESCRITA.

No se lleva a cabo ninguna modificacidn en la documentacién escrita del Plan General,

VI.2. PLANOS.

La presente Modificacién Aislada modifica Gnicamente dos planos del Plan General de

Zaragoza:

Planos que sé maodifican:

Planos del PGOU de Zaragoza (Texto Refundido 2007):

Plano Hoja 31. Estructura urbanistica. Escala 1:10.000
Plano Hoja L12. Calificacién y regulacién del suelo. Escala 1:4.000

Planos modificados:
Plano Hoja 31. Estructura urbanistica: . Escala 1:10.000

Plano Hoja L12. Calificacién y regulacion del suelo. Escala 1:4.000

Tanto los planos que se madifican como los planos modificados se aportan en el

Documento 2 -“Planos” de la presente Modificacion.
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&1 7
LIFICACION Y
N DEL SUELO

i
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA R ol 15ca8 174 000

Planos del PGOU de Zaragoza (Texto Refundido 2007). Hoja L12. Calificacién y regulacién del suelo. Escala 1:4.000

SO WAMMIARY UG 1D WAL
VO SR
Ay i b s

IFICACION Y
REGULACION DEL SUELO

T . S
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA 905 SA0nsma0iaiieny s 5 [T

Plano modificado. Hoja L12. Calificacidn y regulacion del suelo, Escala 1:4.000
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Vi
CONCLUSION

Considerando que la documentacidn que se aporta ofrece la descripcién de las
condiciones de ordenacién de la Modificacién Aislada del Plan General de Ordenacién Urbana
de Zaragoza denominada “PARCELAS SITAS EN SAN JUAN DE LA PENA N2 160-170 Y CAMINO
DE LOS MOLINOS N2 13-23”, asi como la informacién y los criterios que han servido para
definirla, la sometemos a consideracién del Excma. Ayuntamiento de Zaragoza, para que se
tramite hasta su aprobacion definitiva si procede.

En Zaragoza, noviembre de 2022

Por el equipo redactor,
CEROUNO ARQUITECTOS y LACASA ABOGADOS, PALACIOS&PARTHERS

wA b ——

Pablo de la Cal Nicolas ' Daniel Serna Bardavio
Arquitecto Abogado

Zaragoza GERENCIA MUNIGPAL DE URBANISMO
avuntamiento  El prdgenta PROYECTO ha sido aprobade
. BEg  coneabde %FI TIVO, po.'awerdo p!enam

2022
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MODIFICACION AISLADA N2 203 DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANA DE ZARAGOZA (ZARAGOZA)
“PARCELAS SITAS EN CAMINO DE LOS MOLINOS N2 13 Y
AVENIDA SAN JUAN DE LA PENA N2 170”

Redactor: CEROUNO ARQUITECTOS SCP Y LACASA ABOGADQS, PALACIOS&PARTNERS
Fecha: Noviembre, 2022
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ANEXOS A LA MEMORIA
ANEXO 1

Fichas catastrales y Notas registrales de las parcelas afectadas por la Modificacién
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE ESPAMA

Informacién Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA

Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2 =
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA
tifno: 0034 976 760102

A
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correspondiente a la solicitud formulada por

AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP.

con DNI/CIF; B99513483

Interés legitimo alegado:

o

) Investigacion jurldica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

(LT

Identificador de la sollcitud: F27HH79Z3

Citar este Identiflcador para cualquier cuestién relacionada con esta Informacién.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

(8 ESPARIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N22 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregul, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102 / Fax: 976760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 10/02/2022 10:31:59
FINCA DE SECCION 3% N2: 45901

C.R.U.: 50018000103930
DATOS REGISTRALES
Tomo: 2691 Libro: 1287 Folio: 12 Inscripcion: 12

DESCRIPCION

URBANA: NUMERO UNO.- NAVE NUMERO UNO, con acceso por CAMINO DE LOS MOLINOS y por
AVENIDA DE SAN JUAN DE LA PENA,; tiene una superficie construida de unos cuatrocientos
veintinueve metros cuarenta y cuatro decimetros cuadrados en planta baja; y tiene como ANEJO la
oficina nimero cuatro situada en la planta tercera, con una superficle construida de unos doscientos
treinta y nueve metros veinticuatro decimetros cuadrados. La nave y el anejo estan unldos
interiormente por escalera y ascensor privado. Linda: frente, mediante espacio libre del Inmueble, con
Camino de los Molinos; derecha entrando, finca de Cemeca, S.A.; izquierda, departamento nimero dos;
y fondo, mediante espacio libre del inmueble, con Avenida de San Juan de la Pefia. CUOTA: Tiene una
cuota de participacidn de dieciocho enteros nueve centésimas por clento.- Es uno de los departamentos
integrantes del edlficio de naves y oficinas, en Zaragoza, término de RABAL, partida ZALFONADA
ALTA, el cual esta regulado por lo dispuesto en el articulo 396 del Cadigo Civll y demds concordantes
del propio Cuerpo Legal, por las disposiclones de la Ley de Propiedad Horizontal de 21 de Julio de 1960
y por un Estatuto Privativo.- Asi resulta de la inscripcion 72 de la finca 45901, al folio 10 del Tomo 2691,
Libro 1287 de Secclén 38.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : LIN-LAB ARAGON, SOCIEDAD LIMITADA
C.LF. : B50123991

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacion : cuarenta por ciento de la finca en pleno dominio

Fecha Escritura : 09 de junio de 2021

[
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Registradores

[E ESPARA

INFORMACION REGISTRAL

———
Notarlo : Don José Manuel Martinez Sdnchez
Poblaclén : Zaragoza
Protocolo R 2920/2021 .
Inscripcién Hh P

Fecha Inscripcion  : 05/08/21
Tomo/Llbro/Follo  :2691/1287/12

Nombre + SAJUPENA SL *
C.\F. : B99162240
Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propledad
Participacién : sesenta por ciento indiviea en pléno dominio

Fecha Escritura : 08 de Junlo de 2021

Notarlo : Don José Manuel Martinez Sénchez
Paoblacién : Zaragoza

Praotocolo 1 2920/2021.

Inseripelén 1120

Fecha Inscripcién  : 05/08/21
Tomo/Llbro/Follo 1 2691/1287112

CARGAS

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado
exencion en el Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, derivado de
autoliquidacion, segin nota al margen de la Inscripclén 102 de esta finca, obrante al folio 11 del tomo
2.691 del Archlvo, de fecha tres de marzo del afio dos mil veinte.

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse estando no sujeta al . .
Impuesto de transmisiones patrimonlales y actos jurfdicos documentados, derivado de autoliquidacién,
segun nota al margen de la inscripcién 11? de esta finca, abrante al follo 12 del tomo 2,691 del Archivo,
de fecha once de agosto del afio dos mil velnte.
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DE ESPANA

‘ecta al pago de [a liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan glrarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, derlvado de autollquidaclén, segiin nota
al margen de la inscripclén 122 de esta finca, obrante al follo 12 del tomo 2.691 del Archlvo, de fecha
clnco de agosto del afio dos mil veintiuno.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la LHP. can valor
puramente Informativo que no da fé del contenido de los aslentos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refleren al dfa de la fecha antes
de |a apertura del Libro Dlario.

.A los efectos del Reglamento General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlame;\to Europeo y del

Consejo, de 27 de abrit de 2016, relativo a la protecclén de las personas flsicas en lo que respecta al
tratamliento de datos personales y a la llbre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD"-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicltud de publicidad reglstral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- El perlodo de conservaclén de los datos se determinard de acuerdo a los criterlos establecidos en la
leglslaclén registral, resoluciones de la Direccién General de Seguridad y Fe Pliblica e instrucclones
coleglales. En el caso de la facturacidn de serviclos, dichos perlodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Reglstro podra
conservar los datos por un tlempo superior a los Indicados conforme a dichos criterlos normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derlvadas de la
prestaclén serviclo,

- La Informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransterible y
confidenclal y iinicamente podra utilizarse para la finalldad por la que se sollcité la Informacién. Queda
prohibida la transmisién o ceslén de la informacién por el usuario a cualquler otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformlidad con la Instrucclén de la Direcclén General de Seguridad Juridica y Fe Pablica de 17 de
febrero de 1998 queda prohlbida la incorporaclén de los datos que constan en la Informaclén registral
ficheros o bases Informéticas para la consulta Individualizada de personas ffsicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatibile con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacidn, supreslén, oposicién, limitaclén y portabilldad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuarlo podréd reclamar ante la Agencia Espaiicla de Proteccién de Datos -AEPD-:
www.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el Interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
protecclén de datos del Registro, diriglendo un escrito a la direccion dpo@corpme.es
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_— ——— == ————

FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ————

ADVERTENCIAS

- Esta informaci6n registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues Ia libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjulcio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases Infarmaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencla (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacién reglstral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecarlo.
- El usuarlo raceptor de esta informacién se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Reglstradores de la Propiedad, Mercantiles y de Blenes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/reglstroVirtual/privacidad.do.
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Informacién Registral expedida por
ANA CANTARERO ROA
g
Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2 g
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA N
[ =) p—
]
tifno: 0034 976 760102 ==
cormrespondiente a la solicitud formulada por —"
§ —g
AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP. % _E
g —=—g
con DNI/CIF. B99513483 o —
S =35
% T— 9\
HEm £ —
et
=
‘%u =0
Interés legitimo alegado: E :—E
[o}
c I~
Investigacién juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad g _— §
§ -_—
g —
O) —
O —
S —
1
o —
Identificador de la sollcitud: F27HC162Z8 § —
E
Citar este Identificador para cua!quler cuestién relaclonada con esta Informaclén. ‘%’
’ <
hitp://www.registradores.org . P4g. 1
La ! de oslo 5o pueds f su codigo seguro de (C8V) en htipu/A I org/cay
CSV: 9212200127201698
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NEESIARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N22 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregul, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102 / Fax: 976760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 09/02/2022 10:00:03
FINCA DE SECCION 3° N2: 46903

C.R.U.: 50018000103947
DATOS REGISTRALES
Tomo: 2793 Libro: 1352 Folio: 127 Inscripcién: 11

DESCRIPCION

URBANA. NOMERO DOS. NAVE NIJ_MERO DOS, con acceso por CAMINO DE LOS MOLINOS y por
AVENIDA DE SAN JUAN DE LA PENA; tiene una superficie construida de unaos tresclentos ochenta y
tres metros veinticuatro decimetros cuadrados en planta baja; y tiene como ANEJO la oflcina nimero
dos situada en la planta segunda, con una superficle construlda de unos dosclentos noventa y ocho
metros sesenta y ocho decimetros cuadrados. La nave y el anejo estan unidos interiormente por
escalera y ascensor privado. Linda: frente, mediante espacio llbre del edificlo, con Camino de los
Molinos; derecha entrando, departamento uno; izquierda, departamento numero tres; y fondo, mediante
espacio libre del inmueble, con Avenida de San Juan de la Pefia. CUOTA: tiene una cuota de
participacién de dlecinueve enteros ochenta centésimas por ciento.- Es uno de los departamentos
integrantes del Edificio de naves y oficlnas, en Zaragoza, término de RABAL., partida ZALFONADA
ALTA, el cual estd regulado por lo dispuesto en el articulo 396 del Codigo Clvil y demas concordantes
del propio Cuerpo Legal, asi como por la Ley de Propiedad Horlzontal de 21 de Julio de 1960 y por un
Estatuto Privativo.- Asi resulta de fa inscripcion 12 de la finca 45903, al folio 175 del Tomo 2056, Libro
946 de Seccldn 32,

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecarla: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : LIN-LAB ARAGON, SOCIEDAD LIMITADA
C.I.F. : B50123991

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacion : cuarenta por clento de la finca en pleno dominio

Fecha Escritura : 09 de Junlo de 2021

LA
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—
Notario : Don José Manuel Martinez Sdnchez
Poblacién : Zaragoza
Protocolo : 2820/2021.
Inscripeién 118
Facha inscripcién  : 05/08/21
Tomo/LIbro/Follo  : 2793/1352/127
1
Nombre : SAJUPENA SL
C.\F. : B99162240
Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Particlpacion
Fecha Escritura
Notario 8
Poblacién
Protocolo
Inscripcién

Fecha Inscripcion

Tomol/Libro/Folio

CARGAS

AFECCION

: sesenta por ciento Indivisa en pleno dominie
: 09 de junio de 2021
Don José Manue! Martinez Sdnchez
: Zaragoza
: 2920/2021,
1112
: 05/08/21
127931352127

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse habiéndose alegado

exencion en el Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados, derivado de
autoliquidacién, segun nota al margen de la inscripcién 92 de esta finca, obrante al folio 126 del tomo

2.793 del Archivo,

AFECCION

de fecha tres de marzo del afio dos mil veinte.

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaciones que'en su caso puedan glrarse habiéndose alegado

exencién en el Impuesto de transmislones patrimoniales y actos juridicos documentados, derivado de
autoliquidacidn, segtn nota al margen de la Inscripcidn 102 de esta finca, obrante al follo 126 del tomo
2.793 del Archlvo, de fecha once de agosto del afio dos mil velnte.

AFECCION

La autenlicidad de este documenlo se puede comprobar mediante su cddigo seguro de verificacidn (CSV) en hitp:/A

C8V: 92122001272016898

http:/fwww.registradores.org

Huella; 8f7596eb-b6fabS5-d42d1b2e-cB4bdddB-79342673-0d7ac9e6-cScEacad-826083de
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ecta al pago de la liquidacion o liquldaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, derlvado de autollquidacién, segtin nota
al margen de la Inscripcién 11? de esta finca, obrante al follo 127 del tomo 2.793 del Archlvo, de fecha
cinco de agosto del afio dos mll veintiuno.

Documentos Pendlentes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y sigulentes de la LHP, con valor
puramente Informativo que no da té del contenido de los aslentos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refleren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diarlo.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecclén de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la llbre clrculacidn de estos datos -en adelante, “RGPD"-, queda

Informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la sollcitud de publicidad registral, los dates personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamlento e Incorporados a los Libros y archivos
del Reglstro, cuyo responsable es el Registrador, slendo el uso y tIin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual slrve de base legitimadora de este tratamlento.

- El perlodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criterlos establecidos en la
legislacton registral, resoluciones de la Direcclén General de Seguridad y Fe Publica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturaclon de servicios, dichos perlodos de conservacién se determinarén
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tismpo superior a los indicados conforme a dichos criterlos normatives en
aquellos supuestos en que sea necesarlo por la existencia de responsabllidades derlvadas de la
prestacién servicio.

- La Informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter Intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmislén o cesion de la Informaclén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de Segurldad Juridica y Feé Piblica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporaclén de los datos que constan en la informacién registral a
ticheros o bases informéticas para la consulta Individuallzada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla.-

En cuanto resulte compatlble con la normativa especifica y-aplicable al Reglstro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificaclén, supresién, oposteidn, limitacién y portabilidad
establecldos en el RGPD cltado, pudlendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccién del Reglstro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencla Espafiola de Protecclén de Datos -AEPD-;
www.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el Interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrlito a la direccién dpo@corpme.es -

AR
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DE C5PARIA
= — —
emmeee— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA oo
ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantfa, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjulcio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecarla).

- Queda prohiblda la Incorporacidn de los datos que constan en la presente Informaclén reglstral
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fislcas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta Informacién se acoge a las condiciones de la Polltica de privacidad
expresadas en la web oficlal del Colegio de Registradores de ta Propledad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
hitps://www.reglstradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA

Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA
tifno: 0034 976 760102

correspondiente a la solicitud formulada por
AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP.

con DNI/CIF: B99513483

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F27HH79T6

Citar este Identiticador para cualquler cuestion relacionada con esta informaclén.

httpz//www.registradores.org

La autenticidad de esle 80 puads su eddigo seguro de varificacion (CSV) en hilp/iwww.registradores.org/osv
C8V: 9212200127227076
Huetla: 90f62761-d398c688-74b24h7e-5507ebab-88426050-d2519¢65-51{06197-38477¢86
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Registradares INFORMACION REGISTRAL

DE ESPALA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N22 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregui, 8, 6° Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102 / Pux: 976760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 10/02/2022 10:29:54
FINCA DE SECCION 32 N&: 45905

C.R.U.: 50018000103954

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2056 Libro: 946 Follo: 224 Inscripcion: 14

DESCRIPCION

URBANA.- NUMERO TRES: NAVE NUMERO TRES, con acceso por el CAMINO DE LOS MOLINOS; tiene
una superficie construlda de unos dosclentos treinta y cinco metros ochenta decimetros cuadrados en
planta baja; y tiene como anejo la oficina numero uno situada en la planta primera, con una superficie
construida aproximada de quinientos dlecisiete metros nueve decimetros cuadrados. La nave y el anejo
estan unidos interiormente por escalera privada. Linda: frente, mediante espacio libre del edificlo, con
Camino de los Molinos; derecha entrando, departamento dos; lzquierda, departamento niimero cuatro; y
fondo, mediante espaclo libre del inmueble, con Avenida de San Juan de la Pefia. CUOTA: Tiene una
cuota de participacién de velntitrés enteros cinco centésimas por ciento. Es uno de los departamentos
Integrantes del Edificio de naves y oficinas sito en esta Cludad, término del Rabal, partida Zalfonada
Alta hoy sefialado con los NUMEROS CIENTO SESENTA al CIENTO SESENTA Y OCHO de la AVENIDA
DE SAN JUAN DE LA PENA, con acceso también por el CAMINO DE LOS MOLINOS, estando constituida
en Réglmen de Propiedad Horlzontal y regulado por el estatuto privativo.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformldad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

I
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TITULARES ACTUALES

Nombre : SAJUPENA SL

C.LF. : B99162240

VAN

Titulo : Aportacion Social
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Naturaleza del Derecho : Propiedad

'Participacién : una mitad indivisa en pleno dominio

Fecha Escritura : 19 de junio de 2020

Notarlo : Don Francisco de Asis Sdnchez-Ventura Ferrer
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA
Poblacién : Zaragoza
Protocolo : 1677/2020.
Inscripcién 1132

Fecha Inscripclén  : 04/08/20
Tomo/Libro/Folio  : 2056/946/224

Nombre : DON JUAN LOPEZ MOTLLO
N.LF. : 26.474.001-Y
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Propledad
Cardcter : Privativo
Participacién : 1/6 (16,66%)

Fecha Escritura : 15 de mayo de 2015

Notarlo : D/DA. Juan Miguel Bellod Fernandez Palencla =
Poblacién : Zaragoza —
Protocolo : 1187/2015. —
Inscripclén 1148 E

Fecha Inscripclén  : 27/08/21

Tomo/Libro/Follo  :2086/946/224 —
Observaclones : El referldo titular se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL. =
=
Nombre : DONA MARIA PILAR LOPEZ MOTLLO —
=
N.LF. : 25.463.366-L —
I
Titulo : Herencla —

Naturaleza del Derecho : Propledad
Cardcter : Privativo
Participaclén :1/6 (16,66%)

Fecha Escritura : 15 de mayo de 2015
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

DF ESPARA
—
Paoblacién : Zaragoza
Protocolo _ : 1187/2015.
Inscripcién 1148
Fecha inscripeion  : 27/08/21
Tomo/Libro/Folio  : 2056/946/224
' Observaciones : El referido titular se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL.
Nombre : DON PEDRO LOPEZ MOTLLO
N.LF. 1 72.978.960-Y
Titulo : Herencla
Naturaleza del Derecho : Propledad
Carécter : Privativo
Partielpacién : 1/6 (16,66%)
Fet‘;ha Escritura : 15 de mayo de 2015
Notarlo : D/DY Juan Miguel! Bellod Ferndndez Palencia
Poblaclén : Zaragoza
Protocolo : 1187/2015.
Inscripcién : 142
Fecha inscripclén  : 27/08/21
Tomo/Llbro/Folio  : 2056/946/224
Observaclones : El referldo titular se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL.

CARGAS

AFECCION

Afecta al pago de la llquidacién o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de

(T
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Transmislones Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados, derivado de autoliquidacién, segtin nota

al margen de la inscripcion 13* de esta finca, obrante al follo 224 del tomo 2.0566 del Archlvo, de fecha

cuatro de agosto del afio dos mil veinte.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

AFECCION

Atecta al pago de la liquidaclén o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaclones, derlvado de autoliquidacidn, seglin nota al margen de la Inscripclén 14 de
esta finca, obrante af follo 224 del tomo 2.056 del Archivo, de fecha veintisiete de agosto del afio dos mil
veintiuno.

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacldn o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Suceslones y Donaclones, derlvado de autoliquidacién, segtin nota al margen de !a Inscripcién 14? de
esta finca, obrante al folio 224 del tomo 2.056 del Archivo, de fecha veintisiete de agosto del afio dos mll
veintiuno.

AFECCION
Afecta al pago de la liquidacién o liquidaclones que en su caso puedan glrarse por el Impuesto de
Suceslones y Donaclones, derlvado de autoliquidacién, segln nota al margen de la inscripeldn 14*% de

esta finca, obrante al follo 224 del tomo 2.056 del Archivo, de fecha velntisiete de agosto del afio dos mil
velntiuno.

Documentos Pendientes de Despacho
NO hay decumentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la LHP. con valor
puramente Informativo que no da fé del contenido de los aslentos

ADVERTENCIA: Los datos conslgnados en la presente nota simple se refleren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Dlarlo.

A los efectos del Reglamento General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relatlvo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamlento de datos personales y a la libre circulaclén de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sldo y serdn objeto de tratamiento e Incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable @s el Registrador, alendo el uso y fin del tratamlento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa reglstral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamlento.

- El periodo de conservaclién de los datos se determinara de acuerdo a los criterlos establecldos en la
legislaclén registral, resoluciones de la Direcclén General de Seguridad y Fe Piblica e Instrucciones
coleglales. En el caso de la facturaclén de serviclos, dichos perlodos de conservaclén se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributarla aplicable en cada momento. En todo caso, el Reglstro podra
conservar los datos por un tlempo superlor a los Indicados conforme a dichos criterlos normativos en
aquellos supuestos en que sea necesarlo por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacién serviclo.

AW

I

50297MTY20DIWMTMyODA3NDE1MTU1NzI5

Ml

Ayuntamiento de Zaragoza - Documento firmado digitalmente. Verifique su validez en https://www.zaragoza.es/verifica

http:/www.registradores.org Péag. 5
La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verilicacidn (CSV) en htip://www.reglsiradores.org/csv
CBV: 9212200127227976
Huella: 80162761-d398c688-74b24b7e-55070ba5-88428059-d25619¢c65-81{96(97-39477¢65
' DOCUMENTO ANEXOS | IDFIRMA | 9890761 | PAGINA | 19/54
FIRMADO POR FECHA FIRMA
DANIEL SERNA BARDAVIO - EL/ALA CIUDADANO/A 11 de noviembre de 2022




Registradores INFORMACION REGISTRAL
£ E5PATA

a Informacion puesia a su disposiclon es para su uso exciusivo y tiene caracler iniransterible y

confidenclal y inicamente podré utllizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmision o cesion de la informaclén por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instrucclén de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Piiblica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la Incorporacion de los datos que constan en la informaclién registral a
ticheros o bases informéticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresién, oposicion, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD cltado, pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencla Espaiiola de Proteccion de Datos -AEPD-:
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

————- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ~———~—~

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente Indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicioc de tercero, por
certificacion del Registro (artlculo 225 de la Ley Hipotecarla).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente Informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisleas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencla (Instruceion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaina publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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Registradoresa

DE ESPANA

INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA
&
- . [
Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2 2
D —
() ——
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA § ==
o —
tifno: 0034 976 760102 N
—
E —
correspondiente a la solicitud formulada por ] ==
Nz
s ==¢
= — )
AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP. S —
o ]
a_ — )
con DNI/CIF: B99513483 "
> =3
8 Q
é T §>-
4 1| s == =
g
S 8
=
Interés legitimo alegado: 5 —=
s
. [o2]
) Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limlitaciones ;é — %
o ==
==
——
g —
P
’, e —
\ T e
) Identificador de la solicitud: F27HC18M3 2 —_—
[o]
Citar este identificador para cualquier cuesti6n relaclonada con esta informacién. 3
<
http://www.registradores.org Pég. 1
La ickdad de esto se puede U cddigo seguro de {CSV) an hitp=/A ] oIg/csv
CSV: 9212200127201833 A
) Huella: 69d0142-63196328-dd76934d-d4d1963a-515ddd43-2016359c-1206bd4e-3515362
)
. DOCUMENTO | ANEXOS | IDFIRMA [ 9800761 | PAGINA | 21/54
d - ' FIRMADO POR [EECHA FIRMA
} DANIEL SERNA BARDAVIO - EL/LA GIUDADANO/A 11 de noviembre de 2022




Registradores INFORMACION REGISTRAL

67 ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N92 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregul, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102/ Fax. 978760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 09/02/2022 09:52:02
FINCA DE SECCION 3% N2: 45907
C.R.U.: 50018000103961

DATOS REGISTRALES
Tomo: 2056 Libro: 946 Folio: 183 Inscripcion: 3

DESCRIPCION

URBANA. NUMERO CUATRO. NAVE NUMERO CUATRO, con acceso por Camino de los Mollnos y por
Avenida de San Juan de la Pefa; tiene una superficie canstruida de unos trecientos diez metros treinta
y tres declmetros cuadrados en planta baja; tiene como anejo la oficina nimero tres situada en la planta
segunda, con una superficle construida de unos dosclentos setenta y tres metros cuarenta y cuatro
decimetros cuadrados. La nave y el anejo estan unidos por escalera y ascensor privado. Linda: frente,
mediante espacio libre del edlficlo, con Camino de los Molinos; derecha entrando, departamento tres;
jzquierda, departamento niimero cinco; y fondo, mediante espaclo llbre del inmueble, con Avenida de
San Juan de la Peiia. Cuota: Tlene una cuota de participacién de dieciséis enteros noventa y ocho
centésimas por clento. Es uno de los departamentos integrantes del Edificio de naves y oficinas, en
Zaragoza, termino del Rabal, partida Zalfonada Alta, descrito en la Inscripcion 42 de la finca 45717, al
folio 130 del Tomo 2040, Libro 942 de Seccidn 33, estando constituida en Régimen de Propledad
Horlzontal, con el Estatuto Privativo que la misma expresa.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : LIN-LAB ARAGON, SOCIEDAD LIMITADA
C.\.F. : B50123991

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propledad
Participacién : El pleno dominlo de la finca.

Fecha Escritura : 16 de octubre de 1992
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

D7 ESPRAbA
e —
Poblacién : Zaragoza.
Inscripclon ' 3

Fecha Inscripeién  : 01/02/93

Tomo/Libro/Folio : 2056/946/183

CARGAS

HIPOTECA

Con la Hipoteca a favor de BANCO URQUIJO, S.A., por un princlpal de ciento cincuenta mil doscientos
clncuenta y tres euros y tres céntimos de euro, intereses ordinarios hasta la cantidad de noventa mll
clento cincuenta y un euros y ochenta y dos céntimos de euro, de setenta y ocho mil ciento treinta y
uno euros cincuenta y un céntimos de intereses moratorlos y de treinta mil cincuenta euros y sesenta y
un céntimos de euro para costas y gastos, por un plazo de once aiios, siendo el vencimiento de la
primera el velntidds de julio de mil novecientos noventa y uno, por un plazo de once aios. Tasada para
caso de subasta en la cantidad resultante de la suma de las responsabilidades que responde esta finca.
Farmalizada en virtud de escritura otorgada ante el Notarlo de Zaragoza Don Javier Dean Rubio, el dia
veintidés de jullo de mil noveclentos noventa y uno, e inscrita al Tomo 2056 del Archivo, Libro 194, folio
183, finca 45907, Inscripcion 29, de fecha veintinueve de agosto de mil novecientos noventa y uno.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la LHP. con valor
puramente Informativo que no da fé del contenido de los asientos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refleren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Dlario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Conse|o, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fislcas en lo que respecta at

tratamlento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos -en adelante, “RGPD"-, queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad reglstral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamlento e incorporados a los Llbros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- El perlodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterlos establecidos en la
legislaclon registral, resoluclones de la Direccion General de Seguridad y Fe Puiblica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En toedo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tiempo superlor a los indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabilldades derlvadas de la
prestacion serviclo.
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

L ESPANA

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y inicamente podra utllizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmislon o césién de la informacién por el usuario a cualquler otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la Informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con fa normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién def Registro.
Del mismo modo, el usuarlo podra reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos -AEPD-:
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

----- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA -——~

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues fa libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la Incorporaclén de los datos que constan en la presente informacion registral a
flcheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).
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Registradore

DE ESPANA

SEI INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA

Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA
tifno: 0034 976 760102

correspondiente a la solicitud formulada por
AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP.

con DNI/CIF: B99513483

Interés legitimo alegado:

Investigacién Juridico-econémica sobre crédito; solvencia o responsabilidad

{dentificador de la solicitud: F27HH79N3

Citar este identificador para cualquler cuestién relaclonada con esta Informacién.
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Registradores

Q0 ESPAREY

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N°2 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregui, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005

Tel: 976760102 / Fax: 976760142
NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 10/02/2022 10:28:53
FINCA DE SECCION 32 Ne: 45909

C.R.U.: 50018000103978
DATOS REGISTRALES
Tomo: 2056 Llbro: 946 Folio: 190 Inscripeién: 12

DESCRIPCION

URBANA.- NUMERO CINCO: NAVE NUMERO CINCO, con acceso por la AVENIDA DE SAN JUAN DE LA
PENA. Tiene una superficle construida de unos ciento sesenta y tres metros cincuenta y cuatro
decimetros cuadrados en planta baja; tiene como anefo la oficina niimero cinco situada en la planta
tercera con una superficie construida de unos trescientos setenta y cinco metros treinta y un
decimetros cuadrados. La nave y el anejo estan unidos interiormente por escalera y ascensor privado.
Linda: frente, medlante espaclo libre del inmueble, con Avenida de San Juan de la Pefia, derecha
entrando finca de Electricas Reunidas de Zaragoza; izquierda, con departamento nimero cuatro, y
fondo, departamento nimero cinco-A. Tiene una CUOTA de particlpacién de dieciocho enteros
veinticuatro centésimas por ciento. Es parte del Edificic de naves y oficinas sito en esta Cludad, en
término del Rabal, partida Zalfonada Alta, NUMEROS CIENTO SESENTA al CIENTO SESENTA Y OCHO
de la AVENIDA DE SAN JUAN DE LA PENA, con acceso también por el CAMINO DE LOS MOLINOS. con
Estatuto Privativo.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES 2
Nombre : SAJUPENA SL

C.\.F. : B99162240

Titulo : Aportacion Social

Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacién : una mitad indivisa en pleno dominio

Fecha Escritura : 19 de Junio de 2020

INFORMACION REGISTRAL

JUAITR I
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RegistfadOfes INFORMACION REGISTRAL
DI ESPANA
— —
Poblacién : Zaragoza
Protocolo : 1677/2020.
Inscripcién 118
Fecha inscripcién  : 04/08/20
Tomol/Libro/Folio  : 2056/946/189
Nombre : DON JUAN LOPEZ MOTLLO
N.LF. : 25.474.001-Y
Titulo : Herencia
Naturaleza del Derecho : Propledad
Cardcter : Privativo /
Particlpacién : 1/6 (16,66%)
Fecha Escritura : 15 de mayo de 2015
Notarlo : D/D2, Juan Miguel Bellod Ferndndez Palencia
Poblacién ; Zaragoza
Protocolo : 1187/2015.
Inscripcién 1120
Fecha Inscripcién  : 27/08/21
Tomo/Libro/Follo  :2056/346/190
Observaclones : El referldo tltl'.llar se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL.

Nombre : DONA MARIA PILAR LOPEZ MOTLLO
N.LF. : 25.463.365-L
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Propledad

Carédcter : Privativo

Participacién : 1/6 (16,66%)

Fecha Escritura : 15 de mayo de 2015

Notario : D/D®, Juan Miguel Bellod Fernéndez Palencla

http://www.registradores.org
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INFORMACION REGISTRAL

= ————————————————

Registradores
DL ESPANA
= —
Poblacion : Zaragoza
Protocolo : 1187/2015.
Ingeripeidn B P

Fecha Inscripcidn  : 27/08/21

Tomo/LIbro/Folio : 2056/946/190

Observaciones

Nombre : DON PEDRO LOPEZ MOTLLO
NL.I.F. : 72.978.960-Y
Titulo : Herencia

Naturaleza del Derecho : Propledad

Carécter : Privativo

Particlpacion : 1/6 (16,66%)

Fecha Escritura  : 15 de mayo de 2016

Notario : D/DA. Juan Miguel Bellod Ferndndez Palencia
Poblacion : Zaragoza

Protacolo : 1187/2015.

Inscripcldon s128

Fecha inscripclén  : 27/08/21

Tomol/LibrofFolio  : 2056/946/190

Observaclones

CARGAS

AFECCION

: El referido titular se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL.

: El referldo titular se halla sujeto a los efectos del CONSORCIO FORAL.

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaclones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Transmisiones Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados, derivado de autoliquldacién, segin nota

al margen de la Inscripcion 112 de esta finca, abrante al folio 189 del tomo 2.056 del Archivo, de fecha

cuatro de agosto del afio dos mil veinte.

La d de este d

http:/fwww.registradores.org

CSV: 9212200127227943
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

[E 2SPRRA

AFECCION

Afecta al pago de la liquldacion o liquidaclones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaclones, derlvado de autoliquldaclén, seglin nota al margen de la inscripcion 122 de
esta finca, obrante al folio 190 del tomo 2,056 del Archivo, de fecha velntisiete de agosto del ailo dos mil
veintluno.

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, derivado de autoliquidacién, segtin nota al margen de la inscripcién 122 de
esta finca, obrante al folio 190 del tomo 2.056 del Archlvo, de fecha veintisiete de agosto del afio dos mil
veintiuno.

AFECCION
Afecta al pago de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de
Sucesiones y Donaciones, derlvado de autoliquidacion, segtin nota al margen de la Inscripcidn 122 de

esta finca, obrante al folio 190 del tomo 2.056 del Archivo, de fecha veintisiete de agosto del afio dos mil
velntiuno.

Documentos Pendlentes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y slguientes de la LHP. con valor
puramente informativo que no da fé del contenido de los asientos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteecion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de dates personales y a la llbre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD"-, queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legltimadora de este tratamiento.

- El periodo de conservacion de los datos se determinaré de acuerdo a los criterios establecldos en la
legislacion reglstral, resoluciones de la Direccién General de Seguridad y Fe Publica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de serviclos, dichos periodas de conservacion se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra
conservar los datos por un tlempo superlor a los Indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la
prestacion serviclo.
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Registradores

D ESEANA

=La Iinformacion puesia a su disposicion es para su uso exciusivo y tiene caracler intransier!

INFORMACION REGISTRAL

confldencial y inlcamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisidn o cesion de la informaclon por el usuarlo a cualquier otra persona, Incluso de

manera gratulta.

ey

- De conformidad con la Instruccién de la Direcclén General de Seguridad Juridica y Fe Plblica de 17 de

febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informaticas para !a consulta individualizada de personas fislcas o juridicas, incluso

expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposlicién, limitacién y portabilidad

establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercltarlos dirigiendo un escrlto a la direcelon del Registro.
Del mismo moda, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espaniola de Proteccion de Datos -AEPD-:

www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el Interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

——-—- FIN DE LA NOTA INFORMATIVA wemem-mmr

ADVERTENCIAS

- Esta informacldn registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
centificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individuallzada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informaclén se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Reglstradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espaia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://www.registradores.org Pag. 6
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Registradores

DE ESMANA

INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA

Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA

tifno: 0034 976 760102

correspondiente a la solicitud formulada por

AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP.

con DNI/CIF: B99513483

. Interés legltimo alegado:

Investigacién Jurfdico-econémica sobre crédito, sclvencia o responsabliidad

Identificador de la solicitud: F27HH79F7

Cltar este Identificador para cualquler cuestién relaclonada con esta Informaclién.

http/www.reglstradores.org
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

IRIA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N%2 DE ZARAGOZA
Plaza Mariano Arregul, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102 / Fax: 976760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 10/02/2022 10:21:23
FINCA DE SECCION 2° N2: 46177

C.R.U.: 50018000104722
DATOS REGISTRALES
Tomo: 2355 Libro: 1099 Folio: 13 Inscripclén: 10

DESCRIPCION

URBANA: NUMERO CINCO A.- NAVE NUMERO CINCO A, con acceso por el CAMINO DE LOS MOLINOS,
de sdlo planta baja. Tiene una superficie construida de unos clento noventa y ocho metros cincuenta y
cuatro decimetros cuadrados. Linda: frente, mediante espacio libre del Edificio, con Camino de los
Molinos; derecha entrando, con departamento ntimero cuatro; izquierda, finca de Eléctricas Reunidas
de Zaragoza, S.A.; y fondo, departamento nimero cinco del que se segrega ésta. Tiene una CUOTA de
particlpacién de tres enteros ochenta y cuatro centésimas por ciento.- Es uno de los departamentos
integrantes del Edificio de naves y oficinas, en Zaragoza, término de RABAL, partida ZALFONADA
ALTA, descrito en la Inscripcién 42 de 1a finca 45717, al folio 130 del Tomo 2040, Llbro 942 de Seccién 32,
el cual estd constituido en Régimen de Propledad Horlzontal, con el Estatuto Privativo que la misma
expresa.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA CON EL CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad
con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : LIN-LAB ARAGON, SOCIEDAD LIMITADA
C.LF. : B50123991

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad
Participacion : cuarenta por clento de la finca en pleno dominio

Fecha Escritura : 09 de junio de 2021

AN
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Registl'adores INFORMACION REGISTRAL
D ESPARA
—_—— 3
Protocolo : 2920/2021.
Inscripcién 1108

Fecha Inscripclén  : 05/08/21
Tomof/LIbro/Follo : 2355/1099/13

Nombre : SAJUPENA SL
C.LF. : B99162240
Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propledad
Participacién : sesenta por clento indivisa en pleno dominlo

Fecha Escrltura : 09 de junio de 2021

Notario : Don José Manuel Martinez Sdnchez: —

—
Poblacién : Zaragoza —
Protocolo : 2920/2021. ——
Inscripclén 1100

Fecha Inscripcién  : 05/08/21
Tomo/Llbro/Follo  : 2355/1099/13

CARGAS

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacién o liquldaciones que en su caso puedan girarse habléndose alegado
exencién en el Impuesto de transmisiones patrimoniales y actos Juridicos documentados, derlvado de
autoliquidacion, segtin nota al margen de la Inscripclén 8* de esta finca, obrante al follo 13 del tomo
2.356 del Archlvo, de fecha tres de marzo del aiio dos mll velnte.

AFECCION
Afecta al pago de la liquidaclén o liguldaclones que en su caso puedan girarse habléndase alegado
exencién en el Impuesto de transmislones patrimonlales y actos Jur(dicos documentados, derlvado de

autoliquldacién, segtin nota al margen de la Inscripcién 92 de esta finca, obrante al follo 13 del tomo
2.355 del Archlvo, de fecha doce de agosto del afio dos mil velnte.

AFECCION

Afecta al pago de la liquidacién o liquidaclones que en su caso puedan girarse por el Impuesto de

I
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Transmislones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, derlvado de autoliquidacién, segln nota

al margen de la Inscripcién 10° de esta finca, obrante al folio 13 del tomo 2,355 del Archivo, de fecha
cinco de agosto del afio dos mil velntiuno.
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Registradores

DE ESPARA

INFORMACION REGISTRAL

Documentos Pendlentes de Despacho
NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y sigulentes de la LHP. con valor
puramente informativo que no da té del contenido de los aslentos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de la fecha antes
de la apertura del Libro Diarlo.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecclén de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda

Informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sldo y eeréin objeto de tratamlento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Reglstrador, slendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- El perlodo de conservacién de los datos se determinar4 de acuerdo a los oriterios establecldos en la
leglslaclén reglstral, resoluclones de la Direcclén General de Seguridad y Fe Pablica e Instrucclones
coleglales. En el caso de [a facturacién de servicios, dichos perlodos de conservacién se determinardn
de acuerdo a la normativa flscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Reglatro podré
conservar los datos por un tlempo superlor a los indicadas conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesarlo por la exlstencla de responsabllidades derlvadas de la
prestacién serviclo.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene cardcter Intransferible y
confidenclal y Ginlcamente podra utllizarse para Ia tinalidad por la que se sollclté Ia Informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informaclén por el usuarlo a cualquler otra persona, Incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruceldn de la Direccidn General de Segurldad Juridica y Fe Piiblica de 17 de
febrero de 1998 queda prohiblda la Incorporaclén de los datos que constan en la informaclén registral a
flcheros o bases Informéticas para la consulta individuallzada de personas f(sicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicidn, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo eercitarlos diriglendo un escrito a la direcclén del Registro.
Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencla Espafiola de Protecclén de Datos -AEPD-;
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el Interesado podré ponerse en contacto con el delegado de
protecclén de datos del Reglstro, dirigiendo un escrito a la direcclén dpo@corpme.es
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ADVERTENCIAS

- Esta informaclén registral tiene valor puramente Indicatlvo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por

certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohiblda la incorporacién de los datos que constan en la presente Informacién registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta Individualizada de personas fislcas o juridicas, incluso
expresando [a fuente de procedencla (Instrucclén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacidn reglstral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecarlo.

- El usuarlo receptor de esta Iinformaclén se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficlal del Coleglo de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Blenes
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Informacion Registral expedida por

ANA CANTARERO ROA

Registrador de la Propiedad de ZARAGOZA 2
Plaza de Mariano Arregui, 8 - ZARAGOZA -
tifno: 0034 976 760102

correspondiente a la solicitud formulada por
AREA PUBLICO-LACASA ABOGADOS SLP.

con DNI/CIF: B99513483

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridico-econdmica sobre crédito, solvencla o responsabilidad

Identificador de la solicitud: F27HC17F8

Citar este Identificador para cualquier cuestién ralaclonada con esta informacién.

http://www.reglstradorés.org

La autenficidad de este $o puado P a oédigo seguro da varicacian (CSV) en htlp/Awww.registradores.org/cev
CSV: 9212200127201718
Huolla: 6dc823a7-35501de0-45118861-6005a61-eb0570a3-01ec729a-446ccT7-c61a2{90
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DT ESPANA

=
REGISTRO DE LA PROPIEDAD N2 DE ZARAGOZA

Plaza Mariano Arregul, 8, 62 Dcha. Zaragoza C.P. 50005
Tel: 976760102 / Fax: 976760142

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha: 09/02/2022 09:63:38
FINCA DE SECCION 31 N2: 71749
C.R.U.: 50018001095692

DATOS REGISTRALES
Tomo: 3118 Libro: 1678 Follo: 128 Inscripcién: 2

DESCRIPCION

URBANA. TERRENO en Zaragoza, en la Avenida de San Juan de la Pefia y con fachada posterior al
Camino de los Molinos, sefialada actualmente con el niimero clento sesenta y sels de dicha Avenida y
con los nuimeros 1 al 11, ambos Inclusive, del Camino de los Molinos, y calle San Juan de la Peifia,
niimero ciento sesenta y ocho, seglin el catastro calle de los Molinos, niimero 13, con diferentes
edificaciones y terreno descublerto. Declarando que sobre dicha finca, previo derribo de los edificlos
existentes se estd construyendo el slguiente edificlo: EDIFICACION compuesta de planta sétano, planta
baja, planta primera y planta segunda, con una superilicle total construfda de cinco mil cuatroclentos
siete metros veintiocho decimetros cuadrados, que se distribuyen de la sigulente forma: - Planta
sétano, con una superficle total construida de dos mil cuarenta y nueve metros, noventa decimetros
cuadrados, y se destina a los aparcamientos que se distribuyen en las zonas perimetrales. Las
Irregularidades geométricas resultantes del trazado de las calles y de los aparcamientos se trasladaron
hacla el centro. Este nticleo alojaré los aimacenes y archivos generales. El acceso se realiza por el
interior de la parcela junto al muelle de descarga. Le separa del medianil una banda que se destina a
instalaciones, serviclos y niicleos de evacuaclon. - Planta baja, con una superficle total construlda de
mil clento cuarenta y dos metros cincuenta y cuatro decimetros cuadrados, y se dispone en
prolongacién con las aceras. El espacio se reparte en dos zonas, la edificacién pegada al medianil,
alineada a la calle de los Molinos y retranqueada diez metros de la calle San Juan de la Pefia y el
espaclo libre que sirve de circulacién y posibilita dos accesos al edificio, contiene los aparcamientos al
alre libre y una zona verde. En esta planta se situan aquellos usos relacionados con la circulacién de
vehiculos pesados, tales como el drea de talleres, plcking y los que necesitan un funcionamiento
independiente. La entrada desde la via puiblica no tiene incldencla para las personas pudiendo
realizarse indistintamente por una de las calles, pero si para los vehiculos marcados por una regulacién
de tréfico. Para mejora el movimiento en la parcela la solucién idénea pasa por plantear una doble
puerta, una de entrada por una calle y de salida por la otra. - Planta primera, con una superficie total
construida de mil doscientos treinta y nueve metros trece decimetros cuadrados. - Planta segunda, con
una superficle total construida de novecientos setenta y cinco metros setenta y un decimetros
cuadrados. Las dos plantas alzadas se destinan a las oficinas de Prames. Ambas estdn conectadas
interiormente, dentro de un volumen Unico. En la planta primera se aloja el espacio cuyo uso corparten
con el centro de documentacién de la montafia “Biblloteca". Esta drea tiene un doble acceso con una
escalera que la conecta con la planta baja y con un vestibulo desde las oficinas. Para poder desarrollar
una Implantaclén sin ninglin condiclonante se ha sollcitado el desplazar el transformador existente en
superticle y en la mitad de la fachada a Ia calle de los Mollnos a la esquina del medlanil concretamente
en el nivel 1 del sétano. Linda el edificlo con resto de finca sin edificar, que a su vez, tomando como
referencla la entrada por calle San Juan de [a Pefia, linda: por la derecha entrando, con finca propledad
del Ayuntamlento, y a través de dicha finca, con la confluencla de las calles Avenida de San Juan de la
Pefia y Camino de los Molinos; izquierda, finca de Lézaro Munlesa y Hermanos; fondo, a través de finca
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propledad del Ayuntamlento, con calle Camino de los Molinos; y frente, con la expresada Avenida.

ESTADO DE COORDINACION GRAFICA GON Fi. CATASTRO A FECHA DE EXPEDICION de conformidad

con el articulo 10 de la Ley Hipotecaria: No coordinado con catastro.

TITULARES ACTUALES

Nombre : PROYECTOS Y REALIZACIONES ARAGONESAS DE MONTANA, ESCALADA Y

SENDERISMO, S.A

C.ILF. : A50223031

Titulo , : Agrupaclén

Naturaleza del Derecho : Propledad

Participacién : El pleno dominlo de la finca.
Fecha Escritura : 12 de marzo de 2012
Notarlo : Don Carlos Gesali Val
Poblacién : Zaragoza

Protocolo : 333/2012.

Inscripelon <18

Fecha Inscripelén  : 04/05/12
Tomol/Libro/Follo  :3118/1578/128

Titulo : Obra Nueva En Construccion

Naturaleza del Derecho : Propledad

Fecha Escritura : 12 de marzo de 2012
Notarlo : Don Carlos Gesali Val
Poblacién : Zaragoza

Protocolo : 334/2012.

Inscripcidn s

Fecha Inscripcién  : 04/05/12
Tomo/Libro/Folioc  : 3118/1578/128

CARGAS

El edificio se encuentra en construcclén, sin que haya acreditado la terminacién de las obras.

hitp://www.registradores.org
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Afecta al pago de la liquidacion o liquidaclones que en su caso puedan glrarse por el impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, derlvado de autollquidacién, segin nota
al margen de la Inscripcion 62 de esta finca, obrante al follo 134 del tomo 3.118 de) Archivo, de facha
dlecisiete de enero del aiio dos mill veintldés.

Documentos Pendlentes de Despacho

NO hay documentos pendlentes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los-Arts. 222 y slguientes de la LHP. con valor
puramente informativo que no da fé del contenido de los aslentos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al dia de |a fecha antes
de la apertura del Libro Dlarlo.

A los efectos del Reglamento General de Protecclén de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la protecclén de las personas flslcas en lo que respecta al

tratamlento de datos personales y a Ia libre circulacién de estos datos -en adelante, "RGPD"-, queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicltud de publicldad reglstral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamlento e Incorporados a los Libros y archivos
del Reglstro, cuyo responsable es el Reglstrador, siendo el uso y tin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamlento.

~- El perlodo de conservacldn de los datos se determinara de acuerdo a los criterlos establecidos en la
legislacién reglstral, resoluclones de la Direcclén General de Seguridad y Fe Piblica e instrucclones
coleglales. En el caso de la facturaclion de serviclos, dichos perlodos de conservacidn se determinardn
de acuerdo a la normativa fiscal y tributarla aplicable en cada momento. En todo caso, el Reglstro podra
conservar los datos por un tlempo superlor a los Indicados conforme a dichos criterios normativos en
aquellos supuestos en que sea necesarlo por la existencla de responsabilidades derivadas de la
prestacién serviclo.

- La informacién puesta a su disposlclén es para su uso exclusivo y tiene cardcter Intransferible y
contidenclal y tnlcamente podré utilizarse para la finalidad por la que se solicité la Informacién. Queda
prohibida la transmisién o ceslén de la informacién por el usuarlo a cualquler otra persona, Incluso de
manera gratulta.

- De conformidad con la Instruccion de la Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Ptiblica de 17 de
febrero de 1998 queda prohiblda la Incorporacién de los datos que constan en (a informacidn registral a
ficheros o bases informdticas para la consuita individualizada de personas fisicas o jurfdicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
Interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposlicién, limitacién y portabliidad
establecldos en el RGPD citado, pudlendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencla Espafiola de Protacclén de Datos -AEPD-;
www.agpd.es. Sin perjulcio de ello, el interasado podréd ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Reglstro, diriglendo un esctito a la direccién dpo@corpme.es
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FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ———

ADVERTENCIAS

- Esta Informacién registral tiene valor puramente Indlcativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjulclo de tercero, por
certificacién del Reglstro (articulo 225 de la Ley Hipotecarla).

- Queda prohibida la Incorporaclén de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta Informacién $e acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Registradores de la Propiedad, Mercantlles y de Blenes

Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http://mww.registradores.org
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PGOU DE ZARAGQOZA

MODIFICACION ne 203: PARCELAS SITAS EN CAMINO DE LOS MOLINOS 13 Y AVDA. SAN JUAN DE LA PERA 170

ANEXQS A LA MEMORIA

ANEXO 2
Fichas de Datos urbanisticos (Anejo V de la NOTEPA)

DOCUMENTO 1. MEMORIA'Y ANEXOS. p. 33
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PGOU DE ZARAGQOZA

MODIFICACION n® 203: PARCELAS SITAS EN CAMINO DE LOS MOLINOS 13 Y AVDA. SAN JUAN DE LA PENA 170

TITULO DEL TRABAJO

URBANISTICA EN PARCELAS SITAS EN AVDA. SAN JUAN DE LA PENA 170 Y

CAMINODELOS MOLINOS 13"

FECHA sep-22
1) DATOS GENERALES
CODIGO MNE 50297 TAEST  |eemiraduce dcmga INE a8 mumtipio
RROVINCIA ZANAGOZA Hanitirn dal s ntovinds
MUNICIPIO ZARAGOZA Mumbie dol macijii.
NUCLEOS O ENTIDADES ZARAGOZA AE dades gue componen el municipio
SUPERFICIE TERMINO MUNIGIPAL 573,10 Km PLANEAM |Bupeiiici del LArming murbcifsbl en kit con d0s doamales.
POBLACION 681877 |0 2021 |0 |AEST Fobiaciin sagun & padian 06l (Mo, ara conactda, A 1ad
indicar afio delabase de datos.
DENSIDAD DE POBLACION 700,73 hab/km2 Fernuda Cociente enre [as casillas anteqlores,
N°DEVIVIENDAS 326932 IV, 2021 |2fo [IAEST Dato del nimero de viviendas existertes en el muricipio. A fa
derecha Indicar afla de labase de datos q
N°DEHOGARES 277588 |08HEE | zgzq [ [WEST Dalo del nimero de hogares exislenies en el mLniciplo A 1a dereca, =
[exdicar s dals base doduton '5
REDACTOR CEROUNO ARQUITECTOS SCPy [Nombre del equipo que redacta ficha wbanistica %
LACASA ABOGADOSS.A. E
CARTOGRAFIA UTILIZADA PGOU ZARAGOZA Grigen de (@ carlografla Wlizada para la_sislenatizacion del a
planeamienta, j=:]
@
=
2} CLASIFICACION DESUELO g
0,00 Ha % |PLANEAM |Guperiicie en Ha de SU-C. con goo deceuales. A I8 gerechs, .
Consolidado (SU-C) g porcentale sohre la superlicle tolal del mwnicipio, con dos
declmales
=
BLELOLEEANG = 120 [F % |PLANEAM |Gop wn Ha 46 SU-NG, con das decmaes A 14 derechs, ™
Na Consolidada (SU- ’ porcentale sobre la superficie fotal del municlplo, con dos &
NC) declmales. <
0,00 ta % |[PLANEAM [Superficie en Ha de SUZ-D, con dos decimales. A la derecha, 5 —
Delimitado (8Uz-D) porcentsje sobte o supeificie Totel del moniciplo, con das N
declmales %
SUELOURBANIZARCE — 0.00 = % |FLANEAM |Gupericn en 1% e SULND, con dos decimes A (i deecha, =
No Delimilado (SUZ- . porceniale solire I4 supeificle tolsl del murdeipio, con das >
ND) decimales 5’,
—
0,00 T % |PLANEAM |Superficie en i do SUN-G. con dak deckmaies. A 14 derscha, 8
Genérico (SNU-G) ’ porceniaje sobre la superficle total del munlcipla, con dos| o
decimales = —
SUELCHOURBANIZABLE 0.00 fa % |PLANEAM whcin e Hh g8 GUNE, can dos dedawies & 13 G6fecha g
Especial (SNU- £ - porcemtale sobre la superficle lolal del munlaipio, con dos 3
decimales. L =
G —
==— 0.00 e % |PLANEAM |Superficie en fa. con dos decimales, del Sisiema General de —
De EspaciosLibres y ' Espaclas Libres y Zonas Verdes, Al lado parcentale de esle llpa E —
zv. respecto al tatal de Sistemas Generales D
Gy —
0,00 Ha % |PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decwmales, del Sistemm Generdl de T e—
De equipamienlas ! Equipamientos. Al lado, porcentaje de esle tipo respecio al tolal o
SISTEMAS GENERALES da Slslemas Generales 3
TOTALES 0,00 H % |PLANEAM |Siperficia en Hh, con dos decimudes, del mstema Gereral de E
De infraestrucluras ’ Infraestructuras Al lado, parcentale de este tipo respecto al lotal =
de Sistemas Generales o —/—
C ——
0.00 =) T |PLANEAM |Stperlicle en Ha, con dos decimales, del Sislema General de P ——
De Senviclos Urbanos ! Servicios Urbarnos Al lado porcentale de este po respecta al tolal [See——=
dio Siitamas Gotmrales 8 —
Q -
Pt 0.0990 ) T |FLANEAM |Superficie en fa. con dos deamales, de Dataciones Locales de [al——
De Espacios Libres y ’ Espacios Libres y Zoras Verdes Al lado, porcenlale de este lipo Bl
ZV. respeclo al tolal de Dotaclones Locales. S —
' : N
0,00 Ha % [|PLANEAM |[Gigarfecis en Hi con dos decimetes, da Dotaciones Locales del O) —
De equipamientas Equipententos. Al lado, porcertaje de este lipo respeclo al total O —
DOTACIONES LOCALES e asdopes octey 0 —
TOTALES 0,00 Ha % |PLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, de Dotaclones Locales de Q) —
! Infraestrucluras. Al lado, porcentaje de este lipa respecta al totdl T —
De infraeslrucluras de £ié Dgtaciones ocales ‘g
servicios urbanos 0,00 a % |FLANEAM |Superftcie en Ha. can dos decimales, de Dotactones Locales de
! Servicias Urbaros Al lado, porcentaje de este tlpo respeclo al
10tal da Dataciones Locales,
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3} CAPACIDAD DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE (SU-NC Y SUZ-D):

N°DE UNDADES DE EJECUCION

0,00

UE

PLANEAM |Numero de unidades de ejecucton en ef conjuito del municipio.

N°DESECTORES

0,00

sectares

FLANEAM |Hureio de sectoies el carjirds del naiapio

N°DEVIVIENDAS TOTALES PREVISTAS (SU-NC+SU2:
D)

0,00

WY,

PLANEAM dei nomera da viviendas praevielo en & harizonta del Fan
Generel, lanlo en suelo urbano no consolldado como en suelo
urbarizabla dellmitado

N"DEVIVIENDAS PROTEGIDAS PREVISTAS (SU-
NC+8UZ-D)

0,00

W

FLANEAM | 5umm del numero de viviendas protegidas previsio en el horizomte,
del Plan General, tanlo en suelo urbano no consolidado como en|
wuely urbasizable delimlado

N°DEVIVIENDAS TURISTICAS PREVISTAS (SU-
NC+SUZ-D)

0,00

PLANEAM | Surma df mamora da viviend i Turd stlcas pravista on o hargands del
Plan General, lanlo en suglo urbano o cansalidado cama en suelo
urbarizable dellmitado,

De Uso Industrial

0,00

PLANEAM |Saperficle edidicani paca of uso indualrisl previets en el fan, lanfo
en susls ubine o eorsolidado comc eh wuels Urbanirsble

dellmilado, En ¥ con das decimales

EDIFICABILIDAD TOTAL De uso Terciario

0,00

PLANEAM |Sipmificie edilicablo parn el use lerclaio pravista enel Flan lants
en suelo urban na consolldado como en suelo

dellmitado. En v con dos declmales,

De uso Residencial

0,00

PLAN Siperiice edificably para of o realdencisd prevista an ef P,
lants e wielo hano na consslifado como en suelo Lrbanizshle

delimitade Enm” condos decimales

4) DATOS DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO SU-C:

De Uso Industrial

0,00

PLANEAM | Superlice en Ha de SU-C deusa Indusiial con dos decimales A Ia
derecha, porcentale sobre la superficle tolal del SU-C, con dos
decimales. !

SUPERFICIETOTAL De uso Terciario

0,00

PLANEAM |Superlicie en Ha da BU-C dewsa Terclario con dos decimeles A la
erecha, porcentala sobra la superficle lotal del SU-C, con dos
declmales-

De uso Residencial

0,00

FLANEAM |Superficie en Ha de SU-C de Uso Resid,, A la derecha, %sobrela
sup, tolal del SU-C, condos declmales Resullanle de restar ala
sup, tolal de SUC las caelllas anterlores

Exislentes

0,00

nho

N°DEVIVIENDAS Vac[as

0,00

ano

TAES Dala del numero de viviendas exlslenles en el municiplo. A la
devecha indicar efio dulabuse de datos
IAEST Dato del numero de viviendas vazlas axistentes enel nuricipia, A la

derecha Indlcar aflo delabase de datos.

Protegldas

0,00

afia

AYTO Dats ¥ [ i teterdes en ol MurEsiphe,
A la derecha Indlcar afio de auoblencién

LOS SOLARES

URBANIZADOS

0,00

CAPACIDAD DELOS PLANEAMIENTOS RECOGIPOS

0,00

viv

FLANEAM |N° de viviendes previsle en los Instrumentos de planeamienta
recogldos en el Plan General, como PERIs. etc provenienies del
planeamiento antertor

De Espaclos Libresy
PA'S

0,00

PLANEAM [Gapeilicle en Hu con don decimates, del Siatema Gerednl de
Espacios Libres y Zanas Verdes Al lada, porcantae de este tipo
respeclo al lolal de Slstemas Generales en SU-C.

De Equipamienlas
SISTEMAS GENERALES

0,00

FLANEAM [Superiicla en 1, con don dedmales. 46 Suems General o8
Equipamienios. Al lado, porcentala de esle lipo respecto al talal
de Sulera Garersles eh GU.C

TOTALES
De infraeslructuras

0,00

PLANEAM |[Superficle en Ha, can dos decimales, del Sistema General de
Infrasstructuras, Al lado, parcertaje de esie {Ipo respeclo al totel
e Sateiras Ganessles mn SUC.

De Sencios Urbanos

0,00

PLANEAM |Gopalicls #n Fa. con gos decimaies, dol Somm Gemrsl 08
Servicios Urbanas. Al lado, porcertale de este lipa respecto &
lotal db Sistermas Geenrales on SU-C.

De Espaclos Libres y
ZV.

0,00

FLANEAM |Superficle en Ha, con dos decimales ds Dotaclones Locales de|
Eepaclos Libres y Zonas Verdes Al lado, porcemale de esle lipo
respecto al total de Dalaclanes Locales en SU-C

De equipamlenlos
DOTACIONES LOCALES

0,00

PLANEAM [Superlicle en Ha con dos dectmales de Dotaclones Locales de|
| Equipamientos. Ai lado, porcentale de esle tipa respecio &l tolal
de Sistemas Locales en SU-C.

' TOTALES
De infraeslructuras

0,00

FUANEAM |Superlicie en I, con dos deamales, de Dotaciones Locales de|
Infreestruciuraa. Al lado, porcertaje de este tipa respecto sl tolal
de Dolaciones Locales en SU-C.

De Senvicios Urbanos

0,00

%

Superltcle en Ha, con das declmales de Dotadones Locales de
Serviclos Urbenos Al lado porcertzfe de estatipa respecto al lolel
de Dolaclones Locales en SU-C.
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5} DATOS DEL SU-NC RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES (%) 0,00 ) FLANEAM |Suma On I8 supsificn or 100es Jas UE y seclafes del G0N
RESIDENCIALES deslinados a uso residencial, en ha, con dos decinales
TR o3 bE CNIENG RS 0.00 . PLANEAM |N-talal de viviendas previsas en el SU-NG residencial
A
o e e 0.00 . N-lotal de viviendas prolegidas previsias en el SU-NC resigencial
i A
NUMERO TOTAL DE VIV. TURISTICAS 0,00
N . 0,00 mé, PLANEAM |Superficie edilicable, en rr/ con 2 decimales, previsla para el usa
Residencial ' reskdrrcial el SUSNG reakiereial
EDRICABIIDAD - 0.00 . PLANEAM | Superficia edilicable, en ni con 2 decmalen, prevista pars alton
Olros usos compatibles d o990 9ampatiblou on ol §U MG rogid ongial,
{*) COMO SECTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJECUCIO
6} DATOS DEL SU-NC INDUSTRIAL
N ta PLANEAM |Sumia do Ii cupeifice de lodas o UE ¥ sectores defl SUNG
SURERFICIE TOTAL DE SECTORES () INDUSTRIALES .00 deslinados a usa indusirial, en ha, con dos decimales
Indusuial 0,00 . FLANEAM | Superficie edificable, en m'" con 2 decimales, previsla para el Uso
iR indusi cial en el SU-NC residencial
EDRICASLIDAD - 0.00 m, PLANEAM |Stperlicie edificable, en m con 2 decimales, prevista para otros
Otras usos campatibles ’ usos compalibles en el SU-NC industrial
{7} COMO SECTOAES SE BGLUY EN LAS UNIDAGES OE EJECUCHON
7) DATOS DEL SU-NC TERCIARIO
— - ol
SUPERFIGIE TOTAL DE SECTORES (') TERGIARIO 0,00 PLANEAM jun? de T superficie de todas las UE y seclores del SU-NG g
eslinadas a uso lerciarlo. en ha, con dos decimales =
0.00 PLANEAM |Superlicie edificable, en con 2 decimales, prevista para el Uso T
Terciario d deslinada a comercia, lurisme, ocio y servicios profesionales en el =z
X Jar @
EDIFICABILIDAD allS L @
. 0,00 Ca FLANEAM |Superficte edilicable, en m con 2 decimales, previsla para ofros [ E—
Ofros usos compalibles usos compalibles en el SU-NC Lerciario. e
N COM O SEGTORES SE INCLUYEN LAS UNIDADES DE EJLCUGH % e
E I
8) DATOS DEL SU-NC RESERVAS |\ [p—
. N 0,00 Ha Y% FLANEAM |Superficie en Ha, con dos decimales, del Sislema General adscra ———
- De Espacios Libres y . de Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, parceniaje de esle —
Z\. lipo respecio altotal de §. G, adscrilas en SU-NC D ——
=
0,00 ha % |PLANEAM |Buperficie en Ha, con dos decimales, del Stslema General adscrilo g_ —
) N ) - =
DeYeat N en o8 de Equipanientos Al lado, porcentaje de esle lipo respecta al lolal E —
SISTEMAS GENERALES S de Sislemas Generales adscritos en SU-NC e ——— 5
e 1O
ADSCRITOS TOTALES 0,00 Ha % |PLANEAM |Superlicle en Ha, can dos decimales, del Sislena General adscrila ) N
De infraestructuras 4 e Infraesirucluras Al lado, porcenlaje de esle lipo respeclo al g —
1010l de Shtamas Ganeeales sdpcriton on SU-NC el 5
0.00 1M % Superlicie en Ha, can dos decimales, del Sislema General adsarilo g ju—
De Seicios Ubanos | de Servicios Urbanos Al lado, porcenlaje de esle tipo respeclo al 3 —2=
: 1ozl de Sistemas Generates adscrilos en SU-NC 7] T
)
] % | PLANEAM |Superiicie en F&, con dos decimales Ge Dolaciones Locales de S e— )
De Espacios Lib 0,00 A i i Tl
e Espacios Libres y Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcertaje de esle lipo T —
FATS tespect al lolal de Dolaciones Locafes en SU-NC b 2
————
0.00 I % |PLANEAM |Superiiie en 1, con dos decimales Oe Dotaciones Locales de > =0
De equipamientas ’ Equipamentas Al lado, porcentaje de este tipo respecto al lolal de, 8 =0
DOTACIONES LOCALES Dotaciones Locales en SU-NC, B
e
TOTALES 0,00 Ha % |FLANEAM |Soperficle &0 M con don decimales, do Dolsciones Locales de £ — E
De Infraestructuras 1 Infraesiructuras Al fado, parcentaje de este lipo respecto al lolal ot
de Dolaciones Locales en SU-NG, F———
e = % Tgahs on Vo, ean das dedmiies da Dotedanes Laciies 4 T
De Servicios Urbanos | Bervicios Urlanos. Al lado, porceraje de esle lipo respeclo al _8 —_— O
total de Dolaciones Lacales en SU-NC. @ &
£ -
9) DATOS DEL SUZ-D RESIDENCIAL =
0,00 & FLANEAN, | Sama 08 14 spai(an &0 1od0 108 Sectoros dol BUZ-3 Grtiaces o =
SUPERFICIETOTAL DE SECTORES RESIDENCIALES ausa residencial, en ha. con dos decimales, E — B
T AL DEVIVENGRS 0,00 IV, PLANEAM |N°lolal de viviendas previsias en el SUZ-D residencial £ —
;S —_—
3 —
" . PLANEAN [11ntal dn vierdus pralegh Asii ena) SUZ-D o —
N°TOTAL DEVIVIENDAS PROTEGIDAS 0,00 O
| —
= 0 0,00 FIANEAM |N“(olal de viviendas turlslicas previstas en el SUZ-D residencial @ ——
N°TOTAL DE VNIENDAS TURISTICAS A |\ —
% ———
g PLANEAM o = ~
Residencial 0,00 my SU;?:mc!eledchEle,;n m’_doon_Z decimates, previsia para el usa @ —
e DAD residencial en ef SUZ-D residencial o —
B ot il 0,00 m, FLANEAM |Superficie edilicable, en m¢ con 2 decimales, previsla para otros N
qosiusosicompalinies usas compalibles en el SUZ-D residencial. o)
o —
10} DATOS DEL SUZ-D INDUSTRIAL (<] e
0.00 PLANEAM | Sumadela superficie de lodas oS seclores del SUZ-D deslinados| % —
SUPERFICIE TOTAL DE SECTORES INDUSTRIALES / I o e 2 ———
N 0,00 ', PLANEAM |Superficin edificabin, en m' con 7 decinales, previsia para of usa ©
= Industdal . Industrial en el SUZ-D residencial c
EDIFICABILIDAD - = 2
Otros usos compalibles 0,00 me FLANEAN | suparticie editiesble, enm ' con2 decimmles, previsia para olras =z
usos compatibles en el SUZ-D induslrial.
DOCUMENTO 1. MEMORIA Y ANEXOS. p. 36
ANEXOS ID FIRMA | 9890761 PAGINA 44 /54

DOCUMENTO |

_ FIRMADO POR

. FECHAFIRMA _

DANIEL SERNA BARDAVIO - EL/LA CIUDADANO/A

11 de noviembre de 2022




PGOU DE ZARAGQZA

MODIFICACION n2 203: PARCELAS SITAS EN CAMINO DE LOS MOLINOS 13 Y AVDA, SAN JUAN DE LA PENA 170

11) DATOS DEL SUZ-D TERCIARIO

0.00 fa FLANEAN |Suma e la sUperficie de 10d0s os sectares del SUZ-D destinados
SUPERFICIETOTAL DE SECTCRES TERCIARIOS g a 50 lergiaria, en ha. con dos decimates
— 0.00 m, FLAN Supetlicie adilizable, an 0y con 2 declvuden, previs pam o v
Terciario P camercial en el SUZ-D lerciario
S AT I 0,00 m, FLANEAM |Superficie edilicable, en con 2 decimales, previsia para el 5o Ge
Olros usos campalibles ’ alicinas en el SUZ-D terciario.
12) DATOS DEL 5UZ-D RESERVAS
= — -
—— 0.00 o 0,00 |% |FLANEAM |Superficie en Ha. con das decimales, del Sislens General adscrilo
De Espacios Libres y & 4 de Espacios Libres y Zonas Verdes. Al lado, porceniaje de esle
FATS tipo respecto altatal de S. G. adscritos en SUZ-D.
0,00 e 0.00 |% |PLANEAM |Superficie en Ha. con dos decimales, del Sislenm General adscrilo
De equipamientas . ! de Equipamientos Al lado porcenizje de este lipo respecto al lotal
SISTEMAS GENERALES de Sislemas Generales adscrilos en SUZ-D,
ADSCRITOS TOTALES 0,00 Ha 0,00 |% |FANEAM [Swpailicle en Fa can dos decmales. def Sistema General adccriia
De Infraestrucluras ¥ d de Infraesiructuras, Al lado, porcenlaje de esle tipo respecta al
total de Sistemas Generales adscrilos en SUZ-D
0,00 Ha 0,00 [ [PLANEAM [fupesficie sn i can dos decimales, def Sistena General sducrito
De Senviclos Urbanos ! i de Servicios Urbanas, AJ lado, porcenizje de esle lipa respecta al
lotal de Sislemas Generales adscritos en SUZ-D,
— 0.00 & 0.00 |% |PLANEAM [Superficie en Ha, con dos decinles, de Dolaciones Locales de
De Espacios Libres y b d Espacios Libres y Zonas Verdes Al lado, porcentaje de este lipo
AT fespecto al tolal de Dolaclones Locales en SUZ-D.
0,00 Ha 0,00 |% [FLAHEAM [Supetficie an Ha. can dos decimslis, de Dotssianes Locatis de
De equipamientos i ) Equipamienios. Al lada, porceniaje de esle tipo respecto al lotal g
DOTACIONES LOGCALES de Dolaciones Locales en SUZ-D. 2
TOTALES 0.00 ] 0.00 |7 |PLANEAM |Superficie on 14, con don docimaies, de Dolscianes Lacaes da 5]
De infraeslructuras ; ' Infraesiructuras Al lado, parcentaje de esle lipo respecto af lolal %
e Dolaciones Locales en SUZ-D. o
0.00 fa 000 |% |PLANEAM eificie & FL, Con 668 decimols, G Dolacanes Locaes 48 e
De Senvicios Urbanos ! ! Servicias Urbanas, Al lado, porcenaje de esle tipa respeclo al % —_—
lolal de Dolaciones Locales en SUZ-D e —
&

13) DATOS DEL SUZ-ND ﬁ —
SUPERFICIETOTAL DE SUELO URBANIZABLENO 0,00 ta FLANEA |Supeiiicis a6l conus 0 06 sunls whanzaile no Jaimiado, o ——
DELIMITADO HA condos docimales —

Residencial 0,00 m, FLANEAM j::?;:‘cde:i::r:hz;ﬂlzm:foal enmZ con 2 decinales, prevista para 3 —
ncial en -

7 - O —
. 0,00 m, PLANEAM | Supatfica eclificaliln estimada, enmd can 2 decimales, pravista pasa) £ oe—
EDIFICABILIDAD ESTIMATIVA |industrial g ' usa industrial en el SUZ-ND. .
. 0,00 me PLANEAM |Mnrlioe edificabln estimada, enm? can 7 decinules, previsia para S —
Terciario U uso terciario en el SUZ-ND Y e —
De Espacios Libres y 0,00 Ha 0,00 % |PLANEAM |Superlicie en Ha con dos decinales, del Sistema General de; O —

yan ) ! Espacios Libres y Zonas Verdes. Al [ado, porcenlaje de esle lipo o
N N 0,00 Ha 0.00 % |PLANEAM |Superficie en Mo can dou decmabes, dal Sstems General do ; —
SISTEMAS GENERALES Delquipamentos ’ ’ Equipenientos. AJ lado, porcentaie de este tipo respecla al lolal P —
T3 g -!_.,—" Q) —

TOTALES De infrassirucluras 0,00 Ha 0,00 % |PLANEAM |Huperfice on Mi. ton don dmua i ;!m Geranl do 3
Infraestrucluras Al lado, porcentaje de este lipo respeclo al tolal o =_
(= Ea—
. 3] U |FLANEAM |Swperficle an Hh. con das dichales, del Seemm Gereral de T —

0,00 0,00

De Servicios Urbanos ! ! Servicios Urbanos, Al lado, porcenlaje de esle lipa respecto al g —

14) DATOS DEL SUELO NO URBANIZABLE: [ —
SUPERFICIEETOTAL SUELONO URBANIZABLE 0,00 Ha, PLANEAM |[Superficie de SUN-G del lermina municipal, enHa, con 2 decimales 5 —
GENERICO S E—
SUPERFICIE TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 0,00 ) PLANEA, &ilica toial dn SUN-E de 1ermina mavanal, on Fa. con 3 T m——
ESPECIAL | decimales. =

e 0.00 ta % |PLANEAM |Superlicie en Fa, con dos decinales, del Sislema General de a
De EspaciosLibres y ’ Espacias Ubres y Zonas Verdes. Al lado, parcentaje de estelipa O
ZV, respecto al tolal de Sislemas Generales en SNU g S —
0,00 Ha % |PLANEAM [Superlicie en Ha, can dos decimales, del Sislemm General de E
De equipamientos 4 Equipaniertos Allado, porcentzje de esle ipo respecio al tolal de «:
SISTEMAS GENERALES Sistermas Generales en SNU e —
TOTALES 0.00 [ % |PLANEAM |Superficie en Fa, con 0os decimales, del Sislema General de Tr———
De infraestucturas : Infraestructuras, Al lada, parceniaje de esle tipo respecio al total g frm—
e Sistarras Germrales en L g —
O S
0,00 Ha % |PLANEAM |&14ml|ns o ML can dos decinwieg, Oel Sistema General do a
De Senvicios Urbanos ’ Servicias Urbanas Al lado, parcentaje de esle lipo respeclo al '
tolal de Sislenms Generales en SNU. [ —
0,00 Ha FLANEAM |[Superficte de SUN-E en zonas de dominio publico, servidumbre, 8) ——
SNU-EZONAS DE PROTECCIONES SECTORIALES d z0nas e policia de cauces, elc. en Ha, con 2 decinles, O —
G —
0,00 Ha. FLANEAM |SUperlicle de SUN-E en areas prolegidas por SUs reclrsos Q) —
SNU-E PROTECCION DEL ECOSISTEMA NATURAL i nalurales, valores ecoldgicos, paisalslices elc, en Ha con 2 T —
declmales J Je—
C o——
0,00 Fa PLANEAM |Superficie de SUN-E en areas prolegidas por cancurrir valores Ko—
SNU-E PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL . histdricos, arqueolégicas. culturales etc en Ha con 2 decimales g
&
c
a 0,00 Ha PLANEAM |[Sup. de SUN-E en areas prolegidas por sus riesgos gealogicas, 2
SNU-E PROTECCION DE RIESGOS NATURALES O . hidralégics, o bien derivados de proximidad a insl. incompatibles é‘
' TECNOLOGICOS con la urbanizacié m, en Ha. con 2 decimalés
I FLANEAM |[GUpeihicle de BUN.E en #feas prolegdss por s vator egricel
: 0,00 N g profegices pOf WU Vasor agr '
SNU-E 'I:’ROTE(TCDN DE VALORES TERRITORIALES ! forestal, paisafistico, ele. incompalible con la ubanizacion, en Ha,
(foreslal, agricola, paisaje, elc.) con 2 declmales
0,00 Ha 0,00 [% |PLANEAM Superlicle en Ha, con doe declmalm, do s wpniive de me
AREAS INDUSTRIALES AISLADAS sl s SV,
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ANEXQS A LA MEMORIA
ANEXO 3

Acta de alineaciones y rasantes de los terrenos de la Modificacién

Fecha: 19.04.2022
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Local en venta en avenida de la Academia General
Militar
Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo, Zaragoza Q Ver mapa

216.376 €

Jl Galcular hipoteca ¢ Estudiar hipoteca

399 m? | 542 €/m?

- Se encuentran totalmente diafanos para poder montar el negocio que necesites.
- Dispone de espacio para salida de humos

- Tiene acceso delantero y trasero.

- Parada de autohus en la puerta.

- Se encuentra junto a Mercadona.

- Hay opci6n de alquilar o comprar garajes en el mismo edificio.

El precio de alquiler es de 6€/m2 al mes.

Locales disponibles de 185,97 m2, 188,10 m2 y 212,47 m2.
Existe Ia poslbilidad de unir dos locales o todos.

Caracteristicas bdsicas Certificado energético

» 399 m? construidos + No indicado
« Segunda mano/buen estado

« Distribucion didfana

» Construido en 2007

Muestran2 1/ M-1
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Local en venta en paseo Esteve Vilella, Rafael, 2

Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo, Zaragoza @ Ver mapa

439.000 €

a1 Calcular hipoteca ¢ Estudiar hipoteca

439 m? ' 1.000 €/m?

Caracteristicas basicas Equipamiento
= 439 m? construidos, 399 m? utiles

+ 5 plantas

- Salida de humos
« Segunda mano/para reformar Certificado energético
« Distribucién didfana
+ 2 aseos o banos

+ Consumo: @
+ Emisiones: %
« Situado a pie de calle

» Hace esquina

» 6 escaparates

- Ultima actividad: Guarderia Infantil

Edificio
+ Bajo
« Fachada de 30 m. lineales

Ver etiqueta de calificacion energética ~
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Muestran23 / M-3

Local en venta en SAN JUAN DE LA PENA, 119

Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo, Zaragoza @ Ver mapa

165.000 €

Wl Caleular hipoteca ¢ Estudiar hipoteca

257 m* 642 €/m?

Local en’San Juan de la Pena de 238 m? utiles. Estos metros son todos en
una planta, la cual esta a pie de calle. Hay 2 aseos y 1 estancia que se puede usar como
oficina. Su ultima actividad fue de una peluqueria canina y para ejercer dicha
actividad solo usaban mitad de local y por eso se ve partido con parmentos de pladur
pero anteriormente fue una tienda de deporte que en este caso sl usaban todo el locai

teniendo parte como almacén y lo demds como exposicién. El suelo es de gres. La
iluminaclén esta montada por todo el techo con tubos fluorescentes y la fachada
dispone de focos. La luz esta dada de alta por lo que sclo habria que hacer un cambio
de tltular que siempre es mds econémico que si se tiene que dar de alta, La fachada
mide 8,64 m? y dispone de dos amplios escaparates. Esta dotado de verja para el
cierre del local y tiene también toldos. Tiene instalado un aparato de aire

acondicionado a la entrada del local. Es una zona comercial y apta para cualquier
negocio que requiera de espacio. Esta bien comunicada con transportes publicos
teniendo una parada justo al lado. Las aceras han sido arregladas recientemente. Si
estas pensando en montar un negoclo o necesitas mas espacio no [o dudes mdas y ven
a visltarlo.

I
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Caracteristicas basicas Equipami’ento '

+ 257 m? construidos, 238 m? utiles + Aire acondicionado

+ Segunda mano/para reformar + Almacén/archivo

» Distribucion disfana ' D —
P Certificado energético £ =

 Situado a ple de calle + En tramite T

- 2 escaparates g : —

—

« Ultima actividad: PELUQUERIA CANINA o _
+ Construido en 1963 -

Il

Edificlo
* Bajo
+ Fachada de 9 a 12 m. lineales =

VMR

- e % % -
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Local o nave en venta en Urb. Ps Rafael Esteve
Vilella, Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo

Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo, Zaragoza @ Ver mapa

225.000 €

Jli Calcular hipoteca  » Estudiar hipoteca

193 m? | 1166 €/m?

Local comercial situado en Zaragoza, ubicado en'calle principal, con gran atractlvo
comercial. Ocupa una superficie de 193 m? distribuido en varlas estancias y servicios,
antre ellos, dos cuartos de bano. Excelente estado de conservacion. Dispone de facil
acceso dado que comunica rapldamente con la naclonal N-330. La zona cuenta con
suficiente aparcamiento, y se encuentran varios serviclos disponibles como cafeterias
y supermercados. Con los servicios de Solvia podra conocer las posibilldades reales
para instalar su negocio en este local y comenzar su actividad cuanto antes. Empiece
ahora mismo pidiendo mas informacion. Un responsable cercano a usted le atendera
personalmente.

Caracteristicas basicas Certificado energético del edificio

+ 193 m? construidos terminado
+ Segunda mano/buen estado

+ 2 aseos o banos

- Consumo: 3
Ver etiqueta de calificacion energética ~

o

Edificio
« Bajo

Muestra n? 4 / M-4

Jhwww.zaragoza.es/verifica
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Local en venta en san juan de la pena, 149

Salvador Allende-Parque Goya-Zorongo, Zaragoza @ Ver mapa

300.000 ¢

.h Qalcular hipoteca o Estudiar hipoteca

475 m? 632 €/m?

Local ubicado en avenida San Juan de la Pena de Zaragoza. Dispone de 475 m2,
actualmente se encuentra dividido en 11 locales independientes, pudiéndose unir
todos ellos haclendo un mismo local. Ideal para supermercados o0 academias.

Caracteristicas bdsicas

Muestran25 / M-5

Certificado energético

+ 475 m? construidos + En tramite
+ 1planta
+ Segunda mano/para reformar
- Distribucién didfana
» 11 aseos o banos
+ Sltuado a pie de calle —_—
+ 1 escaparates —
Edificio E—
+ Bajo ———
» Fachada de mds de 12 m. lineales =,
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Local en venta en calle de Dragonera, Isla, 5

Avda de Cataluna, Zaragoza @ Ver mapa

210.000 €

A Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

R4 m? 577 €/m?

Local comercial de 364 metros construidos, existe la posibilidad de dividirlo en la

superficie deseada a un precio el metro construido de 575 €, previa autorizacion de la

propiedad.

El local esta de obra, dispone de salidas de humos. Posibilidad de adquirir plazas de

garaje en el mismo edificio por 14.500 €.

Zona en expansion con una excelente comunicacién. Edificio construido en 2071,

Gastos e impuestos no incluido.

Para mas informacién no dude en llamarnos.

Caracteristicas basicas

' 364 m2 construidos, 363 m? utiles
+ Segunda mano/buen estado

+ Distribucion diafana

+ Construido en 2011

Edificio

+ Bajo

Equipamiento

» Salida de humos

Certificado energético

« Inmueble exento

Muestra n? 6 / M-6
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