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1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Et vigente plan general de ordenacion urbana de Zaragoza fue aprobado definitiva-
mente el 13 de junio de 2001, con texto refundido aprobado el 6 de junio de 2008 (BOA de
30 de junio). Desde el afio 2001, ha sido objeto de diversas modificaciones puntuales, en la
mayoria de los casos tendentes a resolver problemas especificos de determinados dmbitos
urbanos o0 a recoger nuevos criterios de la Corporacion.

El 17 de mayo de 2010, la empresa Zoilo Rios, S.A. presentd en el Ayuntamiento una
solicitud de modificacion del plan general.(expediente 763:548/2010) para el cambio de cali-
ficacion de la finca de su propiedad n&946 gle 1.436,37 m2 de superficie seglin registro, y
calificada como A6/2, situada en la Autovia de togrofio.Km: 0, 300, a SERVICIOS DE INFRA-
ESTRUCTURA (PRIVADOQ) SI (PV).

Con fecha 1 de marzo de 2011 el Consejo de Gerencia de Urbanismo acuerda por ;!
unanimidad el mostrar su parecer favorable al cambio de la finca, en virtud del cual se pre-
senta esta documentacion.

2, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Segln se ha acreditado en el expediente 763.548/2010, instado por el solicitante,
la finca registral objeto de este expediente no tiene la misma calificacion que el resto de la
parcela catastral de la que forma parte.

La actual calificacion A6/2 de parte de la parcela no guarda relacién con el resto, cali-
ficada como servicios de infraestructura (privado), y por consiguiente con el objeto de la
actividad principal del solicitante. Por otra parte el tamafio y situacion de este espacio hace
imposible su utilizacion en las condiciones fijadas por esta calificacidn.

Por lo anteriormente expuesto se entiende adecuado el cambio de calificacion de
parte de la parcela y segtn ya manifestd el Consejo de Gerencia en su acuerdo de 1 de
marzo de 2011.

3. AMBITO Y DETERMINACIONES DE LA MODIFICACI(')N

La parcela que constituye el dmbito de esta modificacion de plan general — referencia
catastral 3345411XM7124D0001HO — tiene una superficie bruta de 5.466 m2 segiin catastro,
si bien del Acta de Alineaciones del Ayuntamiento de Zaragoza, esta superficie es de
5.343,84 m2. De estos 1.435,47-m2 estan calificados por el plan general como A6 grado 2,
2.198,78 m2 como Sistema Local de Servicios de Infraestructuras de titularidad pravada
[SI44.14(PV)] y el resto como sistema general urbanizable de comunicaciones (ampliacién
de la carretera de Logrofio).

El objetivo de la modificacién, como ya se ha citado, es el de otorgar a la parte de
parcela hasta ahora calificada como A6/2 un uso de servicio de infraestructuras privado, en
las condiciones previstas en el articulo 2.7.14,2, de las normas del plan general, y en particu-
lar dentro de lo denominado como “estaciones de venta de carburantes”. Asi la calificacion
propuesta, a efectos de establecer las condiciones de edificabilidad y uso, se corresponderd
con el Grupo 10 del articulo 8.2.8.3 de las normas del plan general — “Servicios de Infraes-
tructura (SI)”.

Tras la modificacién propuesta, estos 1.435,47 m? se califican como Sistema local de
servicios de infraestructura (privado), y se incorporan a los ya previstos en el Anejo VIII de
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suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y equipamientos y servicios, con el cédi-
go 44.14, resultando una superficie final de 3.487,23 m2, Se hace notar en este punto gque la
superficie que se traslada en estas condiciones al documento del plan general difiere de la
medicion realizada sobre el plano, la cual asciende a 3.634,25 mz2,

Su regulacion serd la establecida con caracter general por el titulo VIII de las normas
del plan general, sin que sea necesaria ninguna nueva prevision.

A continuacion se incluye un cuadro en el que se describen las superficies reales de
cada tipo de calificacion y su relacién con las correspondientes fincas registrales, tanto para
la situacion como para la propuesta de modificacion:

;Acta alineaciones 1.435,47 2.198,78 1.710,69 44,9
Fincas registrales  10.249 ) 821,93 570,62 1,392,55
29.333 267,63 267,63
9462 . 143547 110922 113897  3.683,66

Suma 1.435,47 2.198,78 1,709,59 | 343,84

Acta alineaciones 3.634,25 1.710,69 ¢ 344,94

Fincas registrales 10.249 821,93 570,62 1.392,55
29,333 267,63 267,63
9.462 2.544,69 1.138,97

Suma 3.634,25 1.709,59 &

4. EFECTOS DE LA MODIFICACION SOBRE EL TERRITORIO

La modificacion propuesta afecta sélo a un suelo industrial sin uso, para transformar-
fo en un servicio publico de titularidad privada, incorporandolo al existente dentro de la mis-
ma parcela catastral. No comporta nuevos usos residenciales, industriales ni terciarios, por lo
gque no requiere aumento de las zonas verdes ni de las dotaciones previstas por el plan ge-
neral.

Por lo demas, la parcela se encuentra ya perfectamente integrada en la malla viaria y
los dmbitos de suelo urbano que la rodean se veran beneficiados con la ampliacion del espa-
cio destinado at servicio pUblico.

5. GESTION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS

Las actuaciones que conlleva esta modificacién del plan general deberan gestionarse
mediante procedimientos acordes con su naturaleza. Al tratarse de un suelo urbano de titula-
ridad privada e incorporado a la trama urbana, tras la actuacién proyectada no se requerira
de ninglin procedimiento especifico de gestion.

La modificacion afecta a parte de la parcela registral n° 9.462 de 3.683,66 m2,
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6. CONTENIDO FORMAL DE LA MODIFICACION DE PLAN GENERAL

En razén de su finalidad, esta modificacién del plan general sélo supone la alteracion
de los siguientes documentos del plan general vigente:

Listado de suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y equipamientos y ser-
vicios, modiificando la superficie de la parcela 44.14 SI(PV) de sistema local (anejo

VIII de las normas urbanisticas; tomo 15).
- Planos de estructura urbanistica (tomo 10).

Planos de calificacion y regulacion del suelo (tomo 11).

Consecuentemente, ademés de esta memoria justificativa se incluyen en el proyecto

de modificacion los siguientes documentos:

a) Propuesta de Modificacion del codigo 44.14 de la pagina 28 del listado de suelos per-
tenecientes a sistemas de espacios libres y equipamientos y servicios, modificando la

superficie de la parcela 44.14.

b) Hoja del plano de estructura, que incorpora la parte afectada por la modificacién de

la hoja 39 del texto refundido.

¢) Hoja del plano de calificacion y regulacién del suelo, que incorpora la parte afectada
por la modificacion de la hoja 114 del texto refundido.

d) Descripcion grafica de la parcela en su estado actual y modificado a escala 1/1000.

En todos los planos, se aportan en primer lugar y a titulo informativo las hojas afec-
tadas del vigente texto refundido de diciembre de 2007, seguidas de sus equivalentes modi-

ficadas.

7. SINTESIS DE LA MODIFICACION

A modo de sintesis, se incluye en el siguiente cuadro los parametros méas relevantes
de la modificacion propuesta y su comparacion con la situacion inicial.

Combustibles, carbu-
rantes y lubricantes

aneamie € opues [z ]
_1.435,47 m? 1.435,47 m?
AB/2 Servicios de Infraestructuras - SI(PV)
Codigo 44.14 del Anejo VIII
Industrial Servicios de infraestructura ~ Grupo 10
(Art. 4.2.16) (Art. 8.2.8, aptdo 3 y 2.7.14, aptdo d.)

abjerta
1,20 m2/m2

Abierta

1 m2/m? (Art. 8.2.15, aptdo, 3).

90% (Art. 4,2,18)
11.000 m?2 (Art. 4.2.18)

90% (Art, 8.2.16, aptdo. a).

500 m? (Art, 8.2.18)

(Art. 4.2.18) Art. 8.2.16, aptdo, a)
5 metros 5 metros
10 metros 10 metros
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En Zaragoza, a 21 de marzo de 2011
Los arquitectos,

AY

D. Daniel Olano D. Alberto Mendo D. Serdio Marta
Olano y Mendo Arquitectos, S.L.

Zaragoza  Gerefc M

AYUNTAMIENTO

H0.; Luis Jiménez Abad

Zaragoza

NClA MUNICIPAL DE URBANISMO
AYUNTAMIENTC e P

V{EGTO ha sido aprabado

5 WO

Fdo.: Luis Jiménez Abad

11-004-U/1 - MODIFICACION AISLADA PARCELA S144.14(PV) - EL PORTAZGO




