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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE

MODIFICACION N O RMAS

EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE
L

SECCION TERCERA: NUCLEOS DE POBLACION EN SITUACION IRREGU-
LAR :

,I. NUCLEOS DE POBLACION IRREGULARES EN SUELO NO URBANIZA-
BLE

[...]
ARTICULO 6.2.12. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO ESPECIAL

Los planes especiales redactados con la finalidad expresada en el articulo
6.2.11 deberan contener, como minimo, las siguientes determinaciones:

[...]

b) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con prevision de estaciona-
mientos y expresion pormenorizada de alineaciones y rasantes, tanto en
el interior del sector como en los tramos de conexion con el viario publico
general del municipio; se considerara la incidencia sobre el entorno de la
circulacion de vehiculos en los accesos a la urbanizacion, estableciendo
con cargo a los gastos de urbanizacion, si es necesario, la mejora de di-
chos accesos, en cuanto a su dimension y tratamiento, aunque se sitien
fuera del nucleo de poblacion.

Aun cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 5/1999,
urbanistica de Aragdn, la urbanizacion resultante tuviera la condicion de
privada, como consecuencia de la gestiéon del plan especial todo el suelo
destinado a soportar la red viaria sera inscrito en el Registro de la Pro-
piedad como finca independiente, adscrita a tal uso, indivisible y carente
de aprovechamiento urbanistico.

En ningln caso se admitira un trazado de la red viaria que no se atenga
a las condiciones minimas exigidas por la normativa de proteccion frente
a incendios, debiéndose contemplar la adecuacién de las calles a la an-
chura minima y demas condiciones de trazado y construccién como de-
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terminacién de obligada materializacién por los proyectos de reparcela-
cion y urbanizacion que desarrollen el plan especial.

¢} Delimitacion de terrenos destinados a espacios libres, zonas verdes,

parques y zonas deportivas, de recreo y expansion, de equipamientos y
servicios, ya sean publicas o privadas. Se destinara a espacios libres
publicos o comunitarios de uso publico, al menos, el 10 por ciento de la
superficie del sector que se ordene. Dichos espacios cumplirdn las con-
diciones geométricas impuestas por el reglamento de Planeamiento, y se
situaran de forma concentrada y accesible.

Aun cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 de la ley 5/1999,
urbanistica de Aragén, la urbanizacion resultante tuviera la condicion de
privada, como consecuencia de la gestién del plan especial los terrenos
destinados a soportar los espacios libres y dotaciones quedaran inscrifos
en el Registro de fa Propiedad como fincas independientes, adscritas a
tales usos, indivisibles vy, en su caso, carentes de aprovechamiento ur-
banistico.

16
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE -

MODIFICACION N O RMAS

REDACCION MODIFICADA

CAPITULO 6.2: REGIMEN GENERAL DE LOS USOS Y EDIFICACIONES
EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE .

[...]

SECCION TERCERA: NUCLEOS DE POBLACION EN SITUACION IRREGU-
LAR

I. NUCLEOS DE POBLACION IRREGULARES EN SUELO NO URBANIZA-
BLE

[-::]
ARTICULO 6.2.12. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO ESPECIAL

Los planes especiales redactados con la finalidad expresada en el articulo
6.2.11 deberan contener, como minimo, las siguientes determinaciones:

[...]

b) Trazado y caracteristicas de la red viaria, con prevision de estaciona-
mientos y expresion pormenorizada de alineaciones y rasantes, tanto en
el interior del sector como en los tramos de conexion con el viario publico
general del municipio; se considerara la incidencia sobre el entorno de la
circulacion de vehiculos en los accesos a la urbanizacion, estableciendo
con cargo a los gastos de urbanizacion, si es necesario, la mejora de di-
chos accesos, en cuanto a su dimension y tratamiento, aunque se sitten
fuera del nuicleo de poblacion.

Aun cuando la urbanizacion resultante tuviera la condicién de pri-
vada, como consecuencia de la gestion del plan especial todo el suelo
destinado a soportar la red viaria sera inscrito en el Registro de la Pro-
piedad como finca independiente, adscrita a tal uso, indivisible y carente
de aprovechamiento urbanistico. El Ayuntamiento podra reservarse la
potestad de reclamar, en el futuro, la cesion gratuita de ese suelo,
en adecuadas condiciones de urbanizacg'gn.

TRAZOZA GERENCA MUNICIPAL DE LiRSANISMO
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En ningln caso se admitira un trazado de la red viaria que no se atenga
a las condiciones minimas exigidas por la normativa de proteccion frente
a incendios, debiéndose contemplar la adecuacion de las calles a la an-
chura minima y demas condiciones de trazado y construccion como de-
terminacion de obligada materializacion por los proyectos de reparcela-
cién y urbanizacion que desarrollen el plan especial.

c) Delimitacion de terrenos destinados a espacios libres, zonas verdes,
parques y zonas deportivas, de recreo y expansion, de equipamientos y
servicios, ya sean publicas o privadas. Se destinara a espacios libres
publicos o comunitarios de uso publico, al menos, el 10 por ciento de la
superficie del sector que se ordene. Dichos espacios cumpliran las con-
diciones geométricas impuestas por el reglamento de Planeamiento, y se
situaran de forma concentrada y accesible.

Aun cuando la urbanizacion resultante tuviera la condicion de pri-
vada, como consecuencia de la gestién del plan especial los terrenos
destinados a soportar los espacios libres y dotaciones quedaran inscritos
en el Registro de la Propiedad como fincas independientes, adscritas a
tales uso, indivisibles y, en su caso, carente de aprovechamiento urba-
nistico. EI Ayuntamiento podra reservarse la potestad de reclamar,
en el futuro, la cesion gratuita de ese suelo, en adecuadas condli-
ciones de urbanizacion.

En los nucleos calificados como zona K donde, de acuerdo con el
parrafo antenor resulte una superficie minima de zona verde infe-
rior a 10.000 m? y por razones de consolidacién de la parcelaciéon
no sea viable situarla en el interior del propio nticleo objeto de re-
gularizacion, el Ayuntamiento podra elegir una de las alternativas
siguientes:

° Exigir que la reparcelacion del ambito materialice la cesién en
suelos calificados como zonas verdes o espacios libres publicos
pendientes de obtencion. La superficie minima de la reserva re-
sultara de afectar la calculada segun lo indicado en el parrafo an-
terior, por un coeficiente que pondere la diferencia de valor entre
el suelo en que se inscriba la cesion y el interior del nucleo califi-
cado como zona K del suelo urbano no consolidado, conside-
rando también en este ultimo concepto la diferencia entre el cos-
te de la ejecucion de una zona verde urbana convencional con la
superficie del minimo calculado dentro del niicleo a legalizar, y la
carga efectiva de ejecucion de la zona verde o espacio libre que
se ceda, que determinara el Ayuntamiento segun las circunstan-
cias que concurran.

° Sustituir la cesioén efectiva del suelo y el coste de su urbaniza-
cion como zona verde por una compensacion econémica equi-
valente, que se hara efecttva en Ia gestlon del nucleo y que se
dedicara a: 7arao
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° Adquisicion de terrenos calificados como suelo no urbaniza-
ble especial, dentro de las categorias de sotos, galachos y ri-
beras fluviales (SR), masas arboreas y terrenos forestales na-
turales (MA), montes y suelos de repoblacion forestal (RF),
otros espacios naturales de interés (NI), o transicion del tra-
mo urbano del Ebro.

° Mejora de urbanizacion de zonas verdes y espacios libres pu-
blicos proximos a la zona K cuyo suelo ya pertenezca al Ayun-
tamiento.

Siempre que la superficie minima de zona verde resulte igual o su-
perior a 10.000 m?, debera satisfacerse efectivamente en el interior
del nucleo regularizado o situada a menos de 200 metros de distan-
cia y accesible por via o camino publico, o bien en el nticleo urbano
del barrio rural en que se situe el nucleo irregular.

Fdo.: Luis Jiménez Abad




CAPITULO 8.2: CONDICIONES DE USO Y EDIFICABILIDAD DE LOS SIS-
TEMAS

[.]

SECCION SEPTIMA: SISTEMA GENERAL NO URBANIZABLE DE MEJORA
DEL MEDIO RURAL

[Ahadida tras la seccion sexta, «Sistema “Pabellon-puente”».]

ARTiCcULO 8.2.21. SISTEMA GENERAL NO URBANIZABLE DE MEJORA DEL MEDIO
RURAL

1. Esta constituido por los suelos que el planeamiento califica como sis-
tema general, dentro del suelo no urbanizable, con objeto de acoger acti-
vidades vinculadas a la regeneracion y la mejora de las condiciones de
explotacion productiva y de calidad paisajistica de su entorno, al fomento
de la produccién agropecuaria, y al disfrute y el conocimiento del suelo
rural por los ciudadanos.

A titulo indicativo, entre esas actividades pueden considerarse las si-
guientes:

e Parques naturales, rurales y espacios libres publicos con trata-
miento integrado en el suelo rustico de su entorno y adecuados
para el disfrute ciudadano.

e Elementos de la red de caminos rurales y vias pecuarias, con-
forme al articulo 6.1.5 de estas normas y la normativa sectorial.

e Instalaciones complementarias de la explotacion agropecuaria,
tales como los invernaderos, centrales de tratamiento, envasado
y comercializacion de los productos agrarios, etc.

e Huertos familiares y escolares, con sus instalaciones comple-
mentarias. El cultivo de los huertos familiares incluidos en sue-
los calificados como sistema general no urbanizable de mejora
del medio rural quedara vinculado a la ejecucion de las politicas
publicas de asistencia y bienestar social, por lo que se asignara a
jubilados, desempleados, discapacitados y otras personas perte-
necientes a colectivos desfavorecidos.

e Centros de terapia ocupacional mediante la practica de trabajos
vinculados a la explotacién agraria del suelo.

e Campamentos escolares de verano.

e Instalaciones recreativas y areas de picnic.

e Centros e instalaciones de interpretacion y observacion.
¢ Instalaciones de acogida de visitantes.

-1 s MUNICIPAL DE LR SM
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jas-escuela, instalaciones destinadas a la ensenanza de oficios
relacionados con la explotacion agropecuaria, aulas de la natu-
raleza, etc.

o En general, usos de equipamientos y de servicios publicos que
coadyuven a la mejora del entorno rural en que se sitiien y a su
disfrute por los ciudadanos.

Segun la naturaleza de la actividad, el sistema general quedara adscrito a
alguno de los grupos indicados en el articulo 8.2.8 de las normas del plan
general.

En todos los casos, el suelo sera de titularidad publica.

2. Ademas de los usos citados en el apartado anterior, podran formar par-
te del sistema general de mejora del medio rural actividades comerciales,
recreativas y de hosteleria vinculadas a la mejora y el disfrute del medio
rural, cuya explotaciéon podra confiarse a particulares en régimen de con-
cesion.

Entre las actividades comerciales, solamente se admitiran las relaciona-
das con la explotacion agraria del entorno o con la distribucion de sus
productos, tales como viveros, venta de semillas, plantas, herramientas
agricolas, productos horticolas, flores o frutas. Las actividades recreati-
vas estaran vinculadas al ocio familiar y al disfrute del medio rural.

En cualquier caso, quedaran garantizados el respeto al medio, la preser-
vacion de la tranquilidad del entorno y el cumplimiento de los objetivos
generales establecidos para el ambito por el plan general. Con este obje-
to, seguiran vigentes las condiciones del medio natural o rural imperantes
en el area en que se inscriba.

3. La superficie edificable en el suelo pertenectente al sistema general de
mejora del medio rural sera de 0’25 m*/m?.

Las edificaciones, instalaciones y actividades asociadas a las actividades
desarrolladas en los suelos del sistema general de proteccion del medio
rural conservaran y respetaran las especies arboreas autéctonas propias
de la ubicacion, adaptandose al ambiente y al paisaje en que se situan.

4. La calificacion de los suelos del sistema general de mejora del medio
rural podra contenerse:

a) En el propio plan general.

b) En planes especiales de ordenacion de la red de caminos rurales,
en cualquier categoria del suelo no urbanizable.

c) En planes especiales destinados a la proteccio
conservacion y mejora de los espacios naturales,
medio fisico rural, y localizados en suselg_ng. yrpg
perteneciente a las siguientes categonas' 7o

catalogacion,
del paisaje y del
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- Sotos, galachos y riberas fluviales (SR), masas arbéreas y te-
rrenos forestales naturales (MA), montes y suelos de repobla-
cion forestal (RF) y otros espacios naturales de interés (NI),
dentro del suelo no urbanizable especial de proteccion del eco-
sistema natural.

- Suelos de huerta honda (HH) y regadio alto tradicional (R), den-
tro del suelo no urbanizable especial de protecciéon del ecosis-
tema productivo agrario.

- Suelos de transicién del tramo urbano del Ebro.

d) En planes parciales o especiales, cuando su ejecucion exija la
modificacion del trazado de caminos rurales o vias pecuarias, con
afeccion en su lugar de suelos no urbanizables que por esa causa
deban pasar al dominio municipal o autonémico. En el caso de las
vias pecuarias, se requerira la conformidad de la Comunidad Au-
tonoma.

Cuando la calificacion del sistema general no urbanizable de mejora del
medio rural sea establecida por un plan especial o parcial, sus normas
deberan regular pormenorizadamente los usos admitidos en cada uno de
sus elementos, de acuerdo con lo establecido en el apartado 1° de este
articulo, y, en su caso, las condiciones de la edificacion.

5. Cuando la calificacion de los suelos de sistema general de mejora del
medio rural se contenga en planes especiales que ordenen un area mas
extensa de suelo no urbanizable, el limite de superficie edificable sefala-
do en el apartado 3° podra referirse al conjunto del suelo calificado como
sistema general, superandose en unas parcelas a cambio de no alcanzar-
se en ofras.
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