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NORMAS URBANISTICAS. Anexo V. Areas de Ordenacion.

AREA DE INTERVENCION: [ G-19-1 Superficie total (m?):
Viarios y espacios que no computan
edificabilidad (articulo 105 LUA):
Superficie aportada:
IDENTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO:

|- Terrenos ocupados por la antigua estacion de El Portillo. |

OBJETIVOS DE LA ORDENACION:

- Reordenacion de los terrenos ocupados por la estacion de El Portillo para configurar un area de centralidad en su
entorno estratégico.

- Reordenacion general del trafico, resolviendo los flujos de entrada y salida de la ciudad desde la avenida de Goya y el
paseo de Maria Agustin.

- Obtencion de una gran zona verde en la que se integren los edificios de equipamiento, conectada con el parque
equipado del area AC/44, el parque de la Aljaferia y el meandro de Ranillas.

- Obtencion de un gran volumen edificable destinado a usos terciarios, y de una cierta densidad residencial.

- Ordenacion adecuada a las necesidades expresadas en el plan director de la Milla Digital.

CONDICIONES VINCULANTES:
l- Las indicadas en las ordenanzas particulares que se anejan a esta ficha. |

Superficie edificable en cada parcela (m?):
[AL-R: 24.000 m?t (max.viv.: 22.000 m?); AL-T: 28.000 m?; equip.: 2,00 m?/m?s |

Plazo para presentar Remisién a zona:
proyecto de reparcelacion: Densidad (viv/Ha): 30,05

Sistema de Actuacién: Altura maxima: [B+10/B+5+
28t(ALR)
Libre(AL-T)

% aprovechamiento municipal: I—Zl

Aprovechamiento medio sector (m?m?): | 0,5767

RESERVAS PARA VIVIENDAS PROTEGIDAS:
% s/ edificabilidad real total (incluido aprovechamiento municipal): [ — |

CESIONES DE SUELO.
Dotaciones: [ 11.543,69 m? || 15,77% | Cesion total (minimo vinculante, sin SG):| 65.757,93 m? | 1 | 89,83% |

Viarios: | 9.222,07 m? || 12,60% | Sistemas Generales adscritos: | 16.966,35 m? | | 23,18% |
Zonas Verdes: I 44.992,17 m? | | 61,46% I

Hoja del Plano de Regulacion: J-14

[*] en caso de modificacién de la ordenacion mediante plan especial, se fijan minimos, sobre superficie de
sector del 60% para zonas verdes, el 10% para viario y el 15% para equipamientos.

Observaciones: 3 3
|- Las 220 viviendas resultantes de la limitacion de densidad se situaran en la pafpela AL-R. |
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Zaragoza GEAINCAMUNICPAL DE URBANISMO
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CRETARIO GENERAL DEL PLENO

EL SEC "ETM ’1 G[NERAL DE

Fdo.: Luis Jiménez Abad

Fdo.: Luis Jiménez Abad
(Abril 2012) Modificacion aislada n® 87 del Plan General de Ordenacion Urbana de Zaragoza.
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NUEVA ORDENACION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

AREA DE INTERVENCION:

MODIFICACION AISLADA NUMERO 87

goza

o)
%

"m.

-
55 3
128 LT\ 4
0 e

\ s >
— d s o, -
. x : ey 5 o, 7 £ — 2
% . F \ > 2sans 4 o, A ™ -
o s ’ 4 gy % 2 b ] & 2 i 7
AT & 2 > f o R 7
% & N : v
B 5 £ 4 : =
\ : G RO . o $ > .
. o E o SNCR KR I R A z = \ 2
A & 3 o3 A N AR : & , o =) » .
i\ B 3 0 S & Koty A G 2 50 . ~— -
- 4 \e N N & ¥ e b v
LAY ' » + o # % R s o B 3 i
G B : s & YIRS Y Vg O : NG
A oo & /e N > R T X - A » Yot s
0 v v A L 6 > X 4 A PN J RN £ L =
"o A 3 e . & €45 & AL s < ot s ) E " \ - ¢
H % J : & 4 R4 i PN % & W %
« o \" o £y e Ny % 7 d N A 1 . s 3 2
R 2 ey & ; o S O TS & L 2272 ¢ s
> 5 iy & 4 AN 5 < WO s e 3 & - 18 RS
] e\ e g v & S N N AR 73 R « : \
- . X ] o oy &Y/ s 2 N A 7 Pon o e g i T =\
% s 5 o 3 “ A - -5 . < Ly -
o ¥ " ] &4 Xz o 7 n $ % . WO A (-7 < A\ M G
- 3 RN XY e PSS Ged " e e v e e
/8 Ko % 7 7 e D, X &7 4% oY\ B o7 P
icennieTIS ¢ R e e A A AR F Ko oA, ; e A AN -
¥ e 4 D\ KA =S =X o0 7 G £ TSN = SV e e NN J !
Fo i 2 Tl s o, ) ) o s LS, TRRY.GP4 oy o= L U WP U Y *

:
\4 10 : uv\l

%

202 ey

77T T T T T T T T T T T T T T T T TTTITTTTTTTTTITITTTIYIYITIZLORSESERCRCCRCROCCRCRCCCCECRCRCRTCOTOC



w W W v v Py vy Iy Iy YV Yy vy ISy eV F T F e e e e e —

CIA MUNIGPAL DE URBANISMO
m PROY ‘CTD ha sido aorot}a

do.: Luis Jimenez Abad

MODIFICACI()N 0
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TITULO OCTAVO REGIMEN GENER*#L

AYUNTAMIENTO

SISTEMAS

L] %
SECCION CUARTA SISTEMA DE EQUIPAMIER

ClOS. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 8.2.13CoNDICIONES DE EDIFICABILIDA
DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

1 Los suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos y servicios que se integren
en tipos de ordenacion de la edificacion en manzana cerrada (A-1 y B) tendran la edificabilidad
de la zona y el grado correspondiente.

~Tuis Jiménez Abad

LOS ELEMENTOS

2 Los suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos y servicios que se integren
en tipos de ordenacion de edificacion abierta tendran una edificabilidad de 1 m?*m?, aplicada a
su superficie bruta.

3 En suelos pertenecientes al sistema general de equipamientos y servicios con clasificacion
de no urbanizables, la edificacion no superara un limite de 25 metros cuadrados edificados por
cada 100 metros cuadrados de terreno.

4 En los casos en que, con la debida motovacion, el planeamiento ha
determinado unas condiciones de edificabilidad especificas para un ele-
mento del sistema general de equipamientos y servicios, aquéllas de ha-
cen constar en la casilla correspondiente del anejo VIl de estas normas
(«Suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y de equipamien-
tos y servicios»), bien indicandose directamente, bien por remision al
planeamiento recogido.

5 Cuando justificadas razones funcionales requieran una superficie edificada mayor para
satisfacer el programa de necesidades del equipamiento ordenado por el plan general, los li-

mites expresados en los apartados anteriores podran superarse. Para ello, se formulara un
plan especial donde, ademas de acreditarse la mayor necesidad de superficie edificada y de-
terminarse ésta, se desarrollara la ordenacion consiguiente del suelo del sistema, justificandose
la satisfaccion de todos los requisitos establecidos por la normativa urbanistica.
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La aprobacion de planes especiales que se asocien a la elevacion de la superficie edificable
sobre el limite cuantitativo general en equipamientos de sistema general requerira que su uso y
el correspondiente programa de necesidades esté determinado. En consecuencia, no podran
formularse en parcelas de equipamiento de reserva o que admitan mas de un grupo de uso, si
previa o simultdneamente no se ha determinado con precision el destino de toda la superficie
edificable.

NoO se admitira una superficie edificable mayor que la resultante de los indices cuantitativos
generales, por el procedimiento regulado en este apartado, en equipamientos que comporten el
uso de residencia comunitaria. A estos efectos, no se considera residencia comunitaria el inter-
namiento hospitalario en el grupo de uso 4 (sanidad y salud).

6 La habilitacién de una superficie edificable superior a la resultante de los indices cuantitati-
vos generales por el procedimiento regulado en el apartado anterior no podra asociarse a re-
ducciones de su superficie.

No se admitira la parcelacion de una parcela de equipamiento en la que antes se hubiera ha-
bilitado un incremento de edificabilidad sobre el indice general vigente, ni tampoco los incre-
mentos de edificabilidad sobre parcelas de equipamiento resultantes de la parcelacion de las
ordenadas por la vigente revision del plan general (texto refundido de 13 de diciembre de
2002).

7 El suelo calificado como gistema general de equipamiento (grupos 3 y 4) correspondiente al
recinto del Campus Universifario de Fernando el Catdlico (excluida la manzana entre Menén-
dez Pelayo y Corona de Ardgon, que se conceptlia como manzana ¢ {rada), tendra como li-
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ion de la edificacion en manzana cerrada (A-1, B y D) tendran la edificabili-
dad de la zona y el grado correspondiente.

2 Los suelos pertenecientes a la dotacion local de equipamientos y servicios que se integren
en tipos de ordenacion de edificacion abierta (A-2, A-3 o A-4), o en conjuntos urbanos contem-
poraneos caracterizados (C) tendran la edificabilidad que corresponda a la zona y el grado
correspondiente.

Cuando se trate de equipamientos incluidos en el grado 3° de la zona A-2, se consideraran
a estos efectos las condiciones del grado 1° de la misma zona.

En los suelos destinados a equipamientos de los grupos 3, 4 y 5, podra realizarse en cualquier
caso un indice de 1 m?*m?, aun cuando la edificabilidad correspondiente a la zona y grado en
que se sitien sea menor. En las areas incluidas en la zona PR (planeamiento recogido), este
minimo solamente operara cuando el equipamiento de los grupos 3. 4 6 5 sea publico, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 3.3.1, 3 de estas normas.

3 Los suelos pertenecientes a |la dotacion local de equipamientos y servicios que se integren
en areas industriales, o bien cuando no sean adscribibles a un tipo de ordenaciéon determinado,
tendran una edificabilidad de 1 m#/m?,

4 Cuando se sit(ien en areas de edificacion abierta, los suelos pertenecientes al sistema local
de equipamientos y servicios destinados a usos deportivos tendran una edificabilidad de 0'50
m?m?, excepto cuando se destinen exclusivamente a instalaciones cubiertas, en cuyo caso
prevalecera la norma general segln su emplazamiento. En todo caso, debera destinarse un 25
por ciento del suelo a jardines y arbolado.

5 En los casos en que, con la debida motovacion, el planeamiento ha
determinado unas condiciones de edificabilidad especificas para un ele-
mento de las dotaciones locales de equipamientos y servicios, aquéllas
de hacen constar en la casilla correspondiente del anejo VIIl de estas
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normas («Suelos pertenecientes a sistemas de espacios libres y de equi-
pamientos y servicios»), bien indicandose directamente, bien por remi-
sion al planeamiento recogido.

© cuando justificadas razones funcionales requieran una superficie edificada mayor para
satisfacer el programa de necesidades del equipamiento ordenado por el plan general, los li-
mites expresados en los apartados anteriores podran superarse, siempre que se trate de par-
celas adscritas por el planeamiento a la titularidad publica que efectivamente lo sean, y que
estén integradas en suelo urbano consolidado o en suelos urbanos no consolidados ordenados
mediante planes especiales de reforma interior que no hubieran correspondido a operaciones
integradas, de acuerdo con la definicion contenida en el articulo 119 del vigente reglamento de
planeamiento de la ley urbanistica de Aragon. En parcelas del sistema local de equipamiento
publico ordenadas por planes parciales o por planes especiales correspondientes a operacio-
nes integradas que estén vigentes, sélo se admitira el incremento de la superficie edificable
cuando quede acreditado que el exceso de edificabilidad proyectado no puede ubicarse en una
parcela de equipamiento plblico destinada al mismo grupo de uso e incluida en el mismo sec-
tor.

Para ello, se formulara un plan especial donde, ademas de acreditarse la mayor necesidad
de superficie edificada y determinarse ésta, se desarrollara la ordenacion consiguiente del
suelo del sistema, justificandose la satisfaccion de todos los requisitos establecidos por la nor-
mativa urbanistica.

La aprobacion de planes especiales que se asocien a la elevacion de la superficie edificable
sobre el limite cuantitativo general en equipamientos de sistema local requerira que su uso y el
correspondiente programa de necesidades esté determinado. En consecuencia, no podran for-
mularse en parcelas de equipamiento de reserva o que admitan mas de un grupo de uso, si
previa o simultaneamente no se ha determinado con precision el destino de toda la superficie
edificable.

NoO se admitira una superficie edificable mayor que la resultante de los indices cuantitativos
generales, por el procedimiento regulado en este apartado, en equipamientos que comporten el
uso de residencia comunitaria. A estos efectos, no se considera residencia comunitaria el inter-
namiento hospitalario en el grupo de uso 4 (sanidad y salud).

7 La habilitacion de una superficie edificable superior a la resultante de los indices cuantitati-
vos generales por el procedimiento regulado en el apartado anterior no podra asociarse a re-
ducciones de su superficie.

NoO se admitira la parcelacion de una parcela de equipamiento en la que antes se hubiera pro-
ducido un incremento de edificabilidad sobre el indice general vigente, ni tampoco los incre-
mentos de edificabilidad sobre parcelas de equipamiento resultantes de la parcelacion de las
ordenadas por la vigente revision del plan general (texto refundido de 13 de diciembre de
2002).
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ONPA({,}IC?NES ENERﬂLES DE EDIFICABILIDAD Y ORDENACI

1 La superficie edificable maxima de las parcelas quamnento publico
19.06 y 19.07 sera la correspondiente a un indice 00 m’t/m?.

En la parcela de equipamiento publico 19.09, destinada a servicios de infraestructura, las
construcciones quedaran completamente enterradas, sin dificultar el uso como espacio libre
publico del suelo bajo el que se sitlen y con integracién de los elementos de ventilacion y ac-
ceso en el tratamiento del pavimento, salvo que fuera técnicamente inevitable su resalte sobre
la rasante, en cuyo caso se disefaran de forma que tengan el menor impacto arquitectonico y
funcional.

2 La ordenacion de las edificaciones correspondientes al sistema local de equipamientos y
servicios en el ambito de este sector podra hacerse mediante el proyecto de edificacion corres-
pondiente, siempre que se refiera a la totalidad del ambito abarcado por la clave del equipa-
miento o servicio de que se trate (ambito al que este capitulo se referira como «parcela») o
conjuntamente a dos 0 mas ambitos completos, y que se apliquen las disposiciones de posicion
establecidas en el articulo 4.2.2 de las normas del plan general para las zonas de edificacion
en ordenacion abierta.

3 Cuando no se cumpla alguna de las dos condiciones expresadas en el articulo anterior,
debera aprobarse previamente al proyecto de edificacion un estudio de detalle referido a la
totalidad del ambito abarcado por la clave del equipamiento o servicio de que se trate, con las
condiciones expresadas en el articulo 8.2.16 de las normas urbanisticas del vigente plan gene-
ral.

4 Ademas de las condiciones generales sefialadas en los apartados 1°, 2° y 5°
de este articulo, en las parcelas de equipamiento 19.06 y 19.07 se sefialan en
plano sendas bandas de retranqueo con respecto a los linderos laterales, que
deberan quedar libres de edificacion en plantas de semis6tano y superiores. En

MEMORIANORMAS




la planta de primer sétano, que podra ocupar el 100 por ciento de la superficie
de cada parcela, el forjado de techo no debera sobresalir de la rasante definiti-
va del terreno y permitira el acondicionamiento de su trasdés como espacio
libre.

Mediante acuerdo municipal, podra optarse por construir un equipamiento
que afecte conjuntamente a las dos parcelas de equipamiento 19.06 y 19.07.
En este caso, un estudio de detalle previo permitira adecuar, desplazar o su-
primir las bandas de retranqueo mutuo establecidas por la ordenacion porme-
norizada.

9 Ademés de las condiciones generales sefialadas en los apartados anterio-
res, en cada una de las parcelas de equipamiento 19.06 y 19.07 debera quedar
un espacio libre de edificacion en las plantas de semisétano, baja y alzadas no
inferior al 30 por ciento de su superficie.

En el caso de que el trazado definitivo de la red ferroviaria enterrada local o de cercanias
afectara a cualquiera de las parcelas de equipamiento publico, se entiende que el area de mo-

vimiento de la edificacion en plantas bajo rasante quedaria disminuida en la superficie que fue-
ra necesaria.

6 Enlas parcelas de equipamiento delimitadas por esta modificacion de plan general, los es-
pacios no ocupados por la edificacion en planta baja deberan acondicionarse como espacios
libres de uso publico, formal y funcionalmente integrados en el espacio libre de que forman
parte.

Cuando la naturaleza especifica del equipamiento construido en las parcelas
19.06 o 19.07 lo requiera, podra cerrarse una porcion de suelo libre de edifica-
cion con destino a actividades al aire libre, siempre que, conjuntamente con la
superficie edificada, no se supere el 70 por ciento de la superficie de la parcela,
y que los cerramientos queden incluidos en la composicion arquitectonica del
edificio.

Enia parcela 19.09 no se admitira ninguna forma de vallado, debiendo integrarse en el espa-

cio libre publico toda la superficie que no sea inevitable destinar a elementos de ventilacién y
acceso a la construccion enterrada.

En el proyecto de edificacion de cada equipamiento se incluiran todas las determinaciones
precisas para la ejecucion de dichos espacios libres de edificacion.

7 Salvo que en el proyecto de urbanizacién o en el proyecto especifico de la
red de telecomunicaciones se opte por otra alternativa mas ventajosa, en la
parcela 19.06 se dispondra un cuarto de superficie no inferior a 50 m? destina-
do a albergar uno de los nodos de la red troncal de fibra optica, que satisfaga
las condiciones expresadas en el articulo 5.4,2°, de estas normas, y las que en
su caso se afiadan en el proyecto de urbanizacion o especifico de la red.

8 Si las determinaciones que finalmente adoptaran las administraciones competentes en
relacion con el trazado de las redes urbanas de tranvia, metro y cercanias recomendaran em-
plazar un apeadero o un intercambiador de modos de transporte en alguna de las parcelas
calificadas como equipamiento publico, la superficie edificable necesarig se sumaria a la atri-
buida en los apartados anteriores de este articulo, debiéndose integrar/la construccion en el
edificio o edificios a construir en la parcela correspondiente.
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Cédigo: 19.08.
Hojas del plano: J-14, J-15.

Localizacion, identificacion o emplazamiento: Centro de divulgacién cultural
«Caixaférumy. k

Superficie (m?): 4.407'87. Zaragoza
Sistema general o local: SL. Awo
Publico (PUB) o privado (PV): PV. E
Grupos de uso: 6 (EC) / 8 (EEs).

Observaciones: indice de edificabilidad: 2’00 m%/m?.

ERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
| presente PROYECTO ha sido aprobado
cardcter INICIAL, por acuerdo plenagio

Fdo.: Luis Jiménez Abad

A lo largo del lindero con la parcela-de equipamiento 19.07
se dejara una banda de anchura minima igual a 7’00 metros
afecta por servidumbre de paso publico permanente e in-
tegrada en la urbanizacion del espacio libre y el viario de
sus extremos.

Cadigo: 28.19
Hojas del plano: J-16.

Localizacion, identificacion o emplazamiento: Dependencias [tle la Camara de

Comercio en la antigua Feria de Muestras. Zaragoza
Superficie (m?): 3.195. e
Sistema general o local: SG.
Publico (PUB) o privado (PV): PV.
Grupos de uso: 3 (EE) /11 (SA).

Observaciones: indice de edificabilidad: 2°30 m*m?,

Fdo.: Luis Jiménez Abac
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Cadigo: 30.02

Hojas del plano: J-16, J-17.

Localizacion, identificacion o emplazamiento: Hospital General Miguel Servet.
Superficie (m?): 39.134.

Sistema general o local: SG.

Publico (PUB) o privado (PV): PUB.

Grupos de uso: 4 (ES).

Observaciones: indice de edificabilidad: 4’00 m*/m?

Cadigo: A7.07.
Hojas del plano: J-12.

Localizacion, identificacion o emplazamiento: C/ Pedro Lain Entralgo - Parcela
n° 13 del plan parcial.

Superficie (m?): 1.040.

Sistema general o local: SL.
Publico (PUB) o privado (PV): PUB.
Grupos de uso: 5 (EA) /6 (EC).

Observaciones: Planeamiento recogido. Modificacion aislada n°® 25 PGOU (Ple-
no 28/04/06).

indice de edificabilidad: 3’00 m%/m?

Zaragoza GERENGA MUNKIPAL DE URBANISMO
.wuuuﬁeuro El presentd PROYECTO ha sido aprabado

con cardctgr INICML, por acuerdo &eqino

HAYD

Fdo.: Luis Jiménez Abad do.: Luis Jiménez Abad

MEMORIANORMAS



